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KONCERNOVERSIGT
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Falgende tilknyttede og associerede virksomheder indgar ikke i konsolideringen, men indgar til

indre vaerdi efter equity-metoden:

Ejd. Engtoften 11 ApS (Tilknyttet virksomhed, frasolgt i 2018)
Parken Sport og Entertainment A/S (Associeret virksomhed)
Willemoesgade 15 ApS (Associeret virksomhed)

Bytoften 1 ApS (Associeret virksomhed)

Vikaersvej 30-34 ApS (Associeret virksomhed)
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for KPS Holding Lasning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens
og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af kon-

cernens og selskabets aktiviteter og pengestreamme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lasning, den 7. juni 2019

Direktion:

Karl Peter Korsgaard Sgrensen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i KPS Holding Lesning ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for KPS Holding Lasning ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og
anvendt regnskabspraksis for savel koncernen som selskabet samt pengestremsopggrelse for koncer-
nen. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af
koncernens og selskabets aktiviteter og koncernens pengestrgmme for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og ars-
regnskabet”. Vi er uafhangige af koncernen i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncer-
nens og selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor
dette er relevant; samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen
eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er
ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation,
nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af koncernregnskabet og ars-
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger
som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse
af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at koncernen og selskabet ikke langere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og ars-
regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler
de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende
billede heraf.

e Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne
eller forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om
koncernregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fare tilsyn med og udfare koncernrevisionen. Vi er
eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledel-
sesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
koncernregnskabet og arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykebing Mors, den 7. juni 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Ole @stergaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23414



|IBDO

HOVED- OG NGGLETAL FOR KONCERNEN

2018
tkr.

Resultatopgerelse
Bruttoresultat..........ccovvuiiiiiieiie e 8.123
DriftSresULtat......ceeieiiee e, 7.635
Finansielle poster, Netto........cooooviiiiiiiiii e, -400
Arets resultat far sKat...........c.oocveivieeeeeie e, 12.511
Arets reSULLAL ........eeiieiee e, 10.924
Balance
BalanCesuUM.......oiiiii e, 663.544
EgenKapital........ooiiiniiiiieiie e 561.833
Pengestreamme
Investeringer i materielle anlaagsaktiver............ccooevvieiiiiiniiinenennns, -50
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte...................c.oociiiiiill 3
Nogletal
Soliditetsgrad.........oiiiiiii i, 84,7
Egenkapitalforrentning...........cooooviiiiiiiiie e 2,0

De i hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nggletal er beregnet saledes:

Egenkapital x 100

2017
tkr.

64.183
64.293
18.371
85.610
71.848

677.728
551.615

81,4
12,7

Soliditetsgrad: Passiver i alt, ultimo

Resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Egenkapitalforrentning:

Noagletallene fglger i al vaesentlighed Finansforeningens anbefalinger.

2016
tkr.

33.391
30.159

322
30.482
23.767

676.704
582.971

-590

3

86,1
8,2
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Koncernens hovedaktivitet har bestar i investeringer i forskellige projekter indenfor ejendomsudvikling.
Moderselskabet er primart holdingselskab for koncernens selskaber.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Koncernens resultat og gkonomiske udvikling ligger pa niveau med det budgetterede.

Koncernen opnaede i 2018 et resultat pa 11.062 tkr. mod et resultat pa 71.848 tkr. i 2017.

Arets resultat sammenholdt med forventet udvikling
Arets resultat ligger pa det forventede niveau.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for koncer-
nens og selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Koncernen forventer en indtjening i det kommende ar, der er pa niveau med 2018.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJEN

Personaleomkostn
Af- og nedskrivnin

ESTE..............

inger...ccooevunns
[<(] PO

Dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme..............

DRIFTSRESULTAT

Resultat af kapita
datter- og associe
virksomheder......

landele i
rede

Indtaegter af andre
kapitalandele og vaerdipapirer......
Andre finansielle indtaegter.........

Skat af arets resultat.................

ARETS RESULTAT

10
Koncernen Moderselskabet

Note 2018 2017 2018 2017
kr. kr. kr. kr.
8.122.658 64.183.474 -66.240 -75.000

1 -1.009.949  -1.722.074 0 0
-128.000 -118.000 0 0
649.821 1.949.821 0 0
7.634.530 64.293.221 -66.240 -75.000
2 5.276.233 2.945.203 6.777.660 49.301.243
-1.358.698 21.461.314 0 0

3 7.148.580 1.069.800 0 0
-6.189.806  -4.159.892 0 0
12.510.839 85.609.646 6.711.420 49.226.243
4 -1.586.863 -13.761.232 14.573 16.500
5 10.923.976 71.848.414 6.725.993 49.242.743
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og

inventar.......ccooeviiiiiiiiiiinenn..
Investeringsejendomme..............
Materielle anlaegsaktiver...........

Kapitalandele i datter-
virksomheder........c.ccccoviiiiii..
Kapitalandele i associerede
virksomheder........c.ccocoviiiin.l.
Andre vardipapirer...................
Tilgodehavende i associerede
virksomheder...........ccoeeiiiiinin.
Andre tilgodehavender...............
Finansielle anlaegsaktiver-..........

ANLAGSAKTIVER........cccevvvennenn

Beholdning af projektejendomme..
Varebeholdninger....................

Tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelser........cccevvvvennennn.

Tilgodehavende hos tilknyttede
virksomheder...........cooeeiiiiinii.

Andre vaerdipapirer og

kapitalandele........c.cccoevvvennennnn
Veaerdipapirer.......c...ccovvvveennn...
Likvide beholdninger................
OMSZATNINGSAKTIVER...............

AKTIVER.......cooiiii,

11
Koncernen Moderselskabet
Note 2018 2017 2018 2017
kr. kr. kr. kr.
285.833 363.833 0 0
128.675.798 128.025.977 0 0
6 128.961.631 128.389.810 0 0

0 20.331.599
119.742.976 111.578.720
401.973 396.973
108.967.001 0
162.594.220 46.229.845

7 391.706.170 178.537.137

520.667.801 306.926.947

9.596.509 8.470.000
9.596.509 8.470.000
360.973 441.088

0 0
15.203.303 4.079.260
1.037.134 0
16.601.410 4.520.348
19.692.138  24.142.866

19.692.138 24.142.866

96.986.493 333.668.009

142.876.550 370.801.223

663.544.351 677.728.170

515.102.258 508.324.598

0
0

0
0

0
0

0
0

515.102.258 508.324.598

515.102.258 508.324.598

0
0
0
16.500
0

14.573
31.073

0

0

0

31.073

0
0

16.500
16.500

0

0

0

16.500

515.133.331 508.341.098
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital........cccocevieiinnn..
Reserve for nettoopsk. efter indre
vaerdis metode.......ooeveviniinnn..
Overfart overskud.....................
Forslag til udbytte....................
Minoritetsinteresser..................

EGENKAPITAL .......evvvvviinnnnnn...
Hensaettelse til udskudt skat........
HENSATTE FORPLIGTELSER........

Geeld til realkreditinstitutter.......
Andengaeld....cccvvviiniiiiiiii...
Langfristede geeldsforpligtelser...

Kortfristet del af langfristet gaeld.
Geeld til pengeinstitutter............
Leverandgrer af varer og

tjenesteydelser........cccovvvvinnnnn..
Geeld til tilknyttede virksomheder.
Selskabsskat........oceevveveennnnnn...
Andengaeld....cccvvvvniininnnnnn...
Kortfristede geeldsforpligtelser...

GALDSFORPLIGTELSER.............

PASSIVER.........ccoiiiiiii,

Eventualposter mv.

Neaertstaende parter

12
Koncernen Moderselskabet
Note 2018 2017 2018 2017
kr. kr. kr. kr.
50.000 50.000 50.000 50.000
0 2.945.203 56.078.903 49.301.243
514.728.291 505.165.095 458.649.388 458.809.055
108.000 105.800 108.000 105.800
46.946.676  43.348.693 0 0

561.832.967 551.614.791

8 7.204.075 6.166.354
7.204.075 6.166.354
48.885.150 52.075.930

0 61.050.000

9 48.885.150 113.125.930

9 3.159.907 3.088.612

17 17

45.000 73.313

0 173.664

0 571.123
42.417.235 2.914.366
45.622.159 6.821.095

94.507.309 119.947.025

663.544.351 677.728.170

10

11

514.886.291 508.266.098

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

94.806 0

0 0
152.234 75.000
247.040 75.000
247.040 75.000

515.133.331 508.341.098
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EGENKAPITALOPG@ORELSE
Koncernen
Reserve for
nettoopsk.
efter indre
vaerdis Overfort Forslag til Minoritets-
Anpartskapital metode overskud udbytte interesser l alt
Egenkapital 1. januar 2018.. 50.000 2.945.203505.165.095 105.800 43.348.693551.614.791
Betalt udbytte................. -105.800 -600.000 -705.800
Oplasning af reserve ved
SAlgeuiiiiiiiiiiiiiiiiiee 9.886.398 -9.886.398
Forslag til resultatdispone-
FING . eeeeeiiiiiiiieeeeeinnneeens 342.718 6.275.275 108.000 4.197.983 10.923.976
Overfgrsel af udbytte......... -13.174.319 13.174.319
Egenkapital 31. december
2018 50.000 0514.728.291 108.000 46.946.676 561.832.967
Moderselskabet
Reserve for
nettoopsk.
efter indre
vaerdis Overfort Forslag til
Anpartskapital metode overskud udbytte I alt
Egenkapital 1. januar 2018.................. 50.000 49.301.243 458.809.055 105.800 508.266.098
Betalt udbytte.....ccoovvviiiiiiiiiiiiinn, -105.800 -105.800
Forslag til resultatdisponering.............. 6.777.660 -159.667 108.000 6.725.993

Egenkapital 31. december 2018.......... 50.000 56.078.903 458.649.388 108.000 514.886.291
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PENGESTROMSOPGOQRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

ArEtS FESULEAL . -t ettt e e et

Arets afskrivninger tilbagef@rt.........c.vvuveviniuiiniiiiniiiiniieineinennen,
Veardireguleringer investeringsejendomme.........ccoeveviieinninennnnnn.
Resultat af associerede selskaber........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn...

Resultat af ikke-konsoliderede datterselskaber og associerede

VITKSOMNEAET . . ettt e et ee e eeeaaeaaes
Regulering af andre finansielle indtaegter........ccoovviiiiiiiiiininanne..
Skat af arets resultat tilbagefart......oovevevririniiiiiiiiieeiieenenne,
Betalt selskabsskat.......ooeeeeiiitiiiiiiiiiiiii e
Zndring i varebeholdninger.......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Zndring i tilgodehavender........ocoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
/Zndring i kortfristet gaeld (ekskl. bank og skat)..........cccceeeiiniin.

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET ......ccciiiiiiiiiiiiiin,

Kgb af materielle anlaegsaktiver.......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaane,
Kgb af finansielle anlaegsaktiver......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnns
Salg af finansielle anlaagsaktiver.......ooevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienens
Zndring pa langfristede Udlan.........ccoeveieieiiiiiiiniiiieieieeeeeenenen,
Andre pengestremme vedrgrende investeringsaktiviteter...............

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET........cccevvevennnnnen.
Provenu ved langfristet lAneoptagelse......cvovvvviniiiiieniiiininininne.
ARArag PA LAN. .. e et e et e e eaans
Andre andringer i langfristet gaeld......coocviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee,
Betalt udbytte i regnskabSaret........oeveveeeererenineieieieneeeenenenenennn
Udbetalt ved omstrukturering........ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieenanenn
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET.......cccevvvieinnnne.
ZENDRING | LIKVIDER. ......tiitiitiitiitiitineneeeeeeeneeneenaeneanaanenn

LiKVider 1. JanUAr...ccoiuiiiiiiiii it ii e eeieeeieeeenneeeanaeen

LIKVIDER 31. DECEMBER..........cccoiiiiii

Likvider 31. december specificeres saledes:

Likvide beholdninger.....ccvvuiiiiiiiiiiiiiiiii i e
Geeld til pengeinstitutter. . .ooviviiiiiiiiiiiii i ieiicerrenaeeanas

LIKVIDER, INDESTAENDE.......c..iuuiuiininiiniteieneeeneenenerneneeneneenns
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Koncernen
2018 2017
kr. kr.
10.923.976 71.848.414
128.000 118.000
-649.821 -1.949.821
138.244 0
-342.717 -2.945.203
2.583.398 -701.691
1.586.863 13.761.232
-2.157.399 -13.609.214
-1.126.509 191.758.098
-11.043.928 -3.816.374
39.300.893 -25.597.456
39.341.000 228.865.985
-50.000 0
-8.307.500 -58.988.214
22.541.645 1.550.000
-225.331.376 0
0 14.887.084
-211.147.231 -42.551.130
0 61.050.000
-3.119.485 -3.018.925
-61.050.000 0
-705.800 -23.205.000
0 -80.000.000
-64.875.285 -45.173.925
-236.681.516 141.140.930
333.667.992 192.527.062
96.986.476 333.667.992
96.986.493  333.668.009
-17 -17
96.986.476 333.667.992
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NOTER
Koncernen Moderselskabet
2018 2017 2018 2017
kr. kr. kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i
gennemsnit:
Koncernen: 3 (2017: 3)
Moderselskabet: 1 (2017: 1)
Lo 02 gager....cccevveevieneeneeneennnnn. 783.488 1.494.202 0 0
Pensioner......ccccevveiiiiiiiiiiiiiininn, 216.126 214.706 0 0
Andre omkostninger til social sikring 10.335 13.166 0 0
1.009.949 1.722.074 0 0
Resultat af kapitalandele i datter-
og associerede virksomheder
Resultat af kapitalandele i
dattervirksomheder..................... 342.717 2.945.203 6.777.660  49.301.243
Resultat af kapitalandele i 4.933.516 0 0 0
associerede virksomheder.............
5.276.233 2.945.203 6.777.660 49.301.243
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede
virksomheder..........ccoeveviieiinann... 0 29.796 0 0
Finansielle indtaegter i gvrigt......... 7.148.580 1.040.004 0 0
7.148.580 1.069.800 0 0
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst................ 549.142  14.351.283 -14.573 -16.500
Regulering af udskudt skat............ 1.037.721 -590.051 0 0
1.586.863 13.761.232 -14.573 -16.500
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret. 108.000 105.800 108.000 0
Henlaeggelser til reserve for
nettoopsk. efter indre vaerdis
MEtOde. . o.vvneriiiiieiieeneeneeneennnns 342.718 2.945.203 6.777.660 49.301.243
Overfart resultat........c.coeeveenennn. 6.275.275 46.191.740 -159.667 -58.500
Minoritetsinteressernes andel af
dattervirksomheders resultat......... 4.197.983  22.605.671 0 0
10.923.976 71.848.414 6.725.993 49.242.743
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Note
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NOTER
Note
Materielle anlagsaktiver 6
Koncernen
Andre anlaeg,
driftsmateriel og Investerings-
inventar ejendomme
Kostpris 1. januar 2018....cciiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiiieeeeeaannnneees 590.000 122.668.089
LI 1T Lo T~ PP 50.000 0
Kostpris 31. december 2018........ccccvviiiiiiiiiriiniennennnnn. 640.000 122.668.089
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018.......cccviiiiiiiiiiiiiiinnnnnn. 226.167 0
Arets afsKriVNINGer ....vvvivieiiiiieieeeee e, 128.000 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2018.............c............ 354,167 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2018..................... 0 5.357.888
Arets vaerdireguleringer........ouvuieiieeiieeieeeeeeeeenan, 0 649.821
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2018............ 0 6.007.709
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018...................... 285.833 128.675.798

Investeringsejendomme bestar primaert af retail-, dagligvarer- og boksejendomme beliggende
i Silkeborg. Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Veerdiansaettelsen er baseret pa en udlejningsprocent pa 100%, dvs. der forventes ikke
tomgang.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav i intervallet 5,8 - 7,5%. Afkastkravet er fastlagt
under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen.
Afkastkravet svarer til det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme i Silkeborg.

Endvidere bestar investeringsejendomme af garageanlaeg beliggende pa Arhus havn.
Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastkrav.

Veerdiansaettelsen er baseret pa en udlejningsprocent pa 100%, dvs. der forventes ikke
tomgang.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav i intervallet 6,3%. Afkastkravet er fastlagt under
hensyntagen til de geaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen. Afkastkravet
svarer til det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme i Arhus.



|IBDO

NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Opskrivninger 1. januar 2018.......ccccvvvevnvennnn.
Udloddet resultat ......oceeeveeeneiineiinnieneennnnnns
Arets opskrivninger ..........cccoveviiiiniiiiniininnen.
Opskrivninger 31. december 2018...............

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018..

Kostpris 1. januar 2018......cccevviiiivinennnenannnns
TilgaNg e i e
Kostpris 31. december 2018........................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018

Kostpris 1. januar 2018......cccevviiiivinennnenannnns
Kostpris 31. december 2018........................

Opskrivninger 1. januar 2018..........ccvvvvveennn...
Arets opskrivninger ..........cocviiiiiniininiininanns
Opskrivninger 31. december 2018................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018

Koncernen

Kapitalandele i  Kapitalandele i
datter- associerede Andre
virksomheder virksomheder veaerdipapirer
17.386.396 111.578.720 396.973
0 8.302.500 5.000
-17.386.396 0 0
0 119.881.220 401.973
2.945.203 0 0
-13.174.319 -5.071.760 0
10.229.116 4.933.516 0
0 -138.244 0
0 119.742.976 401.973

Koncernen

Tilgodehavende i

associerede Andre

virksomheder tilgodehavender

0 46.229.845
108.967.001  116.364.375
108.967.001 162.594.220

108.967.001 162.594.220

Moder-
selskabet

Kapitalandele i
datter-
virksomheder

459.023.355
459.023.355

49.301.243
6.777.660
56.078.903

515.102.258

17
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Finansielle anlaegsaktiver (fortsat)
Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)
Navn og hjemsted

KPS Kapital ApS, Hedensted.........c.cccevvenneen..
KPS Invest A/S (Datter-Datter), Hedensted.......
Skakt A/S (Datter-Datter-Datter), Hedensted....
Skakt Ejd. ApS (Datter-Datter-Datter-Datter),
Hedensted......ccoveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee
Steka KS ApS (Datter-Datter-Datter),
Hedensted........covvviiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee,
KPS Invest Arhus ApS (Datter-Datter-Datter-
Datter), Hedensted.......cccovviiiiiiiiiiniinnnnnnn..
KPS Lasning Formue 1 ApS (Datter-Datter-
Datter), Hedensted.......ccoovviiiiiiiiiininennnnn.
KPS Lasning Formue 2 ApS (Datter-Datter-
Datter), Hedensted.......cccovviviiiiiiiinninennnnns.
KPS Lasning Formue 3 ApS (Datter-Datter-
Datter), Hedensted........cccovviiiiiiiiiiniinennenn.

Kapitalandele i associerede virksomheder (kr.)

Navn og hjemsted

PARKEN Sport og Entertainment A/S,

Kobenhavn.......ccveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiene,
Willemoesgade 15 ApS, Aarhus.........c..coeeueee
Bytoften 1 ApS, Aarhus.........ccoevvvviiiiininnnen..
Vikaersvej 30-34 ApS, Aarhus........ccovvviniennn

Henseettelse til udskudt skat

Egenkapital
515.240.506
494.179.404

60.142.514
26.495.693
190.975.947
4.069.483
41.479.750
20.717.600

20.727.250

Egenkapital

-817.606.000

42.200
-461.005
-8.701

Arets resultat

6.915.904
10.047.088
5.493.811
4.765.794
4.424.904
171.701
943.500
462.150

464.000

Arets resultat

-167.754.000

-7.800
-497.959
-45.656

18

Note

Ejerandel
100 %
100 %

25 %
100 %
100 %

54,79 %
100 %
100 %

100 %

Ejerandel

20,54 %
30 %
25 %
25%

Hensaettelse til udskudt skat vedragrer forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
vaerdier pa vaerdipapirer, tilgodehavender, immaterielle anlaegsaktiver og materielle anlaegs-
aktiver, herunder indregnede finansielle leasingkontrakter.

Koncernen Moderselskabet
2018 2017 2018 2017
kr. kr. kr. kr.
Udskudt skat 1. januar................. 6.166.354 6.756.405 0 0
Arets udskudte skat i
resultatopgerelsen.........cccceeeee.... 1.037.721 -590.051 0 0
Udskudt skat 31. december.......... 7.204.075 6.166.354 0 0
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Langfristede geeldsforpligtelser

Koncernen
31/12 2018 Afdrag Restgaeld 31/12 2017 Kortfristet
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 52.045.057 3.159.907 36.045.000 55.164.542 3.088.612
Andengeeld.........ooevvininnini. 0 0 0 61.050.000 0

52.045.057 3.159.907 36.045.000 16.214.542 3.088.612

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for KPS Kapital
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Neaertstaende parter
Selskabets naertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse
Direkter Karl Peter Korsgaard Segrensen, der er hovedaktionaer.

Transaktioner med naertstaende parter

Selskabet har ikke haft transaktioner med naertstdende parter, der ikke er indgaet pa
markedsmaessige vilkar. Jf. ARL § 98¢, stk. 7 oplyses alene om transaktioner, som ikke er
gennemfgrt pa normale markedsmaessige vilkar.

19

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for KPS Holding Lasning ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse C, mellemstor virksomhed.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet KPS Holding Lasning ApS samt dattervirksomheder, hvori
KPS Holding Lasning ApS direkte eller indirekte besidder mere end 50 % af stemmerettighederne eller
pa anden made har bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem 20 % og
50 % af stemmerettighederne og udaver betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som
associerede virksomheder, jf. koncernoversigten.

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af moderselskabets og dattervirksomheders
arsregnskaber ved sammenlagning af ensartede regnskabsposter. Ved konsolideringen foretages fuld
eliminering af koncerninterne indtaegter og omkostninger, aktiebesiddelser, interne mellemvasrender
og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved transaktioner mellem de
konsoliderede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes i den konsoliderede resultatopggrelse frem til
afstaelsestidspunktet. Sammenligningstal korrigeres ikke for nyerhvervede, solgte eller afviklede
virksomheder.

Anskaffelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor koncernen faktisk opnar kontrol over den overtagne
virksomhed.

Erhvervede virksomheder indregnes i koncernregnskabet efter overtagelsesmetoden, med omvurdering
af alle identificerede aktiver og forpligtelser til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen. Dagsvaerdien er
opgjort pa baggrund af handler pa et aktivt marked, alternativt beregnet ved anvendelse af almindeligt
accepterede vardiansaettelsesmodeller. Ved beregning af dagsveaerdi pa investeringsejendomme er
anvendt en discounted cash flow model pa baggrund af tilbagediskontering af den fremtidige
indtjening. Driftsmidler er opfert til dagsvaerdi pa baggrund af indhentede valuarvurderinger, som
bygger pa en samlet vurdering af maskinparken.

Ved beregning af dagsvaerdi pa investeringsejendomme er anvendt en discounted cash flow model pa
baggrund af tilbagediskontering af den fremtidige indtjening. Driftsmidler er opfert til dagsvaerdi pa
baggrund af indhentede valuarvurderinger, som bygger pa en samlet vurdering af maskinparken.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsesvaerdien og dagsvaerdi af overtagne identificerede
aktiver og forpligtelser indregnes under immaterielle anlaegsaktiver som goodwill og afskrives
systematisk over resultatopgerelsen efter en individuel vurdering af den gkonomiske levetid.

Negative forskelsbelgb indregnes i resultatopgerelsen pa anskaffelsestidspunktet. Forskelsbelgbet fra
erhvervede virksomheder udger 0 tkr.

Transaktionsomkostninger, afholdt i forbindelse med erhvervelse af virksomheder, indregnes i
resultatopgerelsen i afholdelsesaret.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedernes
dagsvaerdi af nettoaktiver og forpligtelser pa anskaffelsestidspunktet.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedernes vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med forholdsmaessig eliminering
af urealiserede koncerninterne avancer og tab. | resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige
andel af de associerede virksomheders resultat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern
avance og tab.
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Minoritetsinteresser

| koncernregnskabet indregnes dattervirksomheders regnskabsposter 100 %. Minoritetsinteressernes
forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat og egenkapital praesenteres saerskilt i
henholdsvis resultatdisponering og i saerskilte hovedposter inden for egenkapitalen.

Omstruktureringer
Koncerninterne omstruktureringer behandles efter ssmmenlagningsmetoden.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af projektejendomme indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtasgten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsastning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til koncernens og selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fra-
trukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I moderselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

| ejerselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill.

Indtaegter af andre vaerdipapirer
Indtaegter af andre vaerdipapirer indeholder renteindtaegter, aktieudbytter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i moderselskabets balance efter
den indre vardis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg
eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvardien.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0
kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender,
indregnes det resterende belab under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomheders og associerede virksomheders underbalance.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden med omvurdering af alle identificerede aktiver
og forpligtelser til dagsveerdi pa overtagelsesdagen. Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af handler pa
et aktivt marked, alternativt beregnet ved anvendelse af almindeligt accepterede vaerdiansaettelses-
modeller.

Overtagelsesdagen er det tidspunkt, hvor selskabet faktisk opnar kontrol over den overtagne
virksomhed.

Ved beregning af dagsvaerdi pa investeringsejendomme er gjort anvendelse af en discounted cash flow
model pa baggrund af tilbagediskontering af den fremtidige indtjening. Driftsmidler er opfert til
dagsvaerdi pa baggrund af indhentede valuarvurderinger, som bygger pa en samlet vurdering af
maskinparken.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af
ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over
afskrivningsperioden, der udger 5 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en vurdering af den
erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil samt branchemaessige forhold.
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Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger

Ejendomme, der er erhvervet med udvikling, opferelse og videresalg for @je, er opfert som
projektbeholdning. Projektbeholdning males til kostpris. Kostprisen omfatter de med projektet direkte
forbundne omkostninger, herunder renter af kapital, der er lant til finansiering af projektet og som
vedrgrer opfarelsesperioden.

| tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede veaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

PENGESTROMSOPGORELSE

Under henvisning til arsregnskabslovens § 86, stk. 4, har selskabet undladt at udarbejde
pengestromsopggrelse. Der er udarbejdet en pengestreamsopgarelse for koncernen.

Pengestramsopgarelsen viser pengestremmene for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet
og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og
slutning.

Pengestremme fra driftsaktivitet:
Pengestramme fra driftsaktivitet opgares som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
aendring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestremme fra investeringsaktivitet:
Pengestramme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af immate-
rielle, materielle og finansielle anlasgsaktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet:
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter andringer i starrelse eller sammensatning af aktie-
kapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan samt afdrag pa rentebaerende gaeld og
betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider:
Likvider omfatter kassekredit og likvide beholdninger.



