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FRIDAFREJA EJENDOMME ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for FRIDAFREJA EJENDOMME ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 20109.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 24/4 2020

Direktion

Andreas Linde Larsen
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FRIDAFREJA EJENDOMME ApS

REVISORS ERKL/ARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i FRIDAFREJA EJENDOMME ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for FRIDAFREJA EJENDOMME ApS for perioden 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 24/4 2020

REVISION ROSENDAL

FSR-danske revisorer
CVR-nr.: 30427483

Preben Rosendal
Registreret revisor
mne7646
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FRIDAFREJA EJENDOMME ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet FRIDAFREJA EJENDOMME ApS
Hans Svanings Vej 8
5000 Odense C

CVR-nr.: 38813943
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Andreas Linde Larsen
Pengeinstitut Spar Nord
Vestergade 35

5800 Nyborg

Revisor REVISION ROSENDAL
FSR-danske revisorer
Naesbyvej 78
5270 Odense N
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FRIDAFREJA EJENDOMME ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af kab, salg og udlejning af egne ejendomme.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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FRIDAFREJA EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for FRIDAFREJA EJENDOMME ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belgbsgraenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen
alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens & 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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FRIDAFREJA EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Capo Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgarelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kegbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardianseattelsesmodel.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige veerdi med fradrag
af deposita.

/ndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten “dagsverdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.
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FRIDAFREJA EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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FRIDAFREJA EJENDOMME ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2017/18
BRUTTORESULTAT oottt 399.841 146.228
1 PersonaleomkoStNiNger .........ccocvvvviirereieieise s 200.189- 0
Resultat af drift far dagsveerdireguleringer....................... 199.652 146.228
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................... 4.607.715 0
DRIFTSRESULTAT ..ottt 4.807.367 146.228
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
VIFKSOMNEAET ... 15.420- 0
Andre finansielle omKkostniNger ........cccccovvevevieviievcce e 416.013- 192.006-
RESULTAT FOR SKAT ..ot 4.375.934 45.778-
2 Skat af Arets reSUMat ..........cccovvriveereerree e 986.571- 1.012-
ARETS RESULTAT ..ottt 3.389.363 46.790-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat ..........ccooveviieiiieeee e 3.389.363 46.790-
DISPONERET FHALT oo 3.389.363 46.790-
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FRIDAFREJA EJENDOMME ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018
INVeSteringsejendomMME.........ccovivereireieiseses s 15.615.820 7.677.125
Materielle anleegsaktiver ... 15.615.820 7.677.125
ANLZEGSAKTIVER ... 15.615.820 7.677.125
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag...........c.ccoovvviienenns 27.126 0
Andre tilgodehavender ...........ccccoevvieeieve e 8.103 104.403
Tilgodehavender ... 35.229 104.403
Likvide beholdninger ... 3.113.660 80.512
OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot 3.148.889 184.915
AKTIVER ..o 18.764.709 7.862.040
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FRIDAFREJA EJENDOMME ApS

5
6

Selskabskapital
Overfart resultat

EGENKAPITAL

Henseettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgeeld
Kreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter
Leverandegrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser

G/ALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2019 2018
50.000 50.000

3.342.573 46.790-
3.392.573 3.210
1.013.697 0
1.013.697 0
8.885.755 0
1.555.040 4.178.958
10.440.795 4.178.958
273.477 0
1.436.432 0
15.000 0
401.432 385.000
0 0
0 1.012
1.086.014 3.125.860
705.289 168.000
3.917.644 3.679.872
14.358.439 7.858.830
18.764.709 7.862.040




FRIDAFREJA EJENDOMME ApS

NOTER
2019 2017/18
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskeeftiget........cccovveviiieiciiiee 1 1
01001 Vo < SRS 199.905 0
Andre omkostninger til social Sikring ...........c.ccocvovvvieiennn. 284 0
Personaleomkostninger i alt..........c.ccooeoeiiiiiincicee 200.189 0
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat..............cocovevevenvnreerereensiennens 27.126- 1.012
Regulering af udskudt skat............cccovveveiviieiecicic e, 1.013.697 0
Skat af arets resultat i alt..........c.ccccoevvveviviiiiiiccceeee 986.571 1.012
Restgeeld efter 5
Geld i altultimo  Kortfristet andel ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ........cccovvvvvininiieiinn 9.159.232 273.477 7.869.310
KreditinStitutter .........cccocvevevvvceee v, 1.555.040 0 0
10.714.272 273.477 7.869.310
2019 2018
4 Selskabsskat
Skat af Arets resSUltat ............cceeeeecicririe e 27.126- 1.012
Sambeskatningsbidrag..........ccoovviiiiniiiic 27.126 1.012-
Selskabsskat i alt...........ccooveiiiiiiiiiie e 0 0

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Capo Holding ApS. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de g@vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.
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FRIDAFREJA EJENDOMME ApS

NOTER

2019 2018

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er stillet pant og sikkerhed.

Den samlede pant og sikkerhedsstillelse udger 9.400.000.
Der er udstedt ejerpantebreve for kr.1.464.000.
Regnskabsmaessig vaerdi af de pantsatte aktiver udger kr. 15.615.820.

Udover sikkerhed i de pantsatte aktiver er der modtaget selvskydnerkautioner, samt ejerpantebrev kr.
150.000.
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