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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

JSJ Ejendomme ApS

Nordre Frihavnsgade 31, 4. th
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 38813145
Hjemsted: Kebenhavn

Regnskabsar: 01.01.2023 - 31.12.2023

Direktion
Jakob Skram-Jensen, adm. dir.

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2023 - 31.12.2023 for JS)
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2023 -

31.12.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2023 - 31.12.2023 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kabenhavn, den 05.07.2024

Direktion

Jakob Skram-Jensen
adm. dir.
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i JS) Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JSJ Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.01.2023 - 31.12.2023 pa grundlag af
selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 05.07.2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Niels Freland Johansen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne50624
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er kagb, salg og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Der eriaretrealiseret et underskud pa 129 tkr.

Selskabet har tabt selskabskapitalen og er derfor omfattet af bestemmelserne i selskabsloven om kapitaltab.
Ledelsen forventer at kapitalen reetableres ved egen indtjening, alternativt kapitaltilfersel fra kapitalejeren.

Selskabets fortsatte drift er afhaengig af tilfersel af yderligere likviditet. Selskabet har modtaget en finansiel
stetteerklaering fra selskabets kapitalejer om finansiel statte frem til 31.12.2024. Pa dette grundlag er
arsrapporten for 2023 aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2023

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 15.243 (2.082)
Af- og nedskrivninger (38.673) (38.673)
Driftsresultat (23.430) (40.755)
Andre finansielle omkostninger (72.237) (26.787)
Resultat for skat (95.667) (67.542)
Skat af arets resultat (33.165) 700
Arets resultat (128.832) (66.842)
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat (128.832) (66.842)
Resultatdisponering (128.832) (66.842)
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Balance pr. 31.12.2023

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 3.515.842 3.554.515
Materielle aktiver 2 3.515.842 3.554.515
Anlaegsaktiver 3.515.842 3.554.515
Udskudt skat 33.165
Andre tilgodehavender 1.944
Tilgodehavender 35.109
Likvide beholdninger 37.614 68.907
Omsatningsaktiver 37.614 104.016
Aktiver 3.553.456 3.658.531




JS) Ejendomme ApS | Balance pr. 31.12.2023 8
Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart overskud eller underskud (181.484) (52.652)
Egenkapital (131.484) (2.652)
Geeld til realkreditinstitutter 1.108.027 1.156.222
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.458.339 2.448.011
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 3.566.366 3.604.233
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 3 48.200 48.200
Deposita 53.000 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.374 8.750
Kortfristede gaeldsforpligtelser 118.574 56.950
Gaeldsforpligtelser 3.684.940 3.661.183
Passiver 3.553.456 3.658.531

Going concern
Personaleforhold
Eventualaktiver

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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(o) NN V2 BN N



JS) Ejendomme ApS | Egenkapitalopgerelse for 2023

Egenkapitalopgerelse for 2023

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 50.000 0 50.000
Rettelse af vaesentlige fejl 0 (52.652) (52.652)
Korrigeret egenkapital primo 50.000 (52.652) (2.652)
Arets resultat 0 (128.832) (128.832)
Egenkapital ultimo 50.000 (181.484) (131.484)
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Noter

1 Going concern

Selskabets fortsatte drift er afheengig af tilfersel af yderligere likviditet.

Selskabet har modtaget en finansiel statteerklzering fra selskabets kapitalejer om finansiel statte frem til
31.12.2024. P4 dette grundlag er arsrapporten for 2023 aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

2 Materielle aktiver

Grunde

og bygninger

kr.

Kostpris primo 3.639.680

Kostpris ultimo 3.639.680

Af- og nedskrivninger primo (85.165)

Arets afskrivninger (38.673)

Af- og nedskrivninger ultimo (123.838)

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.515.842
3 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald

for12 for12 efter 12 Restgaeld

maneder maneder maneder efter 5 ar

2023 2022 2023 2023

kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 48.200 48.200 1.108.027 915.227

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 0 2.458.339 0

48.200 48.200 3.566.366 915.227

4 Personaleforhold
Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktgren har ikke modtaget vederlag.

5 Eventualaktiver
Selskabet har et ikke-aktiveret skatteaktiv pa 85 t.kr.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.156 t.kr., er der givet panti grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger 3.516 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Vaesentlige fejl i tidligere ar

Der er konstateret vaesentlig fejl i arsregnskabet for 2022, som henfares til fejlregistrering vedrgrende betalt
ejendomsskat i resultatopgerelsen. Sammenligningstallene er korrigeret for den forkerte resultatpavirkning, som
har medfert et forbedret resultat for 2022 med 13,5 t.kr. fer skat, skat af arets resultat er uzendret, og andre
tilgodehavender er faldet med 13,5 t.kr. mens egenkapitalen ultimo 2022 er foreget med 13,5 t.kr.

Selskabets likvide beholdninger er steget med 27 t.kr. i 2022, som fglge af ovenstaende.

Der er konstateret vaesentlig fejl i arsregnskabet for 2022 samt tidligere ar, som henfgres til manglende
afskrivninger pa selskabets ejendomme. Sammenligningstallene er korrigeret for den forkerte resultatpavirkning,
som har medfert et forringet resultat for 2022 med 29 t.kr. fer skat, skat af arets resultat er uendret, mens
egenkapitalen ultimo 2022 er nedbragt med 66 t.kr.

Selskabets grunde og bygninger er faldet med 66 t.kr.i 2022, som fglge af ovenstaende.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseaetning vedrarer lejeindtaegter fra selskabets ejendomme. Lejeindteegter indregnes i takt med
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lejeperioden ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle former for rabatter indregnes under
indtegter.vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster og tab
ved salg af materielle aktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 5-50 0-50%

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.
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Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestadender.

Geaeld til realkreditinstitutter

Gald til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for ldnoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



