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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021/22 for Tjerring Gl. Bibliotek ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 17. oktober 2022

Direktion

Casper Uffe Brochner Sendergaard
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Tjorring Gl. Bibliotek ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Tjerring Gl. Bibliotek ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 17. oktober 2022

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Hans Madsen

statsautoriseret revisor
mnel8620
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Tjerring Gl. Bibliotek ApS
Sindinggéardvej 7
7400 Herning
CVR-nr.: 38 803735
Stiftet: 20. juli 2017
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
4. regnskabsar
Direktion Casper Uffe Brachner Sendergaard
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Modervirksomhed RentHolding ApS
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af boligejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat har i 2021/22 udgjort et overskud pa 5.216 t.kr. mod et overskud sidste ar pa 1.330 t.kr.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa balancedagen pa 37.428 t.kr. mod 32.857 t.kr. sidste
ar, svarende til en stigning pa 4.571 t.kr.

Egenkapitalen udger pa balancedagen 11.304 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 30,2 % af de sam-
lede aktiver pa 37.428 t.kr., hvilket er en stigning pa 11,7 procentpoint i forhold til sidste ar.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2021/22 2020/21
Bruttofortjeneste 1.642.769 1.586.911
Verdiregulering af investeringsejendomme 4.100.333 553.676
Resultat for finansielle poster 5.743.102 2.140.587
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 35.357 30.232
Andre finansielle indtaegter 1.445.028 0
Ovrige finansielle omkostninger -536.592 -465.708
Resultat for skat 6.686.895 1.705.111
Skat af arets resultat -1.470.896 -375.139
Arets resultat 5.215.999 1.329.972
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 5.215.999 1.329.972
Disponeret i alt 5.215.999 1.329.972
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. juni

Aktiver
2022 2021

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 35.328.289 31.227.956
Materielle anlaegsaktiver i alt 35.328.289 31.227.956
Anlzegsaktiver i alt 35.328.289 31.227.956
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.054.395 1.546.066
Andre tilgodehavender 0 30.000
Tilgodehavender i alt 2.054.395 1.576.066
Likvide beholdninger 45.812 52.781
Omsatningsaktiver i alt 2.100.207 1.628.847
Aktiver i alt 37.428.496 32.856.803
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. juni

Passiver

2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat 10.303.992 5.087.993
Egenkapital i alt 11.303.992 6.087.993
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 3.064.183 2.162.110
Hensatte forpligtelser i alt 3.064.183 2.162.110
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitut 21.403.704 22.980.386
Deposita 505.743 475.200
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 21.909.447 23.455.586
Kortfristet del af langfristet gaeld 202.000 363.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 22.508 23.511
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 104.213 416.345
Selskabsskat 822.153 348.258
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.150.874 1.151.114
Gealdsforpligtelser i alt 23.060.321 24.606.700
Passiver i alt 37.428.496 32.856.803

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2020 1.000.000 3.758.021 4.758.021
Overfort via resultatdisponering 0 1.329.972 1.329.972
Egenkapital 1. juli 2021 1.000.000 5.087.993 6.087.993
Overfort via resultatdisponering 0 5.215.999 5.215.999
1.000.000 10.303.992 11.303.992
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Noter

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

2021/22 2020/21

1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
30/6 2022 30/6 2021

2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 21.400.185 21.400.185
Kostpris 30. juni 21.400.185 21.400.185
Regulering til dagsveerdi 1. juli 9.827.771 9.274.095
Arets regulering til dagsveardi 4.100.333 553.676
Regulering til dagsveerdi 30. juni 13.928.104 9.827.771
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 35.328.289 31.227.956

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert verdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent

Folsomhedsanalyse:

4,5

Andringer 1 afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.

En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et

endret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefeljen pavirkes, nar afkastsat-

serne @ndres i henholdsvis op- og nedadgiende retning:

Veardi af ejendoms- Regnskabsmazessig
portefolje veerdi Regulering
Afkast % kr. kr. kr.
4,0 39.744.325 35.328.289 4.416.036
5,0 31.795.460 35.328.289 -3.532.829
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Noter

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

30/6 2022 30/6 2021
3.  Geld til realkreditinstitut

Geld til realkreditinstitut i alt 21.605.704 23.343.386
Heraf forfalder inden for 1 ar -202.000 -363.000
21.403.704 22.980.386
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 20.533.000 21.505.000

4.  Kortfristet del af langfristet gaeld
Kortfristet del af prioritetsgaeld 202.000 363.000
202.000 363.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut, 21.606 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. juni 2022 udger 35.328 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.500 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende investeringsejendomme.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar 1 den nationale sambeskatning med US Invest 187 ApS, CVR-nr. 37 05 14 70, og

RentHolding ApS, CVR-nr. 43 22 44 41, som er administrationsselskab og hafter ubegranset og
solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tjerring Gl. Bibliotek ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter mv., omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Lejeindtegter mv. indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i
den periode, som lejen vedrarer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-

skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt amortisering af finansielle
forpligtelser.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r danner grundlag for ejendommenes dagsvardi.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdiregulering af investeringsejendom-

2

me .

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Tjerring Gl. Bibliotek ApS solidarisk og ubegrenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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