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Selskabsoplysninger 

 
 

2 

 
Selskab 

OP 17 Invest ApS 

Emmerskevej 2, St. Emmerske 

6270 Tønder 

 

Hjemstedskommune: Tønder 

CVR-nummer: 38 80 28 44 

Regnskabsperiode: 1. januar 2021 - 31. december 2021  

 

Direktion 

Benthe Frisk 

Ole Frisk Petersen 
 

 

Pengeinstitut 

Kreditbanken A/S 
 

 

Advokat   

Advodan Tønder 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Tønder I/S 

Registreret revisionsinteressentskab 

Ribelandevej 30 
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Ledelsespåtegning 

 
 

3 

 
Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for OP 17 

Invest ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 

december 2021. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Tønder, 11. maj 2022 

 

Direktionen: 

 

 

Benthe Frisk  Ole Frisk Petersen  
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet 

 
 

4 

 
Til ledelsen i OP 17 Invest ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for OP 17 Invest ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 på 

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnska-

bet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Tønder, 11. maj 2022 

 

Dansk Revision Tønder I/S 

Registreret revisionsinteressentskab, CVR-nr. 33219229 

 

 

 

Karl J. Matzen 

Registreret revisor 

mne9977  
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Ledelsesberetning 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
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    2021  2020 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 

 

6 

 

  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  18.168  29 

1  Af- og nedskrivninger, anlægsaktiver  -10.605  -9 

  Resultat før finansielle poster  7.563  20 

2  Finansielle indtægter  13.364  16 

3  Finansielle omkostninger  -36.685  -12 

  Resultat før skat  -15.758  23 

4  Skat af årets resultat  3.000  -5 

  Årets resultat  -12.758  18 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  -12.758  18 

  Resultatdisponering i alt  -12.758  18 

       

       

5  Antal beskæftigede   
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    2021  2020 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 

 

7 

 

  Aktiver pr. 31. december     

       

6  Grunde og bygninger  2.301.703  217 

  Materielle anlægsaktiver  2.301.703  217 

       

  Anlægsaktiver i alt  2.301.703  217 

       

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  500  0 

  Andre tilgodehavender  70.541  457 

  Periodeafgrænsningsposter  0  3 

  Tilgodehavender  71.041  460 

       

  Likvide beholdninger  89.546  31 

       

  Omsætningsaktiver i alt  160.587  491 

       

  Aktiver i alt  2.462.290  708 
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    2021  2020 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 

 

8 

 

  Passiver pr. 31. december     

       

7  Virksomhedskapital  50.000  50 

  Overført resultat  250.177  263 

  Egenkapital i alt  300.177  313 

       

  Hensættelser til udskudt skat  40.000  43 

  Hensatte forpligtelser  40.000  43 

       

  Andre pengekreditorer  320.190  308 

8  Langfristede gældsforpligtelser  320.190  308 

       

  Kreditinstitutter  1.766.541  0 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  35.382  13 

  Selskabsskat  0  32 

  Kortfristede gældsforpligtelser  1.801.923  44 

       

  Gældsforpligtelser i alt  2.122.113  352 

       

  Passiver i alt  2.462.290  708 

       

       

9  Eventualforpligtelser   

10  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   Pe
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Egenkapitalopgørelse 
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. januar - 31. december       
Saldo primo  50  263  313 
Årets resultat  0  -13  -13 

Egenkapital ultimo  50  250  300 
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    2021  2020 

Noter  DKK  1.000 DKK 

 

10 

 

1 

 

Af- og nedskrivninger, anlægsaktiver 

 

 

 

 
       

  Afskrivning bygninger  10.605  9 

  Af- og nedskrivninger, anlægsaktiver i alt  10.605  9 
 

2 

 

Finansielle indtægter 

 

 

 

 
       

  Andre finansielle indtægter  13.364  16 

  Finansielle indtægter i alt  13.364  16 
 

3 

 

Finansielle omkostninger 

 

 

 

 
       

  Andre finansielle omkostninger  36.685  12 

  Finansielle omkostninger i alt  36.685  12 
 

4 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  0  32 
  Regulering af udskudt skat  -3.000  -27 

  Skat af årets resultat i alt  -3.000  5 
 

5 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft 2 ulønnede direktører ansat. 
 

6 

 

Grunde og bygninger 

 

 

 

 
       

  Kostpris 1. januar  300.880  301 
  Tilgang i årets løb  2.095.110  0 
  Kostpris 31. december  2.395.990  301 

       
  Af- og nedskrivninger 1. januar  -83.682  -75 
  Årets af- og nedskrivninger  -10.605  -9 
  Afskrivninger 31. december  -94.287  -84 
       

  Grunde og bygninger i alt  2.301.703  217 
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    2021  2020 

Noter  DKK  1.000 DKK 

 

11 

7 

 

Virksomhedskapital 

 

 

 

 
       

  Virksomhedskapital, primo  50.000  50 

  Virksomhedskapital i alt  50.000  50 
 

   

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf. 

  

 

8 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Langfristede gældsforpligtelser i alt  320.190  308 

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  0  0 
 

9 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

10 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 1.115.000, der giver pant i grunde og bygninger samt 

materielle anlægsaktiver, hvor den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør  

kr. 2.093.622. Heraf er ejerpantebreve på i alt kr. 1.100.000 deponeret til sikkerhed for bankgæld samt 

kr. 15.000 deponeret til sikkerhed for eventuelle forpligtelser til ejerforening relateret til en af selska-

bets ejendomme. 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 8
67

VQ
-N

3K
Z1

-E
M

N
KL

-5
3U

EM
-V

FY
30

-O
O

Q
FG



OP 17 Invest ApS 
 
 
 

Anvendt regnskabspraksis 

 
 

12 

 
Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld og 

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 

 

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster. 

 

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i fremmed 

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 

tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab på debitorer mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskat-

teordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 
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Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Industriejendomme                                                                            25 år 0 tkr. 

Beboelsesejendomme                                                                            100 år 1.200 tkr. 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Udbytte 

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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 R23m567iPYPTJ25PGy7nFIdYJmHwXBU2ap0LBEXlUkU=


 
ffV/6bYWWBzuWEegzdoK2NEoJ59j7SZNithKOjf9tg0BYpXXLnijOZqQn68iajJszDF3dg66ORk6
lYxnXdftfTnJyIHkS12JfVNIgR6Y6PIt1Q0CqukOQqekTJBdOFZNXbC2KHkh3H3qiEMG9Yoc1ysL
sYfDEgfkQkR7RlhWbsa8I+rgEnLgaoaiXCWlG4S12kkcBhNOP/g2OOwVrNfp2GDc0SP9cC6uesiL
aBzjYfaO0NTC++JVC9I5kIaxOYNjv/zE4uDq2ZwIuRYTzAjt8hva7eudsyzejHFbKVoLC7oLAlvw
2BXqGIXyiRX4sGHqPXEwMiw1YEY8YN9bNtW/iQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuODggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTI4MjIwOTc=
  document_digests 
  _challenge NjhMSlEtUEZOTkctTFFTVkgtVkIxSVAtUTE2Mk4tODZaTFg=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMSAxMToxMjoxMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 OtTKXkYz2nTypR0lFrMaLWOBKDJYGK+NyeOJdXRhA9Y=


 
Q0NBqKftwDHI2CyA/L33wYTxCAeRSNtxwEZMYBMSaoWjXT4zqzOd1AMgktf86MVYbJ/Yzv5U8RC8
0mjkf12OqU4ie12SCRYJs6OLg4XMCnK3Ay0ycfHUtOfPzYBhnPc+YGHhgJv+V4jkSEOZprIPdOm1
PtaJuv2YuGIRjHgccdrQSXRs5atZOLDuK8ChzMyocBeJ09NkPCVIO+Lp9k9uAWgVG6eR5ghXpE9I
B5qoJvhYZJFqtUb0L5y+F0XnBl9rKBo9byoIJ44R6WMuwg8gcFF0Em8fZ4OUpqSmDFZHSS8AMXvI
H+v2VmI5jgU98oZWd/femDz5z9URyav3Jgxh5g==
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 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTI4MjIwODc=
  document_digests 
  _challenge Vk41SjgtSUhZNzctNzhOMEwtRTRCMk8tWUlFNTgtMU1ZRUU=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNiAwNjoxODoxMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 xtgIEJjYNXkXnEhM8ndpL/4epX/IzA6SfpVeD4DPhtw=


 
RjfSDNFfvlGan5CjSvKGTU2aQzm+FHn4XmXVoOyUcarwaqAa9njSDh+X8Dz5igvCwD2AgqpRsXj+
j6y78qBu4qy6XbAsBTOenp96Y1Rqj+yJPPCyF+hT8oCwxxml712K19yQ96ni8FXQy4lY2tMcf7dl
5qtn1f+D2/ht5s6x5K70/zVHFdF9a7igU5rRnUMu8/3EMQXIA9IDLhafqJN7c9YFwiXb+a6bbiKL
MU11MQOhp3X6uGMZmOAM0FjukcpFPOznuRa7FKiHk3Fb+cPAyV5btaZwoiMoaayQhMhwlHIMZYhl
9AbmOnKDXNRtDkWjYOdf7tcPZkYvalkklJFivg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzE5
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJNE1qSXdPVGs9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VVVkRFVVRXRORVJQV1RRdFNFZFJUVVF0U2tvM01rZ3RNVEpIUjBVdFQwRlJNVmc9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAxNiAwODoyMTowNiBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 XRB4MmfDME9wIQVPoGri/poMTfTkWf4pC8aQcsU6SA8=


 
ROXeyRtg6RqPQvysdx+cJptUhl2Rgc2A6Sx/vCEeeZPpghMxTt6u4/az2lLYlc2EHuJ1/E2ZTASE
bZV2H2+ViBrTDnQfU8/Z7yCS8i4nyMutiLKaCnp0p4PBDVjqpd1XHvAc/iCDTJ5gP8icfmLCgxDa
c6gPTdKa2AU6xygkRV1X87buqTfT+JUDx3yRfhXrA7aCL0juO0E8LZnl+wmn+FuY7OZ+ZxGumtel
/3dsx+6KjCtTxpTh21AT4m/lHQLHQHNHUISetod+8KtP7VMDGCSbYAarGaeMUFudylmiM3kE0+eu
qLPBxVFKcjt192Eho0KXmdDoaGKytmCDGSP2qg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTI4MjIwOTc=
  document_digests W3sia2V5IjoiODY3VlEtTjNLWjEtRU1OS0wtNTNVRU0tVkZZMzAtT09RRkciLCJkaWdlc3QiOiI3NDU5YTcwMDRiYWJlMDE5NmU2OTY4NjllY2FmOWEwYmQwMjdmNzUyYWE3NThlMjAzMzM1YTg3OTBmOGI4ZTUzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVFhXR0stWjI2T1YtT0s1UVQtSzdVWFYtN1NKWTEtQzVGWU4iLCJkaWdlc3QiOiI3MjZkMDQzMGViZDg0MTg0MzM1NzViOWE0MjYzNWVhMzEyZDc4ZGE2MDExMDY0MTllNTVkZGQzNDI1MWFhOTNjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QlFIVVAtN1FGUFgtS1BQQk8tS0s0RVYtQVg2OEotRUVLNEo=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNyAxMTo0OToyOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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