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OP 17 Invest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019 for OP 17
Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Tgnder, 10. juni 2020

Direktionen:

Peter A. Petersen Ole Frisk Petersen
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OP 17 Invest ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i OP 17 Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for OP 17 Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnska-

bet omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tgnder, 10. juni 2020

Dansk Revision Tgnder 1/S
Registreret revisionsinteressentskab, CVR-nr. 33219229

Karl J. Matzen
Registreret revisor
mne9977
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OP 17 Invest ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets ejendom blev ramt af en brand i september 2019. | den forbindelse er der modtaget en forsikringser-

statning og afholdt reparationsomkostninger.

Selskabets resultat udger kr. 282.569 og egenkapitalen udggr kr. 294.467.
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OP 17 Invest ApS

2019 2017/18
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 436.553 -21
1 Af- og nedskrivninger, anlaegsaktiver -63.280 -11
Resultat fgr finansielle poster 373.273 -33
2 Finansielle omkostninger -11.604 -15
Resultat fgr skat 361.669 -47
3 Skat af arets resultat -79.100 9
Arets resultat 282.569 -38
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 282.569 -38
Resultatdisponering i alt 282.569 -38
4 Seerlige poster
Antal beskzftigede
Dansk
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OP 17 Invest ApS

2019 2017/18
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
6 Grunde og bygninger 226.316 290
Materielle anleegsaktiver 226.316 290
Anlzaegsaktiver i alt 226.316 290
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6
Udskudte skatteaktiver 9
Tilgodehavender 16
Likvide beholdninger 449.853 7
Omszetningsaktiver i alt 449.853 23
Aktiver i alt 676.168 312
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OP 17 Invest ApS

2019 2017/18
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfgrt resultat 244.467 -38
7 Egenkapital i alt 294.467 12
Henszettelser til udskudt skat 70.000
Hensatte forpligtelser 70.000
Andre pengekreditorer 296.034 265
8 Langfristede geeldsforpligtelser 296.034 265
Kreditinstitutter 0 20
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.500 13
Anden geld 3.167 3
Kortfristede galdsforpligtelser 15.667 36
Geaeldsforpligtelser i alt 311.701 300
Passiver i alt 676.168 312
9 Eventualforpligtelser
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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OP 17 Invest ApS

2019 2017/18

Noter DKK 1.000 DKK
1 Af- og nedskrivninger, anlaegsaktiver

Afskrivning bygninger 9.117 11

Nedskrivning bygninger efter brand 54.163 0

Af- og nedskrivninger, anlaegsaktiver i alt 63.280 11
2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 11.604 15

Finansielle omkostninger i alt 11.604 15
3 Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat 79.100 -9

Skat af arets resultat i alt 79.100 -9

4 Sarlige poster

Seerlige poster omfatter veesentlige indtaegter og omkostninger, der har en saerlig karakter i forhold

til selskabets indtjeningsskabende driftsaktivitet og som over tid har vaesentlig betydning.

Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultat pavirket af en brand i selskabets ejendom. Dette

forhold afviger fra, hvad ledelsen vurderer som en del af den primzaere drift, og er derfor medtaget i

denne note.

Seerlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopggrelsen.

Indtaegter:

Forsikringserstatning vedrgrende brand, kr. 450.000 indgar i posten ”Andre driftsindtaegter”

(Som en del af Bruttofortjenesten)

Ombkostninger:

Reparationsomkostninger vedrgrende brand, kr. 47.350 indgar i posten “Andre eksterne omkostnin-

”

ger

(Som en del af Bruttofortjenesten)

Nedskrivning pa bygninger, som fglge af brand, kr. 54.163 indgar i posten ”Af- og nedskrivninger, an-

leegsaktiver”
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OP 17 Invest ApS

2019 2017/18
Noter DKK 1.000 DKK
5 Antal beskaftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft 2 ulgnnede direktgrer ansat.
6 Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 300.880 0
Tilgang i arets lgb 0 301
Kostpris 31. december 300.880 301
Af- og nedskrivninger 1. januar -11.284 0
Arets af- og nedskrivninger -63.280 -11
Afskrivninger 31. december -74.564 -11
Grunde og bygninger i alt 226.316 290
7 Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 50 -38 12
Arets resultat 0 283 283
Egenkapital ultimo 50 244 294
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter @8 DKK 1.000 eller multipla heraf.
Dansk > GG
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OP 17 Invest ApS

2019 2017/18

Noter DKK 1.000 DKK
8 Langfristede gaeldsforpligtelser

Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 0 185
9 Eventualforpligtelser

Ingen.
10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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OP 17 Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i arets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Dansk > GG
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OP 17 Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskat-

teordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Dansk > GG
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OP 17 Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi

Bygninger 25 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Dansk 2 GGs
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OP 17 Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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