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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022 for
DANLUX HUSE Aps.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Solrgd Strand, den 24-03-2023

Direktion

Kjeld Tyllesen
Direktgr

This document has esignatur Agreement-ID: 39e0a6RWKZS250158953



DANLUX HUSE Aps .
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Til den daglige ledelse i DANLUX HUSE Aps

Vi har opstillet arsregnskabet for DANLUX HUSE Aps for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Strgby, den 24-03-2023

bp-revision ApS, registrerede revisorer
godkendt revisionsfirma
CVR-nr. 28842562

Peter Holm
Registreret revisor
mnell735
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Telefon
E-mail
Hjemmeside
CVR-nr.

DANLUX HUSE Aps

Hr. Kjeld Tyllesen
Nordre Byvej 32

2680 Solrgd Strand
kjeld@tyllesen.dk
38801767

07-07-2017

01-01-2022 - 31-12-2022

Kjeld Tyllesen, Direktgr

bp-revision ApS, registrerede revisorer
godkendt revisionsfirma

Strgby Bygade 58

4671 Strgby

42927008

peter@hrrevision.dk
www.hrrevision.dk

28842562
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Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af boliger.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme er vaerdireguleret til dagsvaerdi pa baggrund af en afkastbaseret model. Det er
ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne og driftsomkostningerne, som er anvendt i afkastmodellerne, er
realistiske i det nuvaerende marked. Idet afkastsatsen bygger pa en subjektiv vurdering er der usikkerhed omkring
vaerdien af selskabets investeringsejendomme.

Der er ved beregningen anvendt et afkastkrav pa 7,0% og vaerdien er fastansat til 1,3 mio. kr. Ved en
afkastprocent pa 6,5% vil veerdien af investeringejendomme vare ca. 1,4 mio. kr. og ved en afkastprocent pa 7,5%
vaere 1,2 mio. kr.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022 udviser et resultat pa kr. 127.772, og
selskabets balance pr. 31-12-2022 udviser en balancesum pa kr. 1.477.017, og en egenkapital pa kr. 222.969.
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Anvendt regnskabspraksis HR REVISION
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Generelt
Arsrapporten for DANLUX HUSE Aps for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, omkostninger til ravarer
og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning fra levering af serviceydelser indregnes linezert i nettoomsaetningen, i takt med leveringen af
ydelsen.

Ejendomsomkostninger
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter, samt omkostninger til
underleverandgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler, administration og bildrift.
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Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Ipbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor

ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.
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Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Vaerdiregulering af
investeringsejendomme'.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger 1

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtzaegter
Finansielle omkostninger 2
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-10-
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2022 2021

kr. kr.
126.696 68.937
-74.733 -5.202
-22.749 0
29.214 63.735
176.000 0
-40.540 -40.786
164.674 22.949
-36.902 -5.045
127.772 17.904
127.772 17.904
127.772 17.904

This document has esignatur Agreement-ID: 39e0a6RWKZS250158953



DANLUX HUSE Aps

Balance 31. december 2022

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11-
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2022 2021
Note kr. kr.
90.996 32.695
1.300.000 1.300.000
1.390.996 1.332.695
1.390.996 1.332.695
51.477 73.832
34.544 17.446
86.021 91.278
0 343.762
86.021 435.040
1.477.017 1.767.735
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Balance 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Geeld til banker

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
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2022 2021

kr. kr.
40.000 40.000
182.969 55.197
222.969 95.197
53.402 16.500
53.402 16.500
657.768 857.952
174.456 191.299
832.224 1.049.251
49.600 54.680
393 0
199.625 177.026
37.150 35.710
81.654 339.371
368.422 606.787
1.200.646 1.656.038
1.477.017 1.767.735
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Noter
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2022 2021
1. Personaleomkostninger
Lgnninger 73.592 0
Andre personaleomkostninger 1.141 5.202
74.733 5.202
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 0
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 1.439 1.390
Andre finansielle omkostninger 39.101 39.396
Finansielle omkostninger i alt 40.540 40.786
3. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 657.768 28.800 528.200
Geld til banker 174.456 20.800 80.800
832.224 49.600 609.000

4. Eventualforpligtelser
Der er indgaet leasingforpligtelser for i alt kr. 120.000.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger pa kr. 963.000, hvis
regnskabsmaessige veerdi udger kr. 1.300.000.

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter er der udstedt ejerpantebrev pa kr. 276.608, med sikkerhed i grunde og

bygninger hvis regnskabsmaessige veerdi udger kr. 1.300.000.
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07-06- 2023 Si gned Kjeld Tyl l esen 80. 208. 66. 61:
14:49: 19 kj el d@yl | esen. dk 65029
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{

  "at_hash": "0yHMytcenvu57EehgGVMfA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686139310",

  "birthdate": "1951-07-24",

  "exp": "1686142911",

  "iat": "1686139311",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c7536a02-e5fd-4f2f-b780-cd2dc1986a5f",

  "name": "Kjeld Bonnerup Tyllesen",

  "nonce": "638217360694507255.Nzk2ZjJhYTAtMzJmNS00YThmLTlkYTAtMWM5NTg4MzUwY2E4OGUxYzdiMTktNmU1MC00NjNiLThiNGItMGI4OWIxNTg5OTQ1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "8f8a9d79-e09c-4bac-ac61-4fdd052bdb3e",

  "rat": "1686139269",

  "sid": "0f182de1-7ff3-4aff-86f0-ac2ea40f9cad",

  "sub": "8f8a9d79-e09c-4bac-ac61-4fdd052bdb3e",

  "transaction_id": "44ec2f9c-b24f-4fc0-ad18-59bddebb4336",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzZiM2Q5MmYtMDliNi00YjIzLTg3MWEtODlkMjliMDBhODY0fDAwMDAwMDAxfDU5Y2Q1ZmZkLWI3OTctNDMxNi1hN2M1LWE1ZjE0MDk4Njg0MnwyNTAxNTg5NTM=",

  "signedAtUtc": "2023-06-07T12:02:17.2140881Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250158953",

  "agreementId_bac839NmUHm250158953": "bac839NmUHm250158953 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Danlux Huse ApS som: Direktør)",

  "agreementId_d1000cNxZZN250158953": "d1000cNxZZN250158953 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Danlux Huse ApS som: Direktør)",

  "agreementId_39e0a6RWKZS250158953": "39e0a6RWKZS250158953 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Danlux Huse ApS som: Direktør)",

  "agreementId_795e05RTzMZ250158953": "795e05RTzMZ250158953 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Danlux Huse ApS som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "L-JkV63PzWQ9UVRp3Hfgsg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686149349",

  "birthdate": "1951-07-24",

  "exp": "1686152949",

  "iat": "1686149349",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4d96f705-caa4-4986-ac97-0193bde4e3bd",

  "name": "Kjeld Bonnerup Tyllesen",

  "nonce": "638217461201519736.YzAzZDg3NjgtYzZmOC00MWU1LWFmZmYtODM5ZWEwMmUxYThkOWI3ZjE1OGItZDU5OC00MmM5LWFlODgtZDhjZWQxNDFkNTRj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "8f8a9d79-e09c-4bac-ac61-4fdd052bdb3e",

  "rat": "1686149320",

  "sid": "449da214-49a9-4a60-abcf-6028157c67c4",

  "sub": "8f8a9d79-e09c-4bac-ac61-4fdd052bdb3e",

  "transaction_id": "bb6d2fe9-c859-4468-8533-c9128978393c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzZiM2Q5MmYtMDliNi00YjIzLTg3MWEtODlkMjliMDBhODY0fDAwMDAwMDAzfDQ5MjBjMjgwLTViMWEtNDZkOS1iZTU0LTdiODUwYjQ0Zjk2OHwyNTAxNTg5NTM=",

  "signedAtUtc": "2023-06-07T14:49:19.3492391Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250158953",

  "agreementId_39e0a6RWKZS250158953": "39e0a6RWKZS250158953 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Danlux Huse ApS som: Dirigent)",

  "agreementId_fccf2cyUqrQ250158953": "fccf2cyUqrQ250158953 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Danlux Huse ApS som: Dirigent)",

  "agreementId_626787gMuXz250158953": "626787gMuXz250158953 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Danlux Huse ApS som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "Dtd-5-EN_kkiAWkkcGokpQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686143360",

  "exp": "1686146960",

  "iat": "1686143360",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d3eb5e5e-95d0-4fea-a66a-27cd183b8736",

  "name": "Peter Holm",

  "nonce": "638217401502181953.NjQ4OWMwZWUtYjYzZi00ZmQzLTgwNDUtZWI0ZjlmM2UyYjc2NDBlOTRhMzYtMGJmMS00NWY4LWFkNTItOTY3YzI2NjkzMTg5",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "54401066",

  "rat": "1686143350",

  "sid": "2ab7e07a-504f-42b8-9c08-e4a70a4112b9",

  "ssn": "28842562",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:28842562-RID:54401066",

  "transaction_id": "42ec9a04-17b5-4841-8346-0400a99bb75b",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzZiM2Q5MmYtMDliNi00YjIzLTg3MWEtODlkMjliMDBhODY0fDAwMDAwMDAyfDI4OGNiN2I2LTU5YTctNDg0MS04OWI3LWU3YWY4ZTlmMmY1YXwyNTAxNTg5NTM=",

  "signedAtUtc": "2023-06-07T13:09:33.8177667Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250158953",

  "agreementId_bac839NmUHm250158953": "bac839NmUHm250158953 (jeg underskriver dette dokument på vegne af BP-revision ApS som: Registreret revisor)",

  "agreementId_d1000cNxZZN250158953": "d1000cNxZZN250158953 (jeg underskriver dette dokument på vegne af BP-revision ApS som: Registreret revisor)",

  "agreementId_39e0a6RWKZS250158953": "39e0a6RWKZS250158953 (jeg underskriver dette dokument på vegne af BP-revision ApS som: Registreret revisor)"

}
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