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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

FS Ejendomme Il ApS
Rodosvej 51
2300 Kgbenhavn S

Telefonnummer: 28192502
e-mailadresse: faisel @sethi.dk

CVR-nr: 38799452

Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018
Nykredit Bank

DK Danmark
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2018 - 31.
december 2018 for FS Ejendomme |1 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Kgbenhavn, den 18/05/2019

Direktion

Faisel Shafiq Sethi
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter udlgining af gendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arsrapporten for regnskabsaret udviser falgende hovedtal:
Aretsresultat 118.671

Egenkapital 142.943

Direktionen anser resultatet for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Fortsat drift
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabsovgivning, danske
regnskabsvejledninger samt almindelig anerkendt regnskabspraksis. Rapporten er udarbejdet efter
bestemmel serne for klasse B virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens valutakurs.

Aktiver og gadd i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser eller til den
kurs, hvormed bel gbene er sikrede.

Realiserede og urealiserede val utakursgevinster og —tab indgar i resultatopgerel sen under finansielle poster.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen ved udlgjning af ejendomme eller salg indregnesii resultatopgerel sen, pa det tidspunkt,
hvor

indtaggterne er indtjent.

Omkostninger til ravarer og hjadpemidler
Omfatter omkostninger, som er afholdt for at opnd omsagning, og som direkte kan henfares til de enkelte
gjendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter udgifter, der ikke direkte kan henfarestil de enkelte g endomme.

Andredriftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaggter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundea karakter i forhold til
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sel skabets hovedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og —omkostninger, vaadiregulering af ejendomme
til handelsvaardi, realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrarende veardipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af realkreditlan.

Skat

| resultatopgerel sen udgiftsfares den skat, som kan henfares til arets regnskabsmaessige resultat uanset
tidspunktet for skatternes betaling, samt eventuelle reguleringer af tidligere ares skatter. Henszdtel se til
udskudt skat er sdledes udtryk for, at der ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst er foretaget
skattemaessige af- og nedskrivninger, der afviger fra de regnskabsmasssige, samt at der i arsrapporten er
foretaget regnskabsmaessige reservationer, der ferst far skattemaessig virkning pa et senere tidspunkt.
Selskabsskat og udskudt skat er beregnet med 22%, og den rentetilskrivning eller —godtgerel se, der felger af

sel skabets aconto skattebetalinger, indregnesi den beregnede skat.

Udskudte skatteaktiver indgar under omsagtningsaktiver i det omfang, selskabet forventer at kunne udnytte
aktivet til modregning i kommende ars skattebetalinger.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Sethi Group ApS, som er administrationssel skab for
sambeskatningen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende méles de til dagsvaadi.
Dagsvaadien fastsattes med udgangspunkt i en arlig vurdering af jendommens forventede fremtidige
afkast i form af |geindtaegter fratrukket forventede driftsomkostninger. Nettoafkastet kapitaliseres med en
for markedet aktuel forretningsprocent for tilsvarende ggendomme. Den deraf fglgende vaardiregulering
medtages i resultatopgerel sen.

@vrige materielle anlaagsaktiver males til akkumulerede kostpriser med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Aktiverne afskrives linesat over den forventede brugstid. Aktiver med anskaffel sessum under

den skattemaessige gramse for straksafskrivning, afskrivesi anskaffel sesiret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominelle vaardier med fradrag af hensadtelse til imedegael se af tab efter en
individuel vurdering af de fordringer, der skennes at indebazre tabsrisiko.

Gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

CVR-nr. 38799452



Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Nettoomssgning .......ccccceeeueeene.
Bruttoresultat .........cccccvveennns
Administrationsomkostninger
Resultat af ordinaar primaer drift

Andre finansielle indtasgter
@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat far skat

Skat af arets resultat

Aretsresultat .....ccocevveveennnn.

Fordag til resultatdisponering

Overfart resultat ......oovvevveeeee..

Note 2018
kr.
457.740

457.740
-155.380
302.360

-150.218
152.142
-33.471
118.671

118.671
118.671
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2017
kr.
203.235

203.235
-57.490
145.745

34.891
-213.621

-32.985
7.257
-25.7128

-25.728
-25.7128
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................
Tilgodehavende skat ..................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2018
kr.
7.998.180

7.998.180

7.998.180

14.286
14.286

2371
16.657

8.014.837
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2017
kr.
8.099.090

8.099.090

8.099.090
1.257

1.257
1.084
8.341

8.107.431
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccooiiiiiiie e
OVErfArt reSUtal .......occeeveeee e

Egenkapital i @lt .....ocoveiiieee e

Gadd til realkreditinStTULter  ....ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
Skyldig selSkabsskat .......cccceveeviiiirieieee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooveriiieieniniie

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccccoeeneenee.
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......cocveveeerierieriesie e

Deposita .......

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccooveeeeveecvcceciee

Gaddsforpligtelser i alt .....coooveeiiecece e,

Passiver i alt

Note 2018
Kkr.

50.000

92.943

142.943

5.464.455
33.471

5.497.926

2.185.000
17.283
171.685

2.373.968

7.871.894

8.014.837
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2017
kr.
50.000
-25.728

24.272
5.510.734

5.510.734

2.395.000
8.296
169.129

2.572.425

8.083.159

8.107.431
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Noter

1. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ...........ccocveieriricieies e 0

I nformation om revision:
Der er ydet revisorbistand i forbindelse med opgarelsen af selskabets skat
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