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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for AB Larsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Otterup, den 30. juni 2021

Direktion

Benjamin Janus Mgrk Larsen
Direktor
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i AB Larsen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for AB Larsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
IESBA’s etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense M, den 30. juni 2021

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.337712 31

Kristian Rath
statsautoriseret revisor
mne42817
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Selskabsoplysninger

Selskabet AB Larsen Ejendomme ApS

Bastrupvej 3
5450 Otterup

CVR-nr: 38 79 51 12

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 14. juli 2017

Regnskabsér: 3. regnskabsér
Hjemstedskommune: Nordfyns

Direktion Benjamin Janus Merk Larsen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Munkebjergvaenget 1, 3. og 4. sal
5230 Odense M

Pengeinstitut Nordfyns Bank
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
DKK DKK
Bruttofortjeneste 102.984 90.684
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver 3 -47.330 -47.330
Resultat for finansielle poster 55.654 43.354
Finansielle omkostninger 4 -19.897 -22.136
Resultat for skat 35.757 21.218
Skat af arets resultat 5 -7.866 -4.730
Arets resultat 27.891 16.488
Resultatdisponering
2020 2019
DKK DKK
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 27.891 16.488
27.891 16.488
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender

Omszatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2020 2019
DKK DKK

1.876.994 1.924.324

6 1.876.994 1.924.324

1.876.994 1.924.324

38.526 30.210

38.526 30.210

38.526 30.210

1.915.520 1.954.534




Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019
DKK DKK

Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -12.044 -39.935
Egenkapital 37.956 10.065
Geld til realkreditinstitutter 1.354.982 1.411.416
Kreditinstitutter 128.293 146.389
Langfristede galdsforpligtelser 7 1.483.275 1.557.805
Geld til realkreditinstitutter 7 56.040 56.233
Kreditinstitutter 51.017 51.832
Modtagne forudbetalinger fra kunder 12.881 12.580
Geld til tilknyttede virksomheder 114.779 95.200
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 96.000 110.000
Geld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat 16.182 13.079
Deposita 36.140 35.240
Anden geld 11.250 12.500
Kortfristede galdsforpligtelser 394.289 386.664
Galdsforpligtelser 1.877.564 1.944.469
Passiver 1.915.520 1.954.534
Going concern 1

Vaesentligste aktiviteter 2

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 8

Anvendt regnskabspraksis 9
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat
Egenkapital 31. december
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Selskabs- Overfort I alt
kapital resultat
DKK DKK DKK
50.000 -39.935 10.065
0 27.891 27.891
50.000 -12.044 37.956




Noter til arsregnskabet

1. Going concern

Selskabets kortfristede geeldsforpligtelser overstiger omsatningsaktiverne pr. 31. december 2020. Selskabets
ledelse har med baggrund i tilkendegivelser fra kapitalejeren samt den lgbende dialog med selskabets
primaere ldngivere vurderet, at selskabets likviditetsberedskab er tilstraekkeligt til at opretholde driften.
Regnskabet aflegges pa baggrund heraf, samt pa baggrund om forventninger om lgbende likviditetsoverskud

fra driften, ud fra opfyldt forudsatning om fortsat drift.

2. Vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom samt hermed beslaegtede aktiviteter.

2020 2019
DKK DKK
3. Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver 47.330 47.330
47.330 47.330
2020 2019
DKK DKK
4. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 19.897 22.136
19.897 22.136
2020 2019
DKK DKK
5. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 16.182 13.058
Arets udskudte skat -8.316 -8.328
7.866 4.730
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Noter til arsregnskabet

6. Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
bygninger
DKK

Kostpris primo 1. januar 2.038.705
Kostpris 31. december 2.038.705
Ned- og afskrivninger primo 1. januar 114.381
Arets afskrivninger 47.330
Ned- og afskrivninger 31. december 161.711
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 1.876.994
Afskrives over 40 ar

7. Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ir, er opfert under kortfristede geldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede geeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelserne forfalder efter nedenstiende orden:

2020 2019
DKK DKK
Geld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 1.133.041 1.188.352
Mellem 1 og 5 ar 221.941 223.064
Langfristet del 1.354.982 1.411.416
Inden for 1 ar 56.040 56.233
1.411.022 1.467.649
Kreditinstitutter
Efter 5 ar 15.493 33.589
Mellem 1 og 5 ar 112.800 112.800
Langfristet del 128.293 146.389
Inden for 1 ar 28.200 28.200
Ovrig kortfristet gaeld til kreditinstitutter 22.817 23.632
Kortfristet del 51.017 51.832
179.310 198.221
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Noter til arsregnskabet

2020 2019
DKK DKK
8. Eventualposter og evrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Realkreditpantebreve pa i alt TDKK 1.600, der giver pant i grunde og 1.876.994 1.924.324
bygninger til en samlet regnskabsmeessig vaerdi af
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 200, der giver pant i grunde og bygninger 1.876.994 1.924.324

til en samlet regnskabsmaessig vaerdi af

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede

belab for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Benjamin Larsen Holding ApS, der er

administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber hafter endvidere solidarisk for
danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til

selskabsskatter og kildeskatter kan medfere, at selskabets haftelse udger et storre belgb.

pwe
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Noter til arsregnskabet

9. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AB Larsen Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2020 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmaessige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgorelse

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med erhvervelse af retten til ydelsen.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og administration mv.
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede virksomheder. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

-
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Noter til arsregnskabet

Balance

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles lineaert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 40 ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indikation
af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge af
endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nir den udskudte skat vedrerer
poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.

Finansielle geldsforpligtelser

Lén, som realkreditldn og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males l&nene til amortiseret
kostpris, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som
en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sédledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.

-
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