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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2020 for ASNI Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bramming, den 30. juni 2021

Direktion

Asger Nielsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i ASNI Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for ASNI Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
o . o . .
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af 8rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Bramming, den 30. juni 2021

DANREVI, BRAMMING
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 24257614

Per Nielsen
Registreret revisor
mnel082
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet ASNI Ejendomme ApS
Pederstraede 1 A, St. Th.
6740 Bramming

CVR-nr.: 38 7943 53

Stiftet: 6. juli 2017

Kommune: Esbjerg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Asger Nielsen
Revisor DANREVI, BRAMMING

Godkendt revisionsanpartsselskab

Jernbanegade 4
6740 Bramming
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gskonomiske forhold
Selskabets aktivitet og indtjening i regnskabsaret er forlgbet i overensstemmelse med forventningerne.

Arets resultat udggr kr. 174.578. Selskabets balancesum udger kr. 3.459.917, og egenkapitalen udger
kr. 289.979.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af Corona-virus har der ikke
veaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsdret, som er af s8 vaesentlig karakter, at det kreever
omtale i ledelsesberetningen.

Udbruddet af Corona-virussen og de indfgrte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket arets
aktiviteter og gkonomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstaendigheder at vaere tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for ASNI Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge
af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, ejendommens
driftsudgifter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Ejendommens driftsudgifter
Ejendommens driftsudgifter omfatter alle omkostninger til ejendommens drift.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af 3rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.
Der afskrives ikke p& grunde.

Ved aendring i afskrivhingsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivhinger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pd de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 - 100 &r 25-30 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
3rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. A£ndring i udskudt skat som
fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfslgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
I&neperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til I3nets restgaeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som l8nets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
I&nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gzeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR 2020 TIL 31. DECEMBER 2020

2019
2020 (t.kr.)
BRUTTOFORTIENESTE ...........cciiviiiiiiiiinree e 345.749 156
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver. ..o -43.103 -27
DRIFTSRESULT AT ..ottt e e 302.646 129
Andre finansielle indtzegter fra tilknyttede virksomheder........ 356 0
Andre finansielle omkostninger ........cccooviiiiiiiiiii e, -79.171 -66
RESULTAT FOR SKAT ...ttt e 223.831 63
2 Skat af Arets reSUltat.......uuieeierriieeieiiiieee et e e e eeaaees -49.253 -7
ARETS RESULTAT ...covviiiiiiiie et s e e 174.578 56
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat.....oovve i 174.578 56

DISPONERET I ALT......oiiiiiiiiinii e 174.578 56
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

3  Grunde 0g bygninger.......cocoiiiiiiiiii

Materielle anlaegsaktiver....................coiiii,

ANLAEGSAKTIVER...........cooiii

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .....................
Andre tilgodehavender........ccvoiiiiiiiciic

Tilgodehavender ................oooiiii

Likvide beholdninger.............ccooiiiiiiiii

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER
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2020

3.392.169
3.392.169

3.392.169

18.170
2.297

20.467

47.281

67.748

3.459.917

danrevi

2019
(t.kr.)

3.380
3.380

3.380

18
195

213

178

391

3.771
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
PASSIVER

Virksomhedskapital .........cooviiiiiiiiii
Overfgrt resultat.....ooovviiii

EGENKAPITAL ...

[0 £ 0 T | =] <= )

HENSATTE FORPLIGTELSER ..............cccoiiiiiii,

KreditinstitUtter . v e
DEPOSIta «veiiii i

Langfristede gaeldsforpligtelser ..................coooiiiiieiinnn.
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........c.ccccvviiininnnn.
Selskabsskat ...vivviiiii i
Anden gaeld. ...
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse............cccvvvivinnnnn.

Kortfristede gaeldsforpligtelser .................cccoiiiiiiiinnn,

GALDSFORPLIGTELSER .............coooiiiii,

PASSIVER ...,

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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2020

50.000
239.979

289.979

28.644

28.644

2.883.112
19.500

2.902.612

159.968
10.000
27.957
40.757

0

238.682

3.141.294

3.459.917

danrevi

2019
(t.kr.)

50
65

115

2.566
20

2.586

27
15

10
1.011

1.063

3.649

3.771
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo .......cooviiiiiiiiiiie e

Virksomhedskapital ultimo ........................o

Overfgrt resultat, Primo ... ...cooiiiiiii e

Arets resultat ...

Overfgrt resultat ultimo ...,

EGENKAPITAL
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2020

50.000

50.000

65.401
174.578

239.979

289.979
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2019
(t.kr.)

50

50

65

115



ASNI Ejendomme ApS

NOTER

1 Antal personer beskaftiget

Antal personer beskeeftiget i gennemsnit (ingen
personalenote) .......ccvviiiiiiiii

2 Skat af drets resultat

Skat af arets resultat........covvevveerreeneeneeneeennss
Regulering af udskudt skat............coovveiiiinnnns

Skat af drets resultatialt.........................

3 Materielle anlaegsaktiver

2020

27.957
21.296

49.253

(e T=1d]  F-J o] o [ 1 0 Lo TP PP
TilGANG T @retS 18D .evvvvviiii i e ei e e e e e e e e e e e

Kostpris 31. december 2020

Af-/NedskrivNinger, PriMO ... e e e e e e
Arets af-/NEASKIIVNINGEE vttt e

Af-/nedskrivninger 31. december 2020

Materielle anlaegsaktiverialt...................o

danrevi

2019
(t.kr.)

Grunde og
bygninger

3.400.872
55.289

3.456.161

-20.889
-43.103

-63.992

3.392.169

Restgeeld efter 5

Geeld i alt primo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar

4 Langfristede gzeldsforpligtelser
Kreditinstitutter..................... 2.591.604 3.043.080 159.968 -2.188.551
Deposita.....coeeveeiieiiiieieeenn 19.500 19.500 0 0
2.611.104 3.062.580 159.968 -2.188.551

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med ASNI Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed haefter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter
og kildeskatter pd udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udggr pr. 31. december
2020 24.488 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller
af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.
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NOTER

2019
2020 (t.kr.)

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut er der udstedt ejerpantebrev t.kr 3.955, i ejendommene
Nyvang 6 og N.A. Jgrgensens Plads 5, hvis regnskabsmaessige veerdi udggr 3.392. t.kr.
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