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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Fole Nybyg ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fole, den 14. maj 2024

Direktion

Henning Beyer
direktgr

Penneo dokumentnggle: S4J2Q-LNAGC-I6N45-B1J68-U8CGS-OG5T4



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Fole Nybyg ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Fole Nybyg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Redding, den 14. maj 2024

OL Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 10 84 19 76

Laura Linde
Registreret revisor
mne8726
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Fole Nybyg ApS
Praestegardsvej 11
6510 Gram

CVR-nr.:

Regnskabsperiode:

Stiftet:
Regnskabsar:

Hjemsted:

38792296

1. januar - 31. december 2023
1.juli2017
6. regnskabsar

Haderslev

Henning Beyer, direktgr

OL Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

@stergade 13
6630 Rgdding
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive investeringsvirksomhed, k@b, salg og udlejning af
ejendomm.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa DKK 9.755, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 152.899.

Fole Nybyg ApS har pr. 1/5 2023 kgbt selskabet Folehgker Kro ApS, CVR-nr. 35676988.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder sarlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fole Nybyg ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for mindre virksomhe-
der.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab, da
kocernen ikke overskrider bundgraensen.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indregnes pa det tidspunkt, hvor den underliggende transaktion gennemfgres.

Ejendomsudgifter

Omkostninger til ejendomme omfatter udgifter til ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse og
forbrugsafgifter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger
af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betaling-
er af selskabsskat med skattemyndighederne.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar mal-
es til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-

te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rerende efterfglgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidlige-
re begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen
vil medfgre et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
vaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balance, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK DKK

Bruttofortjeneste 514.210 563.813
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -216.875 -214.710
Resultat for finansielle poster 297.335 349.103
Finansielle indteegter 349 0
Finansielle omkostninger 2 -248.061 -162.374
Resultat for skat 49.623 186.729
Skat af arets resultat 3 -59.378 -89.694
Arets resultat -9.755 97.035
Overfgrt resultat -9.755 97.035

-9.755 97.035
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Balance pr. 31. december 2023

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Omszaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
4 10.114.093 10.222.715
10.114.093 10.222.715
65.875 0
65.875 0
10.179.968 10.222.715
0 3.486
0 3.486
0 3.486
10.179.968 10.226.201
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Balance pr. 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital
Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gezeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

10

Note 2023 2022
DKK DKK

50.000 50.000

102.899 112.654

6 152.899 162.654

5.099.990 5.238.592

/ 5.099.990 5.238.592

7 141.557 141.546

1.523.359 1.358.328

0 119.734

870.698 837.792

2.029.833 1.970.709

59.378 89.694

133.954 139.752

168.300 167.400

4.927.079  4.824.955

10.027.069  10.063.547

10.179.968  10.226.201
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfert
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 112.654 162.654
Arets resultat 0 -9.755 -9.755
Egenkapital 31. december 2023 50.000 102.899 152.899

11
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Noter

2023 2022
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskzeftigede personer i gennemsnit 0 0
2 Finansielle omkostninger
Nedskrivning af finansielle aktiver 1 0
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 24.934 8.366
Andre finansielle omkostninger 223.126 154.008
248.061 162.374
3  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 59.378 89.694
59.378 89.694

4 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-

ninger
Kostpris 1. januar 2023 10.759.542
Tilgang i arets lgb 108.253
Kostpris 31. december 2023 10.867.795
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 536.827
Arets afskrivninger 216.875
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 753.702
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 10.114.093

12
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Noter

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2023 0 0
Tilgang i arets Igb 1 0
Kostpris 31. december 2023 1 0
Veardireguleringer 1. januar 2023 0

Arets resultat -1 0
Veaerdireguleringer 31. december 2023 -1 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 0 0

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat

Fole Hgkerkro ApS Haderslev 100% -192.991 -360.594

6 Egenkapital
Der har ikke vaeret aendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

7 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 5.380.138 5.241.547 141.557 4.363.408
5.380.138 5.241.547 141.557 4.363.408

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter,
som vedrgrer sambeskatningen. Det samlede belgb fremgard af arsrapporten for Fole Boligselskab
ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

13
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Noter

9 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med SJ Sparekasse: Ejerpantebrev kr. 500.000 med pant i
Braendstrupvej 8, 6510 Gram. Ejerpantebrev kr. 1.000.000 med pant i Allingvej 3A, 6510 Gram.

Til sikkerhed for mellemveaerende med DLR: Realkreditpantebrev med pant i matr. nr. 356, Fole
Ejerlav, nom. 1.554.000 kr. Realkreditpantebrev med pant i mater. nr. 356, Fole Ejerlav, nom.
1.556.000 kr. Realkreditpantebrev med pant i matr. nr. 126, Fole Ejerlav, nom. 1.279.000 kr.
Realkreditpantebrev med pant i nr. 126, fole Ejerlav, nom. 1.281.000 kr.

Ejendommene er bogfert til kr. 10.114.093.

14
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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