Fredensgade 11 A-C ApS

Dannevirkevej 20, 8930 Randers N@
CVR-nr. 38 79 20 32

Arsrapport 2019

Godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 5. maj 2020

Dirigent:

Anne Fog Sinnbeck

e
EY

Building a better
working world

Penneo dokumentnagle: JVFKK-OUICP-KCW6U-0V4LO-DEVI4-NDXGS



Fredensgade 11 A-C ApS
Arsrapport 2019

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopggrelse
Noter

oot A W N

Ernst & Young P/S - Vaerkmestergade 25 - Postboks 330 - 8100 Aarhus C - CVR-nr. 30 70 02 28
61530716.cw

Penneo dokumentnagle: JVFKK-OUICP-KCW6U-0V4LO-DEVI4-NDXGS



Fredensgade 11 A-C ApS
Arsrapport 2019

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Fredensgade 11 A-C ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Rrsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 5. maj 2020
Direktion:

Henrik Sinnbeck Anne Fog Sinnbeck Eske Hartmann Munck
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Fredensgade 11 A-C ApS
Arsrapport 2019

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Fredensgade 11 A-C ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Fredensgade 11 A-C ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

ARrsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 5. maj 2020
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Tom B. Lassen
statsaut. revisor
mne24820
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Fredensgade 11 A-C ApS
Arsrapport 2019

Fredensgade 11 A-C ApS
Dannevirkevej 20, 8930 Randers N@

38792032
Randers
1. januar - 31. december

Henrik Sinnbeck
Anne Fog Sinnbeck
Eske Hartmann Munck

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Veerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Virksomhedens aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa 347.818 kr. mod et overskud pa
474.308 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa
872.126 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Fredensgade 11 A-C ApS

Arsrapport 2019

2019 2017/18

12 mdr. 18 mdr.
366.583 185.729
303.973 737.987
670.556 923.716
-224.538 -328.708
446.018 595.008
-98.200 -120.700
347.818 474.308
347.818 474.308
347.818 474.308
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiveri alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Fredensgade 11 A-C ApS

Arsrapport 2019

2019 2017/18
11.592.815 11.339.467
11.592.815 11.339.467
11.592.815 11.339.467

15.396 0]
15.396 0]
640.805 674.049
656.201 674.049
12.249.016 12.013.516
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

~N O

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Deposita

Anden geld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Fredensgade 11 A-C ApS

Arsrapport 2019

2019 2017/18
50.000 50.000
822.126 474.308
872.126 524.308
218.900 120.700
218.900 120.700
7.230.597 7.304.417
1.087.231 1.220.940
8.317.828 8.525.357
207.320 205.161
11.910 36.748
123.097 117.448
2.497.835 2.483.794
2.840.162 2.843.151
11.157.990 11.368.508
12.249.016 12.013.516
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2019
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2019

Fredensgade 11 A-C ApS

Arsrapport 2019

Selskabskapital Overfegrt resultat | alt
50.000 474.308 524.308

0 347.818 347.818

50.000 822.126 872.126
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Fredensgade 11 A-C ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten for Fredensgade 11 A-C ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Presentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatning, som vedrgrer udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i den periode, de
vedrgrer. Lejeindtagter males til dagsvaerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomseatning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvis-
ning til drsregnskabslovens & 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Fredensgade 11 A-C ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaardi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opggres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestrgmme for investeringsejendomme.

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vardi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien
opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke la&ngere
bestar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Egenkapital

Foreslaet udbytte

Fredensgade 11 A-C ApS

Arsrapport 2019

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt

post under egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved Ianoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-

ter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2019
Kostpris 31. december 2019

Opskrivninger 1. januar 2019
Arets vaerdireguleringer

Opskrivninger 31. december 2019
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019
Af- og nedskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2019

2019 2017/18

12 mdr. 18 mdr.

0 120.700
98.200 0
98.200 120.700

Investerings-
ejendomme

10.601.480

10.601.480

737.987
253.348

991.335
0]
0]

11.592.815
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Fredensgade 11 A-C ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsattelse af dagsveerdien for
investeringsejendommen.

Fastsattelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat pd 344 t.kr. og et
afkastkrav pa 3 %. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Der er pa balancedagen indgdet lejekontrakter pa 100 % af ejendommens samlede areal svarende til
lejeindtaegter pa 524 t.kr. Driftsomkostninger er skgnnede med udgangspunkt i de omkostninger, der
forventes at medga til driften af investeringsejendommen i et normalt ar, herunder omkostninger til
reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuvarende vedligeholdelsesstand.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsvardien pa
investeringsejendommen.

Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har usendret veaeret 50.000 kr. de seneste 2 ar.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2019 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 7.304.417 73.820 7.230.597 6.965.383
Kreditinstitutter i gvrigt 1.220.731 133.500 1.087.231 553.200

8.525.148 207.320 8.317.828 7.518.583

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2019.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gaeld over for realkreditinstitutter pd 7.304 t.kr. er der afgivet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 11.593 t.kr. pr. 31. december 2019.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa 1.400 t.kr., der giver pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige veerdi udger 11.593 t.kr. pr. 31. december 2019. Ejerpantebrevet er deponeret til
sikkerhed for geeld til kreditinstitutter som udger 1.221 t.kr. pr. 31. december 2019.
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ZowAYPUoOmLG9FTQm84iT4+sIsU/3PIJoYkCxHv/JplkvRFHbwGzISYWJTVKMzHGrbg+l1GrizV+
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zTPHX/CVEqmxuGiNyb1Fc58hitGlkwtbJyQlwwuxhbiv4mSvxXG5lmrjpOisnAwGRW3l/S6tBcf4
6UL7u65WLfgXSYtdrUnaMRsRnrVMAxb0ZHM99A==
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iJ9268KdwmQNipMgjpVDY2NEPGLRvQteSQkxVsPpHsR5xA6bEDoPcUWSEzHUDUGK7Lzjdngfkk4M
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4lDENql9FNZ9uYlNE4rU08zu4SoTFAOJl0keGn5CheRTDbrnhyykBugq7i67yir+EmKIckGw4yAN
ltE7N5cwVZQaZujqb9B0C/qIvCdULpQW+xdfkJsbkCeGYfzEg52xq/grmjmA3z/5NGDBga6XFvQd
Z7y+pmOhqjIMNhNDDvmC0LDpt99F9NU3NF6PDA==
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  _challenge Vk5LM1UtNUEzR0UtRTFQSUstVEpUMlMtMUVBREEtMFhaRlQ=
  TimeStamp MjAyMC0wNS0wNSAxMzowNDoyMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 82I+GTe2NU2HVM/Kks/uG+6ukza3iFBHabTga5NwuLo=


 
RK/zR+Kyb3wGYFGcJFvsQsbIR5FVjObtSH/06mZ3Fg6T/YwgNQyzdZWqWGe+cR9GVejvmO72wSkK
U5pU94mZp453wSKvFr4gO5LvdtxgJHCZASaBVgfnu3UidUX+jTOwM9Jlqa1/ug/6BIU++Z3Gnk3p
r2Q0JU3rECP4KtN/wCljXTz/qVQVfdrjB95wH82wfWf8ZrIxjfCH+I2q6XJ9AuPvc51/wp2bSQ3k
qYSGMhteEiR1m7UOFDCs1HLPo5LnnjnfduDoz5EMn6d9AE51hzSiao+EY+hpvbqnIy5VBSfhaskc
8ukwjHf52ZQpF/r3Y0LcSU1HwWZh+KpwIRQk2Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TlRnNE5UUTNNdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VmpGRlFrb3RWRnBHUWxVdFJsVkJWVWt0TlZGVVFqRXROREkwV1ZNdFMxQlRSVlk9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAwNSAxNjozNDoyOCBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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