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Helsingar Ejendomme ApS

¢/o WTC Advokaterne (T IM EVI SION )

LEDELSESPATEGNING REVISION OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 11. juli 2017 - 31. december 2018 for
Helsinggr Ejendomme ApS, c/o WTC Advokaterne.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 11. juli 2017 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinggr, den 6. maj 2019

Direktion

Bo Bjerrum Hansen

Carsten Alexis Wichmann Wernebo

Jan Henrik Sge-Pedersen
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Helsingar Ejendomme ApS

¢/o WTC Advokaterne CT IM EVI SIO N)

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG REidiIa BE SEAT

Til kapitalejerne i Helsinggr Ejendomme ApS c/o WTC Advokaterne

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Helsinggr Ejendomme ApS

c/o WTC Advokaterne for perioden 11. juli 2017 - 31. december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 11. juli
2017 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at op-
lyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
maessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering
af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Helsingar Ejendomme ApS

¢/o WTC Advokaterne (T IM EVI SION )

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG REVISIGN &6 SKAT

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 6. maj 2019

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Sven-Erik Jensen Henning Jensen
Registreret Revisor Registreret Revisor
mne525 mne623
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Helsingar Ejendomme ApS
¢/o WTC Advokaterne

SELSKABSOPLYSNINGER

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

Selskabet

Direktion

Revisor

Helsinggr Ejendomme ApS
c/o WTC Advokaterne
Stengade 37 A, 1.

3000 Helsinggr

CVR-nr.:
Regnskabsar:

3878 8957
11. juli - 31. december

Bo Bjerrum Hansen
Carsten Alexis Wichmann Wernebo
Jan Henrik Sge-Pedersen

TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Falkoner Allé 1, 6.

2000 Frederiksberg
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Helsingar Ejendomme ApS

¢/o WTC Advokaterne (T IM EVI SION )

LEDELSESBERETNING REVISION OG SKAT

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af udlejning af eiendommen beliggende Stengade 4A og Svingelport 2A, 3000
Helsinggr.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.

Ejendommen er solgt pr. 1. maj 2019.
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Helsingar Ejendomme ApS

¢/o WTC Advokaterne CT IM EVI SIO N)

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REidiIa BE SEAT

GENERELT

Arsregnskabet for Helsinggr Ejendomme ApS, c/o WTC Advokaterne for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-sel-
skaber.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsesetning, investeringsejendommens
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt falles-
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.
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Helsingar Ejendomme ApS

¢/o WTC Advokaterne CT IM EVI SIO N)

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REidiIa BE SEAT

Finansielle indtzsegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Eiendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede vaerdianszettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejen-
dommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene divideret
med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejendomme".
Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-
skabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver ma-
les til nettorealisationsvaerdi.
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Helsingar Ejendomme ApS

¢/o WTC Advokaterne (T IM EVI SION )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISIGN &6 SKAT

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geel-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |lanets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, forudbetalt leje, geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.

10
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Helsingar Ejendomme ApS
¢/o WTC Advokaterne

RESULTATOPG@RELSE

11.JULI 2017 - 31. DECEMBER 2018

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

BRUTTOFORTJENESTE

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

2017/18
DKK

1.144.163

-449.549

694.614

-154.418

540.196

540.196

540.196
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Helsingar Ejendomme ApS

¢/o WTC Advokaterne (T IM EVI SION >

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

REVISION OG SKAT

AKTIVER

2018

DKK

Investeringsejendomme 21.201.595
Materielle anlagsaktiver 21.201.595
ANLAGSAKTIVER 21.201.595
Periodeafgraensningsposter 14.427
Tilgodehavender 14.427
Likvide beholdninger 928.393
OMSATNINGSAKTIVER 942.820

AKTIVER 22.144.415
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Helsingar Ejendomme ApS
¢/o WTC Advokaterne

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

1 EGENKAPITAL

Prioritetsgeeld
Geeld til associerede virksomheder

2 Langfristede gxldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2018
DKK

80.000
540.196

620.196

18.749.090
2.069.330

20.818.420
34.000
414.432
25.000
159.205
73.162
705.799

21.524.219

22.144.415

13
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Helsingar Ejendomme ApS
¢/o WTC Advokaterne

NOTER

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

1 Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Virksomhedskapitalen er fordelt saledes:

80.000 anparter a nom 1

2 Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld
Laneomkostninger
Geeld til associerede virksomheder

3  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

4  Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Forslag til resul-

Primo tatdisponering
80.000 0
0 552.834
80.000 552.834

Gald i alt ultimo

Kortfristet andel

18.970.452 34.000
-187.362 0
2.069.330 0
20.852.420 34.000

Ultimo

80.000
552.834

632.834

80.000

80.000

Restgzeld efter 5
ar

18.880.000
-150.000
-2.069.330

16.660.670

Der er stillet sikkerhed i selskabets ejendom med nom. DKK 20.856.000 realkreditpantebreve overfor Nykredit.

14
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 NWtIaKD6wkjZgOimvAXNDVd5ds6vbWN7+attW5OceE8=


 
rHIZk/eGCC3TZ7aKG3WAAMZs+wtSZcduUam/pq5jl2Yhf8u6yPNTMv5sFyXXOUlkfkG4KrxamCeH
O6I4u37gjqv7bc7+afwevskFA7lU3eNdv7WcCaU6NGI3FFYKbLym1P10rbjSukb7qbIOkeq6UGY1
MvRoY8Yyc6wZaMuMbJLmDaXW4wExOQnR8diNfu2Kt8mqRgBk6h4G+wCEQnZObhrUXMs0iJkz0SUp
6C6PyIQwHED+oHDj6XZbvcd86Kr9pCGn7iYuUxnJxB9UVINfm9JPVtWSYyD3/5NReI3pRsLgD3Ed
BGe6RfzcRqoUGupyNI4iatZAq57JjJlbEGMmPA==
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L6PLCq3cvhEGNs4l5qKQTTYfuh6Wgi6xjMNHjq+0iCVxCBER65B5VAcLeTs48tK+JZETWWidJf1O
lS5ft5GwlqoOLFWXsEjfIXrl6KDebAenVnqrcn4QXeTEKzodCQvchwBmuSQyFdrQwURIJXQCVMa4
15ObaKVYFxZ0n0O4yIvQImoGd89OepWdTmLVaR5fNUCbGNKj+uvXRYrmkJJx5xZ8XiPXbuPp7t8q
H4YenJTbGTkvQJK9XTDMS9cICya+PKZyaApjcuTLSj4L4DR4ISB1oDWk8a6TCptsgDbV7eFe4/Jo
IaCGkSNQTl8Hv8fckocugl+DknvF1QcfGm4H1Q==
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 gHaTXmoBE3zsqAh8N+srX/kwrPBC/bQTc+pJkCvnI+w=


 
i/EmxgNlGmx4pUYxFKjHPBB+SNT8i7kwEtzTMzX5JSZOo9mi17K+ohSo7Ie3VlHIff7UmGZY56oh
d2Nm4iw7iF1pYRA78MkOdiFOSsEAfjNfn9bdSZzj97k7ZwKtKz9sWCVxWnp+rrNQ14sXaldKpFo2
2QXDwyzOXDgYm9gdwdYt6BcHRit0Stq9YACCBYWlY34s4uCXNT7ElODR8BMOCMRwHPFIqqafp55B
C3H4lWUa006KfYfBAckInpypjTcaeSMPBKzuKhBrzyiLA3/TDNJSaWn9B39mavI5DqLGN8x47SzR
Mx8C184O7pNyxhl8EVN7ntWTioLhWtzsMuUN9Q==
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  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
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  signingRequestId TXpZeU5EQXpOZz09
  action c2lnbg==
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  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAyMCAxNDozNDo1MCBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 cowGxWBLvVQAtBGp/HbM1PUU5PxC2i09hoCfHvWD2Bw=


 
TqmyuxLYRncKmxPmvwt4uD+XHhTpr7YgbiPEoBcwAQovA+vurTkMktFTOVFodjZ3uzQl2qn/WKo6
lKy38pymf5dX9Hx5YHSpG30PauEXgCWEfUIjAdcc1qc9IO9nWWc2632+Hp/VyL7LMtj9ooW4x8W/
o1FYbjcbzX5pCYXDMZ4++tPKSJsic+vcANeMkTbXGUVJxS2/KraK6YY8F8luThp4mJTjnpRzDZxn
oU0Zgbqt9dlKsy0Mnmxz2Uu7HUJ556CAueqWU3XuimHp1zUBUh7BfS//23uZY1fPcWk+QkyCMnrz
Zc8DEyGC0nSa9jmBGWB+yiiIRWbuHbRf1NaQZQ==
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 ml6oQ/iGF33d4cCwX69hXULAZNWQWrLiok4/qhmXc/Q=


 
AIfbJn7JTRblUatu0c4swA30HBCBqZ9+uvZji/paMJNaZDeZ1ECXkaL3PpJ8cKfg0xLDOcK+IPRt
ro/RjPgJxkLUsHqiUYMZfZUcxSkwERuPDykRDlDhcLKMIqgs4xNzg4GYP92JKZQrSHV/ClswBelG
5BthsnHrGTShA9ZtM45nArEAMHNrwP0yPdKaYdEN2Tn8HfmXXsxBc3rbC6eY3pf5LZ05VFo5pL1N
4qGiyG1sCuWLeTj7SlK31a98FAmxap0l+ctDJ26ExAgNGItg/03j874jQxEx/Euog3O3TcrUs6oh
hRcFFwsRgJ6ggKBRJySoOiHZc27gcgtvfqDQWQ==
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