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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Michael Pedersen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2018.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Bjerringbro, den 5. mg 2019
Direktion

Michagl Pedersen



Den uafheengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei Michael Pedersen Ejendomme ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Michael Pedersen Ejendomme ApS for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2018. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabs-
praksis, resultatopgerel se, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabs oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbegjde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigel ser eller fel.

Revisor s ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vor udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklagingsstandard for sma virksomheder og
FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt plan-
laegger og udferer handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vor konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt krasvede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestér af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraeve-
de supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfaerte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vor konklusion om regnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |ledel sesberetningen.



Den uafheengigerevisors erklaeringer

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vor ansvar a laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvge, om ledelsesberetningen er veesentligt
inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indehol de vassentlig fejlinformation.

Vor ansvar er derudover at overvele, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i
henhold til arsregnskabsioven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i 1edel sesberetningen.

Mgaldrup, den 5. magj 2019

Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 32 32 67 06

Hans Peter Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32181
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlgjning af jendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Sel skabets resultatopgarelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 148.662, og selskabets balance
pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pakr. 1.113.883.

Ledelsen finder &rets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsar ets afsutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne p&
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Michael Pedersen Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaadi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabsiovens § 32, hvorefter sel skabets omsagning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsadning med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

L g eindtaegter
Nettoomsaeningen males til dagsvaardien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter
indregnes i omsagningen.



Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ggendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlgining af g endomme, som indgér i nettoomsagtningen.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtesgter og -omkostninger, amortisering af
reakreditlan mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfarestil posteringer direktei egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formd at opna afkast
af den investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sespris inkl. kegbs-
omkostninger.

For ggendomme har det som fglge af manglende tilgaangelige informationer fra et aktivt marked
for tilsvarende investeringsejendomme ikke vaaret muligt at opgere en pélidelig dagsveadi, hvor-
for dagsvaadien er fastsat til selskabets kostpris. Ejendommene er indregnet til kostpris, som er
underlagt reglerne om nedskrivning, og testes, séfremt der er indikationer pd, at genindvindings-
vaadien er lavere end kostprisen.

Afskrivningsgrundl aget, der opgeres som kostpris reduceret med ejendommenes grundvaadi, for-
deles lineaat over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemaessig veadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved |&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnes i resultatopgerel sen over lane-
perioden.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering

Overfert resultat

Note 2018 2017
kr. kr.
270.468 257
-79.048 -25
191.420 232
1 -42.758 -53
148.662 179
148.662 179
148.662 179




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

M aterielle anlasgsaktiver

Anlaggsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018 2017
kr. kr.

2 6.033.657 5.589
6.033.657 5.589
6.033.657 5.589
3.000.000 0
3.000.000 0

111.228 19
3.111.228 19
9.144.885 5.608
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensadtel se til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til realkreditinstitutter
L angfristede gaddsfor pligtel ser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Kreditinstitutter

M odtagne forudbetalinger fra kunder

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Sel skabsskat

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtel ser

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsagninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018 2017

kr. kr.
52.000 52
1.061.883 913
3 1.113.883 965
114.615 115
114.615 115
3.284.989 2.552
4 3.284.989 2.552
4 209.013 163
3.010.751 2
67.050 43
871.424 361
42.438 53
430.722 1.354
4.631.398 1.976
7.916.387 4.528
9.144.885 5.608

5
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Noter

2018 2017
kr. kr.
1 Skat af aretsresultat
Arets aktuelle skat 42.438 53
Regulering af skat vedrarende tidligere ar 320 0
42.758 53
2 Aktiver der malestil dagsveer di
Investerings-
gjendomme
Kostpris 1. januar 2018 5.588.820
Tilgang i &rets legb 444.837
Kostpris 31. december 2018 6.033.657
Regnskabsmaessig vaer di 31. december 2018 6.033.657
3 Egenkapital
Virksomheds- Overfart
kapital resultat | at
Egenkapital 1. januar 2018 52.000 913.221 965.221
Arets resultat 0 148.662 148.662
Egenkapital 31. december 2018 52.000 1.061.883 1.113.883

12



Noter

4 Langfristede gaddsforpligtel ser

Gedd
Gadd 31. december Afdrag Restgedd
1. januar 2018 2018 naeste &r efter 5 &
Gadd til reakreditinstitutter 2.715.063 3.494.002 209.013 2.454.137
2.715.063 3.494.002 209.013 2.454.137

5 Pantsstninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, t.kr. 3.494, er der givet pant i investerings-
gendomme, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31/12 2018 udger t.kr. 5.599.

Selskabet har udstedt gerpantebreve for t.kr. 661 i investeringseendomme, hvis regnskabs-
maessige vaadi pr. 31/12 2018 udger t.kr. 1.935. Heraf er deponeret gjerpantebreve pat.kr.
111 overfor gerforening, men gjerpantebrev for t.kr. 550 er deponeret til sikkerhed for bank-

gadd.
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