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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Michael Pedersen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjerringbro, den 7. maj 2018

Direktion

Michael Pedersen
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Michael Pedersen Ejendomme ApS
Erklaring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Michael Pedersen Ejendomme ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabsprak-
sis, resultatopggrelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vor udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og
FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt plan-
leegger og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vor konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreve-
de supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vor ansvar at lese
ledelsesberetningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vor ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Mgldrup, den 7. maj 2018

Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 32 67 06

Hans Peter Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32181
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Michael Pedersen Ejendomme ApS
Stenhusevej 16
8850 Bjerringbro

CVR-nr.: 38 78 71 60
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017

Hjemsted: Viborg

Michael Pedersen

Andersen Revision

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ngrregade 15

9632 Mgldrup

Sparekassen Kronjylland
@stergade 5
8450 Hammel
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 179.204, og selskabets balance
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 965.221.

Selskabet er stiftet ved skattefri virksomhedsomdannelse ved indskud af investeringsejendomme
pr. 1/1 2017.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Michael Pedersen Ejendomme ApS for 2017 er aflagt 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere
klasser.

Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2017 er selskabets fgrste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsa®tning med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtagter

Nettoomsatningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter
indregnes i oms@tningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i1 forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomszatningen.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring 1 udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskriv-
ninger.

For ejendomme har det som fglge af manglende tilgengelige informationer fra et aktivt marked
for tilsvarende investeringsejendomme ikke veret muligt at opggre en palidelig dagsverdi, hvor-
for dagsverdien er fastsat til selskabets kostpris. Ejendommene er indregnet til kostpris, som er
underlagt reglerne om nedskrivning, og testes, safremt der er indikationer pa, at genindvindings-
vardien er lavere end kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lane-
perioden.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note

2017

kr.

256.548

-24.280

232.268

-53.064

179.204

179.204

179.204

This document has esignatur Agreement-1D: db9a94adnMkh11022881



Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2017

kr.

5.588.820
5.588.820

5.588.820
19.168
19.168

5.607.988

10
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2017

kr.

52.000
913.221

965.221

114.615

114.615

2.551.836
2.551.836

163.227
1.616
42.600
361.447
53.064

1.354.362
1.976.316

4.528.152

5.607.988

11
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Noter

2017
kr.
1 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 53.064
53.064
2 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2017 4.160.000
Tilgang i arets lgb 1.428.820
Kostpris 31. december 2017 5.588.820
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 5.588.820

12

This document has esignatur Agreement-1D: db9a94adnMkh11022881



Noter

3 Egenkapital

4

Apportindskud i forbindelse
med stiftelse

Kontant kapitalforhgjelse
Arets resultat

Overfort fra overkurs ved
emission

Egenkapital 31. december
2017

rettigheder.

Langfristede galdsforpligtelser

Geald til realkreditinstitutter

Virksomheds- Overkurs ved Overfort
kapital emission resultat [alt
50.000 705.786 0 755.786
2.000 28.231 0 30.231
0 0 179.204 179.204
0 -734.017 734.017 0
52.000 0 913.221 965.221
Selskabskapitalen bestar af 52 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt serlige
Geld

Geld 31. december Afdrag Restgeld

1. januar 2017 2017 neste ar efter 5 ar
2.715.063 163.227 1.925.377
2.715.063 163.227 1.925.377

13
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Noter

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 2.715, er der givet pant 1 investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 31/12 2017 udggr t.kr. 4.174.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev for t.kr. 550 i investeringsejendom, hvis regnskabsmas-
sige verdi pr. 31/12 2017 udggr t.kr. 1.000. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for
bankgeld.

Til sikkerhed for garanti vedrgrende udbetaling af realkreditlan, stillet af kreditinstitut overfor
DLR er stillet sikkerhed i bankindestaende pa i alt t.kr. 19.

Der er stillet bankgaranti pa t.kr. 1.285 vedrgrende kgb af ejendomme.

14
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 OWtLJFb9p1cpynyvX4jQlHTxvf9zNkr3GJ3Ju0hrqvg=


 
SPSEBnSRZcF5vHeMH+efLqL7SRXdOsD7IAaYooTlMfWAPIXAtzL2hkWf2Gj0ltkYO/KehMixmTzG
V/esf2IGubqtfN1ccKFezqTShs6kW5/XZ7hjmcnJffH1JAmXAr6GznEqj0d4seYQSwdorRzb2zID
Cij3DDzuzLBjSOZLpFRjcUo6Q/eYATmDZ3DB+wFB2eXI8axXwElsXzlcaoK//b21yDK60rOYU9wL
hXfMN6trdqnfguCgrnD9O82FTFwwMUQ1RIPMs6wv/1SNyV4IjR+b/rT+HwTlcnePQXpDdDpS/V8Q
jDeuwtsxc3vW1kIeVSczeodeCQQ56eFAGH7fJQ==
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 rNySruhtn29Uyk8DrW9RGdfUrGE6iOzI4XWIEYbN5wI=


 
VBLZq7EFSGN7rouYRYbIfksB0JZFcHSuW/5gzTPoWP8Q26109IZ6DUlk2qMtcooHee92YuexmYSs
fO2xR4HcF5wImoRvhr1nW+QpFSr11q9vi2wQ8jkB8T2Nu9Nbcr7VPFHmlVz+R/G1cjrDmJ4SdfGf
dFPyVtyzth8+IRqfUi5OYEUcfmEACPY2VCt5hPmoW5/ubhoPQEDV6to5bUfRkndGaLNBQnvooKbB
GHNYdiXHU6pAbzd8CRpMaBUtu577sG5TuIompi4oqByF9GqjiKYExDl9U8VBBSTtrw0ch0WwFP5E
DFKtmOGdodxLJpcGhxTYsJaMEeq3U4oyGaIYqw==
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