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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2017 for Michael Pedersen Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjerringbro, den 7. maj 2018

Direktion

Michael Pedersen
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Til kapitalejerne i Michael Pedersen Ejendomme ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Michael Pedersen Ejendomme ApS for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabsprak-
sis, resultatopgørelse, balance og noter, udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vor udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og
FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter
årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt plan-
lægger og udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at
opnå yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kræve-
de supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Konklusion
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors erklæringer 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vor ansvar at læse
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt
inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vor ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Møldrup, den 7. maj 2018

Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 32 67 06

Hans Peter Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32181
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Selskabsoplysninger

Selskabet Michael Pedersen Ejendomme ApS
Stenhusevej 16
8850 Bjerringbro

CVR-nr.: 38 78 71 60

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017

Hjemsted: Viborg

Direktion Michael Pedersen 

Revisor Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nørregade 15
9632  Møldrup

Pengeinstitut Sparekassen Kronjylland
Østergade 5
8450 Hammel
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet består i udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et overskud på kr. 179.204, og selskabets balance
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital på kr. 965.221.

Selskabet er stiftet ved skattefri virksomhedsomdannelse ved indskud af investeringsejendomme
pr. 1/1 2017.

Ledelsen finder årets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Michael Pedersen Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere
klasser.

Årsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2017 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter
indregnes i omsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlån mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til kostpris fratrukket årets af- og nedskriv-
ninger. 

For ejendomme har det som følge af manglende tilgængelige informationer fra et aktivt marked
for tilsvarende investeringsejendomme ikke været muligt at opgøre en pålidelig dagsværdi, hvor-
for dagsværdien er fastsat til selskabets kostpris. Ejendommene er indregnet til kostpris, som er
underlagt reglerne om nedskrivning, og testes, såfremt der er indikationer på, at genindvindings-
værdien er lavere end kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne-
perioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017
kr.

Bruttofortjeneste 256.548

Finansielle omkostninger -24.280

Resultat før skat 232.268

Skat af årets resultat 1 -53.064

Årets resultat 179.204

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 179.204

179.204
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Balance 31. december

Note 2017
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 5.588.820

Materielle anlægsaktiver 5.588.820

Anlægsaktiver i alt 5.588.820

Likvide beholdninger 19.168

Omsætningsaktiver i alt 19.168

Aktiver i alt 5.607.988
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Balance 31. december

Note 2017
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 52.000
Overført resultat 913.221

Egenkapital 3 965.221

Hensættelse til udskudt skat 114.615

Hensatte forpligtelser i alt 114.615

Gæld til realkreditinstitutter 2.551.836

Langfristede gældsforpligtelser 4 2.551.836

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 163.227
Kreditinstitutter 1.616
Modtagne forudbetalinger fra kunder 42.600
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 361.447
Selskabsskat 53.064
Anden gæld 1.354.362

Kortfristede gældsforpligtelser 1.976.316

Gældsforpligtelser i alt 4.528.152

Passiver i alt 5.607.988

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Noter

2017
kr.

1 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 53.064

53.064

2 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2017 4.160.000
Tilgang i årets løb 1.428.820

Kostpris 31. december 2017 5.588.820

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 5.588.820
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Noter

3 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overkurs ved
emission

Overført
resultat I alt

Apportindskud i forbindelse
med stiftelse 50.000 705.786 0 755.786
Kontant kapitalforhøjelse 2.000 28.231 0 30.231
Årets resultat 0 0 179.204 179.204
Overført fra overkurs ved
emission 0 -734.017 734.017 0

Egenkapital 31. december
2017 52.000 0 913.221 965.221

Selskabskapitalen består af 52 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2017

Gæld
31. december

2017
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 0 2.715.063 163.227 1.925.377

0 2.715.063 163.227 1.925.377
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Noter

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.715, er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2017  udgør t.kr. 4.174.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev for t.kr. 550 i investeringsejendom, hvis regnskabsmæs-
sige værdi pr. 31/12 2017 udgør t.kr. 1.000. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for
bankgæld.

Til sikkerhed for garanti vedrørende udbetaling af realkreditlån, stillet af kreditinstitut overfor
DLR er stillet sikkerhed i bankindestående på i alt t.kr. 19.

Der er stillet bankgaranti på t.kr. 1.285 vedrørende køb af ejendomme.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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       1 / Michael Pedersen / mp@m-pedersen.dk / 9208-2002-2-376382645473
       178.157.250.121
    
     
       31-05-2018 08:55:46
       Signed
       db9a94adnMkh11022881
       1 / Michael Pedersen / mp@m-pedersen.dk / 9208-2002-2-376382645473
       178.157.250.121
    
     
       31-05-2018 09:23:04
       Opened
       db9a94adnMkh11022881
       2 / Hans Peter Andersen / hpa@andersenrevision.dk / 9208-2002-2-838206028245
       13.79.243.250
    
     
       31-05-2018 09:23:29
       Signed
       db9a94adnMkh11022881
       2 / Hans Peter Andersen / hpa@andersenrevision.dk / 9208-2002-2-838206028245
       13.79.243.250
    
     
       31-05-2018 12:13:34
       Opened
       db9a94adnMkh11022881
       3 / Michael Pedersen / mp@m-pedersen.dk / 9208-2002-2-376382645473
       178.157.250.121
    
     
       31-05-2018 12:14:11
       Signed
       db9a94adnMkh11022881
       3 / Michael Pedersen / mp@m-pedersen.dk / 9208-2002-2-376382645473
       178.157.250.121
    
  



  
 
 
 
 
 
 nmxOsgA6SvzZ/V9ac8E8u47GMPrdiBEnYDYNvE4f5UQ=


 
Hs/nsr5zio63ZBfbbAe2C1TfV2zhDwKCNJ/Wd0mz5dPF2l04ppj8xg0gM3PLM8Aop3ww2Jmwpq3Y
nDmq4bMG5j3GW7NOcfU3SFVmCu43kESCTNWB2QlO+2BpTPES6FXfwd/WLGV7aM6AJusWOckOGtFB
q8d3OB1uqZAx3IhUFDqepBrIyyqZxqByGo4fmcdU2XDRo3K55WtfmanItw6bV1yl/zOp1TgNtNvu
Qg52yd6+n2HZRJpadgNrdTPQ3/vZ/qW6hz9loW9aykWzx3WmjoMmfCUFJXjmO6nRsT3YTb3bSFzl
ZoVaew+EsbwXtCYtvdgLgHw+akD7Y6o2mssJaQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY2LjAuMzM1OS4xODEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 4362137551234633518
  hashsumB db9a94adnMkh11022881/SHA512/13BA525D5BB011AAC061964869C059D2A7AF45430B11D0812E67B9E6F7A0663AE90A9A0CE308B770E05AA4C284D017CD3C3DB99804F5F00F654A697A7191E4D9
  hashsumC 1733eab7TPtn11022881/SHA512/185AB82A8E85DAC127E120885E90E097D688A8329A7AF59E7A0B74D03A3D2A1CD33414986AB371BDA0CDAF03F213644CC48594228589DFCA9E301EEB345D9661
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMSAwOToyMzoxNCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 OWtLJFb9p1cpynyvX4jQlHTxvf9zNkr3GJ3Ju0hrqvg=


 
SPSEBnSRZcF5vHeMH+efLqL7SRXdOsD7IAaYooTlMfWAPIXAtzL2hkWf2Gj0ltkYO/KehMixmTzG
V/esf2IGubqtfN1ccKFezqTShs6kW5/XZ7hjmcnJffH1JAmXAr6GznEqj0d4seYQSwdorRzb2zID
Cij3DDzuzLBjSOZLpFRjcUo6Q/eYATmDZ3DB+wFB2eXI8axXwElsXzlcaoK//b21yDK60rOYU9wL
hXfMN6trdqnfguCgrnD9O82FTFwwMUQ1RIPMs6wv/1SNyV4IjR+b/rT+HwTlcnePQXpDdDpS/V8Q
jDeuwtsxc3vW1kIeVSczeodeCQQ56eFAGH7fJQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEJSSS8yOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  challenge -6459896904156849797
  hashsumB db9a94adnMkh11022881/SHA512/13BA525D5BB011AAC061964869C059D2A7AF45430B11D0812E67B9E6F7A0663AE90A9A0CE308B770E05AA4C284D017CD3C3DB99804F5F00F654A697A7191E4D9
  hashsumC 1733eab7TPtn11022881/SHA512/185AB82A8E85DAC127E120885E90E097D688A8329A7AF59E7A0B74D03A3D2A1CD33414986AB371BDA0CDAF03F213644CC48594228589DFCA9E301EEB345D9661
  hashsumD beb153cbMwWt11022881/SHA512/9A7F0DBCBF3B5FF418AB2927B7C3564E42144E17C293C6C7E426AC3F1120F26CBDFD8B1548DEE66C5B4DEA5011ABAC8CB8FA7DB1CB759B34AF8B7D0B9380030B
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMSAwODo1NToyNSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 rNySruhtn29Uyk8DrW9RGdfUrGE6iOzI4XWIEYbN5wI=


 
VBLZq7EFSGN7rouYRYbIfksB0JZFcHSuW/5gzTPoWP8Q26109IZ6DUlk2qMtcooHee92YuexmYSs
fO2xR4HcF5wImoRvhr1nW+QpFSr11q9vi2wQ8jkB8T2Nu9Nbcr7VPFHmlVz+R/G1cjrDmJ4SdfGf
dFPyVtyzth8+IRqfUi5OYEUcfmEACPY2VCt5hPmoW5/ubhoPQEDV6to5bUfRkndGaLNBQnvooKbB
GHNYdiXHU6pAbzd8CRpMaBUtu577sG5TuIompi4oqByF9GqjiKYExDl9U8VBBSTtrw0ch0WwFP5E
DFKtmOGdodxLJpcGhxTYsJaMEeq3U4oyGaIYqw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEJSSS8yOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  challenge -467448137195263780
  hashsumB db9a94adnMkh11022881/SHA512/13BA525D5BB011AAC061964869C059D2A7AF45430B11D0812E67B9E6F7A0663AE90A9A0CE308B770E05AA4C284D017CD3C3DB99804F5F00F654A697A7191E4D9
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMSAxMjoxMzo0NiswMjAw
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