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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2019 for Ejendomsselskabet Don & Don ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor
opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggarelse for de forhold, som beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 03/03-2020

Direktion

Peter Holledig Bille Kjeldahl Saren Olin Mgrch Rasmussen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Don & Don ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Don & Don ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2019 pé grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendit til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ebeltoft, den 03/03-2020

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38751646

René Ferrer Ruiz

statsautoriseret revisor
MNE nr.: mne33710



Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Don & Don ApS
Idylvaenget 9
6000 Kolding
CVR-nr: 38 7844 04
Stiftet: 3. juli 2017
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Peter Holledig Bille Kjeldahl

Soeren Olin Magrch Rasmussen

Revisor Kovsted & Skovgard
Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Osteralle 8
8400 Ebeltoft
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er at drive virksomhed med investering i og drift af ejendomme samt hermed
besleegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold er sket i takt med direktionens forventninger. Selskabet
genererer et positivt resultat.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening de
kommende ar.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Don & Don ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Indeveerende regnskabsar omfatter perioden 1. januar - 31. december 2019. Som sammenligningstal er
perioden 2018/19 anvendt. Indeveerende ars tal er derfor ikke direkte sammenlignelige med de anferte
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af
gndrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt amortisering af
realkreditlan.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og direkte lgnforbrug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 15-50 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen
i anskaffelsesaret.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmeaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt den
aktuelle skattesats.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til I1anets restgaeld.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Note

Resultatopgoerelse
1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat

DISPONERET | ALT
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2019 2017/18
110.329 52.665
-39.162 -41.709
71.167 10.956
-41.319 -76.189
29.848 -65.233
-24.359 13.067
5.489 -52.166
5.489 -52.166
5.489 -52.166
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlsegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Selskabsskat
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2019 2018
1.247.087 1.286.249
0 0
1.247.087 1.286.249
1.247.087 1.286.249
3.802 0
2.906 13.067
6.708 13.067
120.089 112.785
126.797 125.852
1.373.884 1.412.101
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfart resultat

1 EGENKAPITAL

Prioritetsgeeld
Deposita

2 Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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2019 2018
50.000 50.000
-46.677 -52.166
3.323 -2.166
1.056.620 1.108.751
68.596 68.300
1.125.216 1.177.051
52.000 51.000
8.000 8.000
185.345 178.216
245.345 237.216
1.370.561 1.414.267
1.373.884 1.412.101
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Noter

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld
Deposita

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Forslag til

resultatdis-
1/1 2019 ponering 31/12 2019
50.000 0 50.000
-52.166 5.489 -46.677
-2.166 5.489 3.323
Geldi alt Geldi alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
1.159.751 1.108.620 52.000 838.000
68.300 68.596 0 0
1.228.051 1.177.216 52.000 838.000

Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforening og realkreditinstitutter er afgivet pant pa nom. kr.

1.210.000 i grunde og bygninger.

Derudover er der afgivet ejerpantebrev pa nom. kr. 300.000, som er i selskabets behold.
Den bogferte veerdi af pantsatte aktiver udger kr. 1.247.087.
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hHGG4msq9JGpqH4+p1WrBPtPNfRKaR6zTFYOT8gYpQPiVnSJiEWG9uPgfKJf9kg3pWIFLfp4XTKh
du4rb93Omvpj2Ao5kgkwI4CTGbAitEIGwEAisagzJ/7sPbuenqsWDc9VnLeemc/LoGiH3Ip3YfDu
LGPO7MQqAUwVmEQfoCQtp0eYa0suPIjGeGFSeGLJStyVqY8AW2Tl1OyPzHyr+6kYfZ2aEGMkiq73
moA7NUbamaef24T3Wu5iJqRmQMwEqjiHf1YAbkc6D0wN0ykUuX0eiZhHlGCaDOk6mfFFCKlNZ9uO
APPyYHBP+yLwojC8pZWfpEfQ/osDk6T4CAeIHA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuNSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NTM1OTE2Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiRVQ2VFAtSDdFMVAtRFozSUYtSlcxRTUtR1pJNEUtUTI0TDciLCJkaWdlc3QiOiIyZTE2OWU5M2U3ZjgwZjY5MGJmNWU1ZjgyMWQzNDBmZjU4YzdmZGJkYTlkNGU0MGJiZGZiMTc5NjAxZTkyM2VmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSElMOFAtR1pIMVgtRFREWDAtMjNRNEktU1lZR08tNkZCMk4iLCJkaWdlc3QiOiIxNDUyNmQyYjUzYmYyYWJiZjQ3NzBlOTZlNjVhYTVkNTdjY2RmNzBkMzAzNWQxNGIwMDMwZWMyMzE3M2NjNjM2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MEVFSDItUTZRRTUtVUw2WVQtQkhROE4tU1ZMR0ktVDdFVVk=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0wNSAxODo1Njo1NCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 vgKG95cRCvPWSDXiMeqf8oW0Qk+NZobe3HiI8v5hrIw=


 
kWnaAHXQ1JldJnjaD1lIelSMtwFqjrYXGsj4e9g5Zzczk2IUiJazo8zvKUPp5meigsxJDVaxNvpp
p7heJQLlySRMSeIZHHhr1Nq8xTMgGyLNDIQoicQIHg7xYUDOQpFKBO5iAc55y3FK6loDJDz+NYma
gFYb4XCFoDc1JFipzKqtt2elwO3Oo8mgKRquBeOa2nsMZB3AFcd4zYcHEz8R1y4g7uUq2QM0zmhO
Mty9PYdSTRM2dxMU+n1KfhW2wquE68/YS3uB9BPhTmhd0euc5wugvEeB0vxWGaFZx2Vw0QCVU2xj
1kSBe0/YQ1AxwLW/4M/VE/nqDCrrYD38kJfp0w==

 
 
  
  
   
  signtext 
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NTM1OTEzMw==
  document_digests W3sia2V5IjoiRVQ2VFAtSDdFMVAtRFozSUYtSlcxRTUtR1pJNEUtUTI0TDciLCJkaWdlc3QiOiIyZTE2OWU5M2U3ZjgwZjY5MGJmNWU1ZjgyMWQzNDBmZjU4YzdmZGJkYTlkNGU0MGJiZGZiMTc5NjAxZTkyM2VmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiS0RJM1QtMlVFTFEtT0dBWUwtRUtOTjUtUUdERUQtTDRLTUUiLCJkaWdlc3QiOiJmN2MxMjVjOTc3NGY5ZGQ5YmQ5NmQ0YzViZjBkNDc1NWU4YmMzZTBmZGM0ODEyMzcwMThlZTc1YTcxZjBmMzY2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WUVITEwtQkVGNUktTjZHQ1QtMkE3U1ktQlZRTkYtSllTV0s=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0wNiAwOTowMjowNCswMDAw
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