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ENGELSTED
PETERSEN

Ledelsespategning statsautoriserede
revisorer

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019 for Ejendomsselskabet Bakkegarden A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlufmagle, den 5. august 2020

Direktion

Oskar Hoskuldur Nielsen
Adm. direktgr

This document has esignatur Agreement-ID: 6a540098Szp240445574

Bestyrelse
Oskar Hoskuldur Nielsen Andreas Andersen Kim Krarup
Medlem Medlem Medlem



ENGELSTED

PETERSEN

Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang statsautoriserede

revisorer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Bakkegarden A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bakkegarden A/S for
regnskabsaret 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n&@rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
galdende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planleegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
krevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,

og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang statsautoriserede
revisorer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Neastved, den 5. august 2020

ENGELSTED PETERSEN
statsaut. revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
Statsautoriseret revisor
mnel1683
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Ledelsesberetning statsautoriserede
revisorer

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Ejendomsselskabet Bakkegarden A/S er et selskab, som beskeftiger sig med udvikling af
udlejningsejendomme pa Midt- og Sydsjelland samt gerne.
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
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Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bakkegérden A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afl@gger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

I}apporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt 1 danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede

revisorer
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning,
ejendommenes drift samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Indtegter ved bolig- og erhvervsudlejning indregnes som omsatning i takt med forfaldstidspunkt
for ydelsen. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og g@gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineart pa grundlag
af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid  Restveerdi
Installationer 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athendelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opggres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi
pa salgstidspunktet, og indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller
-omkostninger.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsvaerdi indregnes som selvstendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg
og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

This document has esignatur Agreement-ID: 6a540098Szp240445574
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
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Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer
egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid
og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer
afskrivning.

Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er indregnet til dagsverdi, hvor stigning eller fald i1 dagsvardien
indregnes i resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvardien er opgjort som
et afkastkrav pa mellem 6 og 8 %, afthengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast
omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontraktens lgbetid, lejens stgrrelse, lejers
soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

-10 -

This document has esignatur Agreement-ID: 6a540098Szp240445574



ENGELSTED

PETERSEN
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Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel
verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan
vare lovbestemte eller fastsat i vedtagterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettigede skattemassige
underskud, indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af @&ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive
rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i
resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter forudbetalt deposita og husleje, geld til leverandgrer
samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden gzeld
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Eventualaktiver og -forpligtelser
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Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i1 balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggerelse

Note
Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger 1

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver

Resultat af ordinzer drift for
dagsveerdireguleringer

Dagsverdireguleringer af
investeringsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

- 13-
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2019 2017/18

kr. Kkr.
524.874 194.968
-162.009 -111.765
-1.199 -246
361.666 82.957
2.156.522 1.589.628
2.518.188 1.672.585
407 3.312
-227.806 -95.813
2.290.789 1.580.084
-505.128 -347.656
1.785.661 1.232.428
1.785.661 1.232.428
1.785.661 1.232.428
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Investeringsejendomme
Installationer

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-14 -

Note
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2019 2018
kr. Kkr.
10.483.912 7.088.977
14.844 5.843
10.498.756 7.094.820
10.498.756 7.094.820
85.350 179.387
8.147 2.731
93.497 182.118
93.497 182.118
10.592.253 7.276.938
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Balance 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter

Geld til banker

Deposita og forudbetalt leje
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede
gaeldsforpligtelser

Geld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pants@tninger

Foruds&tninger for dagsverdiberegninger af
aktiver og forpligtelser
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2019 2018
kr. Kkr.
500.000 500.000
3.018.089 1.232.428
3.518.089 1.732.428
825.627 347.656
825.627 347.656
2.566.797 2.769.023
1.361.110 1.342.446
242.792 153.192
4.170.699 4.264.661
155.603 180.480
748.689 114.041
134.441 98.620
27.157 0
1.011.948 539.052
2.077.838 932.193
6.248.537 5.196.854
10.592.253 7.276.938
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Egenkapitalopggrelsen

ENGELSTED

Virksomheds Overfort
kapital resultat L alt
Egenkapital 1. januar 2019 500.000 1.232.428 1.732.428
Arets resultat 0 1.785.661 1.785.661
Egenkapital 31. december
2019 500.000 3.018.089 3.518.089

Virksomhedskapitalen har varet u@ndret siden stiftelsen
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revisorer
2019 2017/18
1. Personaleomkostninger
Lgnninger 160.750 100.637
Andre personaleomkostninger 0 11.128
160.750 111.765
Gennemsnitligt antal beskeftigede 1 1
2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 5.499.349 0
Tilgang i arets 1gb, herunder forbedringer 1.238.413 5.499.349
Kostpris ultimo 6.737.762 5.499.349
Dagsverdireguleringer primo 1.589.628 0
Arets reguleringer 2.156.522 1.589.628
Dagsvardireguleringer ultimo 3.746.150 1.589.628
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 10.483.912 7.088.977
3. Installationer
Kostpris primo 6.089 0
Tilgang i arets 1gb, herunder forbedringer 10.200 6.089
Kostpris ultimo 16.289 6.089
Af- og nedskrivninger primo -246 0
Arets afskrivninger -1.199 -246
Af- og nedskrivninger ultimo -1.445 -246
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 14.844 5.843
4. Langfristede geldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 2.566.797 155.603 2.104.233
Geld til banker 1.361.110 0 1.361.110
Deposita og forudbetalt leje 242792 0 0
4.170.699 155.603 3.465.343
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5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter og banker er der givet pant i selskabets ejendomme,
hvis regnskabsmassige vardi udggr kr. 10.483.912.

Der er herudover ingen sikkerhedsstillelser eller pants@tninger pr. statusdagen.

7. Forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet ngdvendigt for ledelsen at anlegge forudsatninger, der
pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtegter og udgifter for
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer Igbende disse skgn og vurderinger.

Skgn og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en rekke andre faktorer, der anses for
rimelige under de givne omstendigheder. De faktiske resultater kan under andre forudsatninger
eller forhold afvige fra disse skgn. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Fglgende skgn vurderes som vasentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Investeringsejendomme er vaerdiansat til en skgnnet markedsverdi med udgangspunkt i en teknisk
beregning ud fra en afkastbaseret model, hvor der er anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa
6,875%. Da der er tale om et skgn, kan ejendommens handelsvardi afvige herfra.

Opggrelse af dagsvardien er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa kr. 734.153, en forventet
udlejningsprocent pa 100% og et afkastkrav pa gennemsnitligt 6,875%. Afkastkravet er fastlagt
under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,
herunder vilkar og betingelser i lejekontrakt.

Ejendommene anvendes til boligudlejning og er beliggende i Nastved kommune, Vordingborg
kommune og Guldborgsund kommune
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Ledelsespategning statsautoriserede
revisorer

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019 for Ejendomsselskabet Bakkegarden A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlufmagle, den 5. august 2020

Direktion

Oskar Hoskuldur Nielsen
Adm. direktgr
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Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Bakkegarden A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bakkegarden A/S for
regnskabsaret 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n&@rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
galdende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planleegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
krevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,

og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Neastved, den 5. august 2020

ENGELSTED PETERSEN
statsaut. revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
Statsautoriseret revisor
mnel1683
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Oskar Hoskuldur Nielsen, Adm. direktgr
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Ledelsesberetning statsautoriserede
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Ejendomsselskabet Bakkegarden A/S er et selskab, som beskeftiger sig med udvikling af
udlejningsejendomme pa Midt- og Sydsjelland samt gerne.
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Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bakkegérden A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afl@gger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

I}apporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt 1 danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning,
ejendommenes drift samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Indtegter ved bolig- og erhvervsudlejning indregnes som omsatning i takt med forfaldstidspunkt
for ydelsen. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og g@gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineart pa grundlag
af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid  Restveerdi
Installationer 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athendelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opggres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi
pa salgstidspunktet, og indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller
-omkostninger.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsvaerdi indregnes som selvstendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg
og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.
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Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer
egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid
og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer
afskrivning.

Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er indregnet til dagsverdi, hvor stigning eller fald i1 dagsvardien
indregnes i resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvardien er opgjort som
et afkastkrav pa mellem 6 og 8 %, afthengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast
omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontraktens lgbetid, lejens stgrrelse, lejers
soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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PETERSEN

Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede

revisorer

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel
verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan
vare lovbestemte eller fastsat i vedtagterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettigede skattemassige
underskud, indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af @&ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive
rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i
resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter forudbetalt deposita og husleje, geld til leverandgrer
samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden gzeld
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Eventualaktiver og -forpligtelser

ENGELSTED

PETERSEN

statsautoriserede
revisorer

Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i1 balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggerelse

Note
Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger 1

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver

Resultat af ordinzer drift for
dagsveerdireguleringer

Dagsverdireguleringer af
investeringsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

- 13-

ENGELSTED

PETERSEN

statsautoriserede

revisorer

2019 2017/18

kr. Kkr.
524.874 194.968
-162.009 -111.765
-1.199 -246
361.666 82.957
2.156.522 1.589.628
2.518.188 1.672.585
407 3.312
-227.806 -95.813
2.290.789 1.580.084
-505.128 -347.656
1.785.661 1.232.428
1.785.661 1.232.428
1.785.661 1.232.428
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Investeringsejendomme
Installationer

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver
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Note

ENGELSTED

PETERSEN

statsautoriserede

revisorer
2019 2018
kr. Kkr.
10.483.912 7.088.977
14.844 5.843
10.498.756 7.094.820
10.498.756 7.094.820
85.350 179.387
8.147 2.731
93.497 182.118
93.497 182.118
10.592.253 7.276.938
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Balance 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter

Geld til banker

Deposita og forudbetalt leje
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede
gaeldsforpligtelser

Geld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pants@tninger

Foruds&tninger for dagsverdiberegninger af
aktiver og forpligtelser
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2019 2018
kr. Kkr.
500.000 500.000
3.018.089 1.232.428
3.518.089 1.732.428
825.627 347.656
825.627 347.656
2.566.797 2.769.023
1.361.110 1.342.446
242.792 153.192
4.170.699 4.264.661
155.603 180.480
748.689 114.041
134.441 98.620
27.157 0
1.011.948 539.052
2.077.838 932.193
6.248.537 5.196.854
10.592.253 7.276.938
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Egenkapitalopggrelsen

ENGELSTED

Virksomheds Overfort
kapital resultat L alt
Egenkapital 1. januar 2019 500.000 1.232.428 1.732.428
Arets resultat 0 1.785.661 1.785.661
Egenkapital 31. december
2019 500.000 3.018.089 3.518.089

Virksomhedskapitalen har varet u@ndret siden stiftelsen
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ENGELSTED
PETERSEN

statsautoriserede

Noter
revisorer
2019 2017/18
1. Personaleomkostninger
Lgnninger 160.750 100.637
Andre personaleomkostninger 0 11.128
160.750 111.765
Gennemsnitligt antal beskeftigede 1 1
2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 5.499.349 0
Tilgang i arets 1gb, herunder forbedringer 1.238.413 5.499.349
Kostpris ultimo 6.737.762 5.499.349
Dagsverdireguleringer primo 1.589.628 0
Arets reguleringer 2.156.522 1.589.628
Dagsvardireguleringer ultimo 3.746.150 1.589.628
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 10.483.912 7.088.977
3. Installationer
Kostpris primo 6.089 0
Tilgang i arets 1gb, herunder forbedringer 10.200 6.089
Kostpris ultimo 16.289 6.089
Af- og nedskrivninger primo -246 0
Arets afskrivninger -1.199 -246
Af- og nedskrivninger ultimo -1.445 -246
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 14.844 5.843
4. Langfristede geldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 2.566.797 155.603 2.104.233
Geld til banker 1.361.110 0 1.361.110
Deposita og forudbetalt leje 242792 0 0
4.170.699 155.603 3.465.343
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ENGELSTED

PETERSEN

Noter statsautoriserede

revisorer

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter og banker er der givet pant i selskabets ejendomme,
hvis regnskabsmassige vardi udggr kr. 10.483.912.

Der er herudover ingen sikkerhedsstillelser eller pants@tninger pr. statusdagen.

7. Forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet ngdvendigt for ledelsen at anlegge forudsatninger, der
pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtegter og udgifter for
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer Igbende disse skgn og vurderinger.

Skgn og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en rekke andre faktorer, der anses for
rimelige under de givne omstendigheder. De faktiske resultater kan under andre forudsatninger
eller forhold afvige fra disse skgn. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Fglgende skgn vurderes som vasentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Investeringsejendomme er vaerdiansat til en skgnnet markedsverdi med udgangspunkt i en teknisk
beregning ud fra en afkastbaseret model, hvor der er anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa
6,875%. Da der er tale om et skgn, kan ejendommens handelsvardi afvige herfra.

Opggrelse af dagsvardien er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa kr. 734.153, en forventet
udlejningsprocent pa 100% og et afkastkrav pa gennemsnitligt 6,875%. Afkastkravet er fastlagt
under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,
herunder vilkar og betingelser i lejekontrakt.

Ejendommene anvendes til boligudlejning og er beliggende i Nastved kommune, Vordingborg
kommune og Guldborgsund kommune
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MsaC94r33vVS5rbMrUOnFTw/Qn3JmmovovvsWli5/4Kp/6l71O7dDzHdngvHKVSjoFf5MHcljmt7
/2U43v5ijeRnY0JwK43H82Wr2Bxx1i9FsujOjkDBUlH/mzQUgjQJYKZOnUFqo1FnK8HmJkSxpurj
5FKpsqCFz6zQmYeJdv0ArFqVEw/TOeWqvM/STzcLaItPuO+CW5Ojs9gAk+IIGR3hCW8b/IAVu3S7
RFXpsKsZyHVZJCzhw/52i2wV+JLCeL00yXtBBA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEwOyBTTS1HOTc1RikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg1LjAuNDE4My44MSBNb2JpbGUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -1677668570972594494
  hashsumB 6a540098Szp240445574/SHA512/B61341A2E7DC7B97F5EA9371381F17E6A7BB9D0F594148B92986136B20747EE93EC9C977FE2A9387209C1D2038C011CEC6A2AD6CF98F388AED88419DA66447D5
  TimeStamp MjAyMC0wOS0wMiAwODo1NjozNSswMjAw
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