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L edelsespategning sto.tsoutoriserede
revisorer

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 31.
december 2018 for Ejendomssel skabet Bakkegarden A/S.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmel se med érsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2017 - 31. december 2018.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlufmagle, den 2. mg 2019

Direktion

Oskar Hoskuldur Nielsen
Adm. direkter

Bestyrelse

Oskar Hoskuldur Nielsen Andreas Andersen Kim Krarup
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Til kapitalgernei Ejendomsselskabet Bakkegarden A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomssel skabet Bakkegarden A/S for regnskabsaret 1. juli
2017 - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2017 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neamere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen aof
arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med a&rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fglinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsedte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fglinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fel, og a afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationae
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, altid vil afdakke
vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser
eller fgl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trafffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgresi overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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*|dentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fgl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaagelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesadtel se af intern kontrol.

*Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for a kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel skabets interne kontrol.

*Tager vi filling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbedet, er
rimelige.

*Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag aof
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaaksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet €eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare,
at selskabet ikke laangere kan fortsedte driften.

*Tager vi illing til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse | edel sesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig
fglinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og e udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Naestved, den 2. mg 2019

ENGELSTED PETERSEN
statsaut. revisionsanpartssel skab
CVR-nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
Statsautoriseret revisor
mnell683
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Ejendomsselskabet Bakkegarden A/S er et selskab som beskadftiger sig med udvikling af
udlejningsejendomme pa Midt- og Sydsjadland samt gerne.

Regnskabsdr et
Direktionen vurderer rets resultat som varende tilfredsstillende.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende &r.

Haendelser efter balancedagen
Der er ikke indtradt haendelser efter regnskabsdrets afslutning, som vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling vassentligt.
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Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bakkegérden A/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflasgger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Da regnskabsaret 2017/18 er virksomhedens farste regnskabsdr, er arsregnskabet med tilhgrende
noter opstillet uden sammenligningstal for aret for. Farste regnskabsar er forlaanget til 18
maneder.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generdlt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaaggter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som feglge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaget
indregnet i resultatopgearel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga sel skabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.
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Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaaggter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsagning,
gjendommenes drift samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Indtaagter ved bolig- og erhvervsudlgning indregnes som omsagning i takt med forfal dstidspunkt
for ydelsen. Nettoomsadningen indregnes ekskl. moms.

Ejendommenesdrift
Omkostninger der vedrgrer drift af eendommene omfatter eendomsskatter, forsikringer,
vedligeholdelse og renholdelse m.m.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lanrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af |enrefusioner fra det offentlige.

Af- og nedskrivninger paimmaterielle og materielle anlasgsaktiver

Af- og nedskrivninger paimmaterielle og materielle anlaagsaktiver er foretaget ud fra en |gbende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlasgsaktiverne afskrives lineaat pa grundlag
af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af brugstider og restvaardier:

Brugstid Restveerdi
Installationer 10 &r 0%

Fortjeneste eller tab ved afheandelse af immaterielle og materielle anlasgsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi
pa sagstidspunktet, og indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtasgter eller
-omkostninger.

Dagsvaer diregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsvaardi indregnes som selvsteandig post i
resultatopgerel sen.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillasg
0g godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.
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Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag a den del af &rets skat, der vedrarer
egenkapitalbevaggelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
Materielle anlasgsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaardi efter afsluttet brugstid
og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveardien aktivets regnskabsmaeessige veardi, opharer
afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eler restvaardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aandring i regnskabsmaessigt skan.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

I nvesteringsgjendomme

Investeringsgiendomme er indregnet til dagsveadi, hvor stigning eller fald i dagsvaadien
indregnes i resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa gendommene. Dagsvaadien er opgjort som
et afkastkrav pd mellem 6,5 og 10 %, afhaangig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv.
Afkast omgarestil et normal-ar, hvor der tages hgjde for |gjekontraktens | gbetid, lejens starrelse,
lgjers soliditet, forventet tomgang og g endommens vedligehol del sesstand.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfelgende regnskabsar.
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Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke @vrige egenkapitalposter, der kan
vage lovbestemte eller fastsat i vedtagyterne.

Aktuelle skattefor pligtel ser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterf@lgende perioder males de finansielle forpligtel ser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive
rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veadi indregnes i
resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgadd er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgad d.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets underliggende
kontantveardi pa |anoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter forudbetalt deposita og huslgle, gadd til leveranderer

samt anden gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Anden gadd
Andre gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel
vaadi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventual aktiver og -forpligtelser indregnesikke i balancen, men oplyses aenei noterne.
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Resultatopger else

Bruttofortjeneste/-tab

Personal eomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaggsaktiver

Resultat af ordinaer drift fer
dagsvar direguleringer

Dagsvaadireguleringer af
investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat
Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering
Overfart resultat
Resultatdisponering
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2017/18
kr.

Note
194.968

1 -111.765
-246

82.957

1.589.628
1.672.585

3.312
-95.813
1.580.084

-347.656
1.232.428

1.232.428
1.232.428
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Note 2018
kr.
Aktiver
Investeringsejendomme 2 7.088.977
Installationer 3 5.843
Materielle anlasgsaktiver 7.094.820
Anlaggsaktiver 7.094.820
Andre tilgodehavender 179.387
Periodeaf graansningsposter 2.731
Tilgodehavender 182.118
Omseetningsaktiver 182.118
Aktiver 7.276.938
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Balance 31. december 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensadtel ser til udskudt skat
Hensatte forpligtel ser

Gadd til kreditinstitutter

Gadd til banker

Deposita og forudbetalt lgje
Langfristede gaddsfor pligtelser

Kortfristet del af langfristede
gaddsforpligtel ser

Gadd til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydel ser
Anden gadd, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til socia sikring
Kortfristede gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtel ser
Sikkerhedsstillelser og pantssetninger

Forudsagninger for dagsvaadiberegninger af
aktiver og forpligtel ser
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2018
kr.

500.000
1.232.428

1.732.428

347.656

347.656

2.769.023
1.342.446
153.192

4.264.661

180.480

114.041
98.620

539.052

932.193

5.196.854

7.276.938
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Egenkapitalopger el sen
Virksomheds Overfert
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2017 500.000 0 500.000
Aretsresultat 0 1.232.428 1.232.428
Egenkapital 31. december
2018 500.000 1.232.428 1.732.428

Virksomhedskapitalen har vaaret usendret siden stiftelsen
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
L gnninger
Andre personal eomkostninger

Gennemsnitligt antal beskadtigede

2. Investeringsg endomme

Kostpris primo

Tilgang i arets lab, herunder forbedringer
Kostprisultimo

Arets reguleringer
Dagsvaar direguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

3. Installationer

Kostpris primo

Tilgang i arets lab, herunder forbedringer
Kostprisultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets af skrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo
Regnskabsmaessig veerdi ultimo
4. Langfristede gaddsfor pligtel ser
Gadd til kreditinstitutter

Gadd til banker
Deposita og forudbetalt lgje

Forfald
efter 1 ar
2.769.023
1.342.446

153.192

Forfald
indenfor 1 ar
129.980

0

50.500
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2017/18

100.637
11.128

111.765

0
5.499.349

5.499.349

1.589.628

1.589.628

7.088.977

6.089

6.089

-246

-246

5.843

Forfald
efter 5 ar
2.275.691
1.342.446

0

4.264.661

180.480

3.618.137
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5. Eventualforpligtel ser
Der er ingen eventuaforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsagtninger
Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter og banker er der givet pant i selskabets g endomme,
hvis regnskabsmaessige vaardi udger kr. 7.088.977.

Der er herudover ingen sikkerhedsstillel ser eller pantsagninger pr. statusdagen.

7. Forudsagtninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og forpligtelser

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet nadvendigt for ledelsen at anlaggge forudssgninger, der
pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtesgter og udgifter for
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer |gbende disse skan og vurderinger.

Sken og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en raskke andre faktorer, der anses for
rimelige under de givne omstamndigheder. De faktiske resultater kan under andre forudssgninger
eller forhold afvige fradisse skan. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Falgende skan vurderes som vaesentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Investeringsg endomme er vaadiansat til en skennet markedsvaardi med udgangspunkt i en teknisk
beregning ud fra en afkastbaseret model, hvor der er anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa
9,93%. Dader er tale om et skan, kan ggendommens handelsvaadi afvige herfra.

Opgerelse af dagsveardien er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa kr. 703.835, en forventet
udlgjningsprocent pa 100% og et afkastkrav pa gennemsnitligt 9,93%. Afkastkravet er fastlagt
under hensyntagen til gendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udleningsgrad,
herunder vilkar og betingelser i |ejekontrakt.

Ejendommene anvendes til boligudligining og er beliggende i Naestved kommune, Vordingborg
kommune og Guldborgsund kommune
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