STATSAUTORISERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB

VADSKZER
@ KROMMELBEIN

REVISION

Arsrapport for 2020

SBG Ejendoms Service ApS
Tingskiftevej 5, 2900 Hellerup

CVR-nr. 38 78 04 92

(4. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selska-
bets ordinaere generalforsamling den 30. juni
2021

Thomas Nordahl Nielsen
dirigent

Vadskzer Krgmmelbein Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab MEDLEM AF
Valhgjs Alle 158, 2610 Rgdovre DANSKE REVISORER
CVR-nr. 40 68 97 45 ES K*
www.vksrevision.dk | + 45 89 80 30 90 | mailbox@vksrevision.dk




Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december
Egenkapitalopggrelse

Noter til arsrapporten

Side

10
11
13
14

SBG Ejendoms Service ApS - Arsrapport for 2020



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for SBG Ejendoms Service ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 30. juni 2021

Direktion

Thomas Nordahl Nielsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i SBG Ejendoms Service ApS

Vi har opstillet arsrapporten for SBG Ejendoms Service ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Redovre, den 30. juni 2021

Vadskaer Krgmmelbein
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 40 68 97 45

Michael Kodama Krgmmelbein
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne44139
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Selskabsoplysninger

Selskabet SBG Ejendoms Service ApS
Tingskiftevej 5
2900 Hellerup
CVR-nr.: 38780492

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Kgbenhavn
Direktion Thomas Nordahl Nielsen
Revisor Vadskaer Kremmelbein

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Valhgjs Alle 158
2610 Rgdovre
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i fast ejendom samt anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et underskud pa kr. 55.186, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 399.351.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SBG Ejendoms Service ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrzaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af lejeindtaegter med fradrag af ejendomsomkostninger og andre eks-
terne omkostninger.

Lejeindtaegter
Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter bidrag til ejerforening, ejendomsskatter, vand og varme,
vedligeholdelsesomkostninger m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gdrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En a&ndring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris
med tilleeg af omkostninger ved erhvervelsen. Investeringsejendomme males efterfglgende til skennet
dagsveerdi. £ndringer i dagsveaerdien fgres over resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for tilsvarende ejendomskategori inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommen er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter uopsigelighedsperiode, de eksisterende lejeres bonitet,
ejendommes vedligeholdelsesstand samt budgettet for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som den totale huslejeindtaegt med fradrag af direkte omkostninger i
form af vedligeholdelsesomkostninger, administrationsomkostninger samt andelen af varme og
faellesomkostninger som palignes investeringsejendommen divideret med investeringsejendommens
regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillaegges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikket
ilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber udgiftsfgres i resultatopggrelsen under
driftsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted efterhanden som en investeringsejendom foreeldes,
afspejles i investeringsejendommens arlige maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger for investeringsejendommens brugstid.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestaende i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsvaerdi.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Geaeldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranddgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne beta-
linger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.
Bruttotab -66.104 -71.517
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -4.600 0
Resultat af ordinzer drift fgr dagsvaerdireguleringer -70.704 -71.517
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 0
Resultat fgr finansielle poster -70.704 -71.517
Finansielle omkostninger -46 0
Resultat for skat -70.750 -71.517
Skat af arets resultat 1 15.564 15.734
Arets resultat -55.186 -55.783
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -55.186 -55.783
-55.186 -55.783
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Balance 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 263.160 263.160
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 13.800 0
Materielle anlaegsaktiver 276.960 263.160
Anlaegsaktiver i alt 276.960 263.160
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.418 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 145.304 181.692
Andre tilgodehavender 2.885 18.111
Udskudt skatteaktiv 0 11.450
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 15.564 4.284
Tilgodehavender 169.171 215.537
Likvide beholdninger 36.637 0
Omsaetningsaktiver i alt 205.808 215.537
Aktiver i alt 482.768 478.697
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Balance 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 51.000 51.000
Overfgrt resultat 348.351 403.537
Egenkapital 4 399.351 454.537
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16.456 24.160
Geeld til tilknyttede virksomheder 66.961 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 83.417 24.160
Galdsforpligtelser i alt 83.417 24.160
Passiver i alt 482.768 478.697
Eventualforpligtelser 5
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2020 51.000 403.537 454.537
Arets resultat 0 -55.186 -55.186
Egenkapital 31. december 2020 51.000 348.351 399.351
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Noter

1 Skat af arets resultat

Arets udskudte skat
Sambeskatningsbidrag

2020 2019
kr. kr.
705 -11.450
-16.269 -4.284
-15.564 -15.734

2 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investerings-

ejendomme

263.160

263.160

263.160

Ejendommen males til et afkastkrav pa 7% baseret pa en normaliseret indtjening for ejendommen.

3  Materielle anleegsaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. januar 2020 0
Tilgang i arets lgb 18.400
Kostpris 31. december 2020 18.400
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 0
Arets afskrivninger 4.600
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 4.600
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 13.800
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Noter

4 Egenkapital

Virksomhedskapitalen specificerer sig saledes:

1 A-anpart a kr. 1.000
50 B-anparter & kr. 1.000

5 Eventualforpligtelser

Palydende
veerdi

1.000
50.000

51.000

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Sandbjerg Gruppen ApS (Administrationsselskab)
og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for

kildeskat pa udbytter, renter og royalties.
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