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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for Købmandsgården a 1900 ApS.
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet givet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 

, den  Roskilde 23/05/2018

 Direktion

 Mikael Skov
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger

 Til den daglige ledelse i Købmandsgården a 1900 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Købmandsgården a 1900 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2017 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
– danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er ledelsens ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

 årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Roskilde 23/05/2018

 ,  Sten Elm mne12317
Registreret Revisor FSR
HR REVISION - BARRETT ApS
CVR: 28842562
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Ledelsesberetning
 Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har bestået i ejendomsinvestering og administration og formuepleje.
 

 Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter i 2017.
 
I den offentliggjorte årsrapport er oplysninger om selskabets nettoomsætning er udeladt af
konkurrencemæssige hensyn.
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
 

 Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
og er aflagt i danske kroner.
 
Dette er selskabets 1. regnskabsår
 
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtræk følgende:

 GENERELT
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at
fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. Ved første
indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som finansiel
post.
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for
tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelse under finansielle poster.
 
Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, omregnes til kursen på transaktionsdagen.

RESULTATOPGØRELSE
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
 

 Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ” nettoomsætning, omkostninger til
råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger”.

 Nettoomsætning
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at levering finder sted.
 

 Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter omkostninger vedrørende ejendomsudlejning.
 

 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
 

 Finansielle poster
Finansielle indtægter og udgifter indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteudgifter, samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.
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 Selskabsskat og udskudt skat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Den aktuelle skat beregnes med den for året gældende skattesats.
 
Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i balancen som et tilgodehavende i det omfang, der er betalt for
meget, mens aktuelle skatteforpligtelser indregnes som kortfristet gæld i det omfang, der ikke er foretaget
betaling heraf.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat beregnes med den
skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsårets udløb er gældende på det tidspunkt, hvor den
forventes realiseret.
 
Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den værdi, de kan forventes at kunne realiseres til.

BALANCEN
 

 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
    Grunde og bygninger                               50 år 
    Produktionsanlæg og maskiner               5 år 
     
Småanskaffelser indregnes som omkostning i resultatopgørelsen.
 
Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopgørelsen som en særskilt regnskabspost.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab (nettorealisationsværdi). Nedskrivninger foretages på
grundlag af individuel vurdering af tilgodehavender.
 

 Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter samt indestående i pengeinstitut.
 

 Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

 Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
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regnskabsmæssige og skattemæssige værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde hvor opgørelsen  af
skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes realiseret, enten ved udligning af skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.
 

 Gældsforpligtelser
Gæld måles til nominel restgæld. Hvis låneoptagelsen er forbundet med væsentlige kurstab eller
kursgevinster, måles gælden til amortiseret kostpris. Væsentlige kurstab og gevinster fordeles over lånets
løbetid med lige store beløb hvert år (simpelt gennemsnit).
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, samt anden gæld, måles til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017
kr.

Bruttoresultat  ................................................................................................. 383.430

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver  ............... -111.655

Resultat af ordinær primær drift  ................................................................. 271.775

     Andre finansielle omkostninger  .................................................................. -169.562

Ordinært resultat før skat  ............................................................................. 102.213

Skat af årets resultat  ......................................................................................... -22.587

Årets resultat  .................................................................................................. 79.626

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................................... 79.626

I alt  .................................................................................................................. 79.626
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Balance 31. december 2017
Aktiver

Note 2017
kr.

Grunde og bygninger  ....................................................................................... 5.105.213
Produktionsanlæg og maskiner  ........................................................................ 29.866

Materielle anlægsaktiver i alt  ....................................................................... 5.135.079

Anlægsaktiver i alt  ......................................................................................... 5.135.079

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  .................................................... 31.410
Andre tilgodehavender  ..................................................................................... 6.412

Tilgodehavender i alt  ..................................................................................... 37.822

Likvide beholdninger  ....................................................................................... 54.097

Omsætningsaktiver i alt  ................................................................................ 91.919

Aktiver i alt  ..................................................................................................... 5.226.998



Side 12 af 13

CVR-nr. 38776606

Balance 31. december 2017
Passiver

Note 2017
kr.

Registreret kapital mv.  ..................................................................................... 50.000
Overført resultat  ............................................................................................... 351.195

Egenkapital i alt  ............................................................................................. 401.195

Hensættelse til udskudt skat  ............................................................................. 7.700

Hensatte forpligtelser i alt  ............................................................................. 7.700

Gæld til realkreditinstitutter  ............................................................................. 4.111.580
Gæld til banker  ................................................................................................. 156.706

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ............................................................ 1 4.268.286

Gæld til realkreditinstitutter  ............................................................................. 194.485
Gæld til banker  ................................................................................................. 16.130
Modtagne forudbetalinger fra kunder  .............................................................. 223.264
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ......................................................... 33.904
Skyldig selskabsskat  ........................................................................................ 16.500
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring  .. 50.064
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  .............................................................. 15.470

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ............................................................. 549.817

Gældsforpligtelser i alt  .................................................................................. 4.818.103

Passiver i alt  .................................................................................................... 5.226.998
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Noter

1. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 4.306.065 194.485 4.111.580 3.256.448
Kreditinstitutter 172.836 16.130 156.706 76.609
         
  4.478.901 210.615 4.268.286 3.333.057

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Ingen.

3. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkredit- og pengeinstitut er der udsted pant i selskabets ejendom for
samlet kr. 6.950.000


