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Skansehøj Invest ApS

Årsrapport 2023

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Skansehøj Invest  ApS for regn-
skabsåret  1. januar - 31. december 2023.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2023 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 5. april 2024
Direkt ion:

Dennis Skagen
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Skansehøj Invest ApS

Årsrapport 2023

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejerne i Skansehøj Invest ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet  gennemgang af årsregnskabet for Skansehøj Invest  ApS for regnskabsåret  1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af
selskabets akt iver, passiver og f inansielle st illing pr. 31. december 2023 samt af resultatet  af
selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med års-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af års-
regnskaber, der udarbejdes ef ter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i afsnit tet  "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet" . Det
er vores opfat telse, at  det  opnåede bevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at  fortsæt-
te drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten har t il hen-
sigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at  gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at  udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at  vi planlægger og udfø-
rer handlinger med henblik på at  opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specif ikt  krævede supplerende handlinger med henblik på at  opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler t il ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt , andre i selskabet, analyt iske handlinger og de specif ikt  krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det  opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med års-
regnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at  inde-
holde væsent lig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold t il årsregnskabsloven.
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Skansehøj Invest ApS

Årsrapport 2023

Den uafhængige revisors erklæring

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 5. april 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Allan Terp Jannie Bendtsen
statsaut. revisor
mne33198

statsaut. revisor
mne49071
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Skansehøj Invest ApS

Årsrapport 2023

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Skansehøj Invest  ApS
Adresse, postnr. by K. Christensens Vej 4, 9200 Aalborg SV

CVR-nr. 38 77 58 12
Stif tet 5. juli 2017
Hjemstedskommune Aalborg
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direkt ion Dennis Skagen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Østre Havnegade 65, 9000 Aalborg
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Skansehøj Invest ApS

Årsrapport 2023

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentlige akt ivitet  er udlejning af lejligheder.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et  overskud på 16.649 t .kr. mod et  overskud på 1.952
t.kr. sidste år, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital på 53.699 t .kr.

Årets resultat  er posit ivt  påvirket  af kursgevinst  ved indfrielse af lån i årets løb.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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Skansehøj Invest ApS

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

t.kr. 2023 2022

Bruttofortjeneste 5.147 5.897
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -13.226 -1.313

Resultat før finansielle poster -8.079 4.584
Indtægter af kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder 15 -1
Finansielle indtægter 32.904 402
Finansielle omkostninger -3.499 -2.482

Resultat før skat 21.341 2.503
Skat af årets resultat -4.692 -551

Årets resultat 16.649 1.952

Forslag til resultatdisponering
Foreslået  udbytte indregnet under egenkapitalen 9.000 0
Overført  resultat 7.649 1.952

16.649 1.952
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Skansehøj Invest ApS

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr. 2023 2022

AKTIVER
Anlægsaktiver

6 Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 158.826 171.974

158.826 171.974

7 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i dat tervirksomheder 29 14

29 14

Anlægsaktiver i alt
158.855 171.988

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre t ilgodehavender 13 0
Tilgodehavender hos kapitalejere 16.030 0

16.043 0

Omsætningsaktiver i alt 16.043 0

AKTIVER I ALT 174.898 171.988

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 160 160
Overført  resultat 44.539 36.890
Foreslået  udbytte 9.000 0

Egenkapital i alt 53.699 37.050
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 8.123 10.392

Hensatte forpligtelser i alt 8.123 10.392
Gældsforpligtelser

8 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 102.500 115.332

102.500 115.332
Kortfristede gældsforpligtelser

8 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 123 896
Gæld t il banker 929 853
Leverandører af varer og t jenesteydelser 66 187
Skyldig selskabsskat 6.960 0
Gæld t il kapitalejere 0 4.600
Deposita mv. 2.449 2.325
Anden gæld 49 353

10.576 9.214

Gældsforpligtelser i alt 113.076 124.546

PASSIVER I ALT 174.898 171.988

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Særlige poster
3 Personaleomkostninger
9 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.

10 Pantsætninger og sikkerhedsst illelser

8

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 5
W

4F
8-

FB
FE

2-
2S

XU
D

-H
B7

A2
-W

Y0
0E

-D
H

AK
Z



Skansehøj Invest ApS

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

t.kr. Anpartskapital Overført resultat
Foreslået

udbytte I alt

Egenkapital 1. januar 2023 160 36.890 0 37.050
Overført  via resultatdisponering 0 7.649 9.000 16.649

Egenkapital
31. december 2023 160 44.539 9.000 53.699
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Skansehøj Invest ApS

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Skansehøj Invest  ApS for 2023 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

I henhold t il årsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (t .kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har valgt  IAS 11/ IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter, der indregnes, når de kan opgøres pålideligt , og
betalinger
er sandsynlige. Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt  med, at  ydelsen leveres t il lejer i
henhold t il huslejekontrakt , og med de beløb, der vedrører regnskabsåret .

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut tofort jeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration m.v.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de underliggende virksomheders resultat
ef ter eliminering af intern avance/ tab og ef ter skat. I t ilknyt tede virksomheder foretages fuld elimine-
ring af intern avance og tab uden hensyntagen t il ejerandele.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt t illæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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Skansehøj Invest ApS

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skattepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske t ilknyt tede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skattepligt ige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme:
Selskabets investeringsejendomme måles t il dagsværdi. Ved opgørelse af dagsværdi pr. 31. december
2023 har ledelsen foretaget en systemat isk vurdering af hver enkelt  ejendom under hensyntagen t il
beliggenhed, vedligeholdelse, lejeaftaler, renteniveau m.v.

Selskabet værdiansætter investeringsejendomme t il dagsværdi ud fra ønsket om en langsigtet
investering, hvorfor værdiansættelserne ikke påvirkes væsent ligt  af midlert idige udsving i markedet.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsakt iver - bortset  f ra grunde - en begrænset
levet id. Den værdiforringelse, der f inder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes,
afspejles i investeringsejendommens løbende måling t il dagsværdi. Der foretages derfor ikke
systemat iske afskrivninger over investeringsejendommenes brugst id.

Værdireguleringer føres via resultatopgørelsen under posten regulering t il dagsværdi, net to.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning t il kostpris. Efterfølgende måles investeringsejen-
domme t il dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dagsvær-
diregulering af investeringsejendomme.

Dagsværdien af investeringsejendomme opgøres for hver enkelt  ejendom med udgangspunkt i
ejendom-
mens budget for det  kommende år, korrigeret  for udsving, der har karakter af enkeltstående begiven-
heder. Dette korrigerede budget udtrykker et  "normaliseret"  drif tsresultat  og anvendes sammen med
et
relevant afkastkrav t il at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret  model (niveau 3 i dagsværdi-
hierarkiet).
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Skansehøj Invest ApS

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder måles efter den indre værdis metode. Virksomheden har valgt
indre værdis metode som konsolideringsmetode.

Ved første indregning måles kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder t il kostpris uden t illæg af t ransak-
t ionsomkostninger.

Kostprisen værdireguleres med resultatandele efter skat  opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller t illæg af urealiserede koncerninterne avancer/ tab.

Modtaget udbytte f radrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder, der måles t il regnskabsmæssig indre værdi, er underlagt  krav
om nedskrivningstest , hvis der foreligger indikat ioner på værdiforringelse.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for net toopskrivning efter den indre værdis metode omfatter net toopskrivninger af kapitalande-
le i t ilknyt tede og associerede virksomheder i forhold t il kostpris. Reserven kan elimineres ved under-
skud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn. Reserven kan ikke indregnes
med et  negat ivt  beløb.

Foreslået udbytte

Foreslået  udbytte indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skattepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyttet  med, enten ved udligning i skat  af fremti-
dig indt jening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag t il indregning og måling af gældsforpligtelser.

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris.
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Skansehøj Invest ApS

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrø-
rer indtægter i ef terfølgende regnskabsår.

Særlige poster

Særlige poster omfat ter væsent lige indtægter og omkostninger, der er af særlig karakter i forhold t il
virksomhedens indt jeningsskabende drif tsakt iviteter. I særlige poster indgår også andre væsent lige
beløb af engangskarakter, som ef ter ledelsens vurdering ikke er en del af virksomhedens primære drift
og som ikke antages at  være t ilbagevendende.

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det  primære marked. Hvis et  primært marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det  mest fordelagt ige marked, som er det  marked, som maksimerer pri-
sen på akt ivet  eller forpligtelsen f ratrukket t ransakt ions- og/ eller t ransportomkostninger.

Alle akt iver og forpligtelser, som måles t il dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
ef ter dagsværdihierarkiet , som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort  ud f ra dagsværdien på t ilsvarende akt iver/ forpligtelser på et  velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformat ioner.

Niveau 3: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformat ioner.

Hvis det  ikke er muligt  at  opgøre en pålidelig dagsværdi ef ter ovenstående niveauer, måles aktivet
eller forpligtelsen t il kostprisen.

2 Særlige poster

Særlige poster omfat ter væsent lige indtægter og omkostninger, der er af særlig karakter i forhold t il
virksomhedens indt jeningsskabende drif tsakt iviteter. I særlige poster indgår også andre væsent lige
beløb af engangskarakter, som ef ter ledelsens vurdering ikke er en del af virksomhedens primære drift
og som ikke antages at  være t ilbagevendende.

Som omtalt  i ledelsesberetningen er årets resultat  påvirket  af en række forhold, som afviger fra, hvad
ledelsen vurderer som en del af den primære drif t .

Særlige poster for året  er specif iceret  nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgørel-
sen.

t.kr. 2023 2022

Indtægter
Kursgevinst  ved indfrielse af lån 32.533 0

32.533 0

Særlige poster indgår på følgende linjer i årsregnskabet
Finansielle indtægter 32.533 0

Resultat af særlige poster, netto 32.533 0
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Skansehøj Invest ApS

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

3 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

t.kr. 2023 2022

4 Finansielle indtægter
Renteindtægter f ra t ilknyt tede virksomheder 0 10
Andre f inansielle indtægter 32.904 392

32.904 402

5 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il kapitalejere 167 388
Andre f inansielle omkostninger 3.332 2.094

3.499 2.482

6 Materielle anlægsaktiver

t.kr.
Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2023 132.373
Tilgange 78

Kostpris 31. december 2023 132.451

Opskrivninger 1. januar 2023 39.601
Årets værdireguleringer -13.226

Opskrivninger 31. december 2023 26.375

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 158.826

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes t il
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf . reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Investeringsejendomme består af beboelsesejendomme beliggende centralt  i Nørresundby.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt  ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det  kommende år, korrigeret  for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et  'normaliseret ' driftsresultat  og anvendes sam-
men med et  relevant afkastkrav t il at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret  model (niveau 3 i
dagsværdihierarkiet).

Selskabet værdiansætter investeringsejendomme t il dagsværdi ud fra ønsket om en langsigtet  investe-
ring, hvorfor værdiansættelserne ikke påvirkes væsent ligt  af midlert idige udsving i markedet.

Afkastkravet er fastsat  af ledelsen og er steget med 0,25 % i forhold t il t idligere år.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Selskabet værdiansætter investeringsejendomme t il dagsværdi. Den anvendte forrentningsfaktor
udgør
4,05 % for beboelsesejendomme.

Lejeindtægterne er ikke prisreguleret  i årets løb. Ejendommens forventede drif tsomkostninger er
indeksreguleret  ihenhold t il kendte prisændringer og der er indregnet tomgang på 1 % i budgettet  for
det kommende år.
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Skansehøj Invest ApS

Årsrapport 2023

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Følsomhedsanalyse

For at  illustrere følsomheden og ef fekten ved ændringer i forrentningsfaktorerne på selskabets
investeringsejendomme i 2023, er i nedenstående matrix vist  værdi af ejendomme, egenkapital og
resultat  før skat  ved ændringer på +/ - 0,25 %.

t .kr.                                                          -0,25 %                                Anvendt                         +0,25 %
Værdi af ejendomme                           169.259                              158.826                         149.522
Egenkapital                                              61.961                                53.699                           46.410
Resultat  før skat                                      31.932                                21.341                           11.996

7 Finansielle anlægsaktiver

t.kr.

Kapitalandele i
datter-

virksomheder

Kostpris 1. januar 2023 40

Kostpris 31. december 2023 40

Værdireguleringer 1. januar 2023 -26
Årets resultat 15

Værdireguleringer 31. december 2023 -11

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 29

Tilknyttede virksomheder
Navn Ejerandel

Skansehøj Erhverv ApS  %100,00

8 Langfristede gældsforpligtelser

t.kr.
Gæld i alt

31/ 12 2023
Kortfristet

andel
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 102.623 123 102.500 101.940

102.623 123 102.500 101.940

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Virksomheden kaut ionerer for et  bankarramgement i en søstervirksomhed. Engagementet  andrager
pr. 31. december 2023 120.528 t .kr.

Virksomheden er som administrationsvirksomhed sambeskattet  med øvrige danske dattervirksomhe-
der og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomståret  2023 samt for kildeskat på renter, royalt ies og udbytter, som forfalder t il betaling.

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut ter, 102.624 t .kr., er der givet  pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 158.826 t .kr.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
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Dennis Skagen
Direktion
På vegne af: Skansehøj Invest ApS
Serienummer: 56a84e38-02c7-4010-a9e4-e675326d9159
IP: 193.104.xxx.xxx
2024-04-06 09:07:01 UTC

Dennis Skagen
Dirigent
På vegne af: Skansehøj Invest ApS
Serienummer: 56a84e38-02c7-4010-a9e4-e675326d9159
IP: 193.104.xxx.xxx
2024-04-06 09:07:01 UTC

Allan Terp
Statsautoriseret revisor
På vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: 3db8ddc0-a72b-41b0-96f4-9194dba55950
IP: 165.225.xxx.xxx
2024-04-07 08:12:06 UTC

Jannie Østergård Bendtsen
EY Godkendt Revisionspartnerselskab CVR: 30700228
Statsautoriseret revisor
På vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: 1d90c050-b4d1-408a-8c89-66c74adca60f
IP: 165.225.xxx.xxx
2024-04-08 06:55:57 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 5
W

4F
8-

FB
FE

2-
2S

XU
D

-H
B7

A2
-W

Y0
0E

-D
H

AK
Z



         RBRW6JeagXIQIhCoEaeQzhwBkanUuzJslCMbkw2KSPY=   wKlx29aEnLIZZNNXn8uCS2RpySyj2/idn/u+/jf7vn8=      AQAB           2024-04-06T09:06:48.782Z     diJtFSvqUcnwT8ir420fgNqj0EiM2zLGoN/gUNnwCKM=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1045205934010410656046696168892861627278490552451        



            
                
            
            Skansehøj Invest-regnskabserklæring 2023
            KUAHI-M3523-5UQ6S-V4SBX-YS3CL-4WT7D
            SHA-256
            0c428a87a6bd79538343a2540bd2145c583b00975afe8aad8afc42030efa3e1c
            
                                    
                                                    Skansehøj Invest ApS
                                                                            Direktion
                                            
                            
        
            
            Skansehøj Invest-skattebilag 2023
            EV3N6-NITGQ-8PK1O-TB035-7L6FB-NUS4F
            SHA-256
            3a40d7b0d319d5ceb80fee37352c3b8f51e9c760da459914022db98b090dc3b3
            
                                    
                                                    Skansehøj Invest ApS
                                                                            Direktion
                                            
                            
        
            
            Skansehøj Invest-årsrapport 2023
            5W4F8-FBFE2-2SXUD-HB7A2-WY00E-DHAKZ
            SHA-256
            1be07214d41671a6993c627b5c6c28a0d5a4cb361038b6b0035cae03934107db
            
                                    
                                                    Skansehøj Invest ApS
                                                                            Direktion
                                            
                                    
                                                    Skansehøj Invest ApS
                                                                            Dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         RBRW6JeagXIQIhCoEaeQzhwBkanUuzJslCMbkw2KSPY=   wKlx29aEnLIZZNNXn8uCS2RpySyj2/idn/u+/jf7vn8=      AQAB           2024-04-06T09:06:48.782Z     diJtFSvqUcnwT8ir420fgNqj0EiM2zLGoN/gUNnwCKM=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1045205934010410656046696168892861627278490552451        



            
                
            
            Skansehøj Invest-regnskabserklæring 2023
            KUAHI-M3523-5UQ6S-V4SBX-YS3CL-4WT7D
            SHA-256
            0c428a87a6bd79538343a2540bd2145c583b00975afe8aad8afc42030efa3e1c
            
                                    
                                                    Skansehøj Invest ApS
                                                                            Direktion
                                            
                            
        
            
            Skansehøj Invest-skattebilag 2023
            EV3N6-NITGQ-8PK1O-TB035-7L6FB-NUS4F
            SHA-256
            3a40d7b0d319d5ceb80fee37352c3b8f51e9c760da459914022db98b090dc3b3
            
                                    
                                                    Skansehøj Invest ApS
                                                                            Direktion
                                            
                            
        
            
            Skansehøj Invest-årsrapport 2023
            5W4F8-FBFE2-2SXUD-HB7A2-WY00E-DHAKZ
            SHA-256
            1be07214d41671a6993c627b5c6c28a0d5a4cb361038b6b0035cae03934107db
            
                                    
                                                    Skansehøj Invest ApS
                                                                            Direktion
                                            
                                    
                                                    Skansehøj Invest ApS
                                                                            Dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         4m1GZmS5BG7IpZF8AciBQnVsh4hOG7b+sFXhw404058=   weWYntHZVjJPEVbywNcFiNXj8hu++98gXfhugOAS3gA=      AQAB           2024-04-07T08:12:02.912Z     5F5NjOSacDtyETlHhTA7+oz16m5Bk6DUQVohMD/FT5s=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 316072493221848761096542373318421289742480773282        



            
                
            
            Skansehøj Invest-skattebilag 2023
            EV3N6-NITGQ-8PK1O-TB035-7L6FB-NUS4F
            SHA-256
            3a40d7b0d319d5ceb80fee37352c3b8f51e9c760da459914022db98b090dc3b3
            
                                    
                                                    EY Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            Statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Skansehøj Invest-årsrapport 2023
            5W4F8-FBFE2-2SXUD-HB7A2-WY00E-DHAKZ
            SHA-256
            1be07214d41671a6993c627b5c6c28a0d5a4cb361038b6b0035cae03934107db
            
                                    
                                                    EY Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            Statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         4m1GZmS5BG7IpZF8AciBQnVsh4hOG7b+sFXhw404058=   Kl3LKROjBNwnF0J6aaJHnogncheW7z8Ip3U1sGlFtgM=      AQAB           2024-04-08T06:55:52.768Z     UePXGPgeMKfwdRvonEga47IYwJSazI0AYASctw8IjUE=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1351080140826149129751426167090977221868205804474        



            
                
            
            Skansehøj Invest-skattebilag 2023
            EV3N6-NITGQ-8PK1O-TB035-7L6FB-NUS4F
            SHA-256
            3a40d7b0d319d5ceb80fee37352c3b8f51e9c760da459914022db98b090dc3b3
            
                                    
                                                    EY Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            Statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Skansehøj Invest-årsrapport 2023
            5W4F8-FBFE2-2SXUD-HB7A2-WY00E-DHAKZ
            SHA-256
            1be07214d41671a6993c627b5c6c28a0d5a4cb361038b6b0035cae03934107db
            
                                    
                                                    EY Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            Statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
{"documentKey":"5W4F8-FBFE2-2SXUD-HB7A2-WY00E-DHAKZ","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2024-04-06T09:07:01Z","ip":"193.104.xxx.xxx","signedDataFile":"3fc5340b80125984.xml","signerSerial":"56a84e38-02c7-4010-a9e4-e675326d9159","type":"penneo","signerName":"Dennis Skagen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Direktion","onBehalfOf":"Skansehøj Invest ApS"}],"dataFile":"3fdafd614675cb86.xml","validations":[],"documentsDigestEntries":[{"digest":"0c428a87a6bd79538343a2540bd2145c583b00975afe8aad8afc42030efa3e1c","key":"KUAHI-M3523-5UQ6S-V4SBX-YS3CL-4WT7D","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"3a40d7b0d319d5ceb80fee37352c3b8f51e9c760da459914022db98b090dc3b3","key":"EV3N6-NITGQ-8PK1O-TB035-7L6FB-NUS4F","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"1be07214d41671a6993c627b5c6c28a0d5a4cb361038b6b0035cae03934107db","key":"5W4F8-FBFE2-2SXUD-HB7A2-WY00E-DHAKZ","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-04-06T09:07:01Z","ip":"193.104.xxx.xxx","signedDataFile":"3fd9e86c7cf3f772.xml","signerSerial":"56a84e38-02c7-4010-a9e4-e675326d9159","type":"penneo","signerName":"Dennis Skagen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Dirigent","onBehalfOf":"Skansehøj Invest ApS"}],"dataFile":"3fcd14b409565a74.xml","validations":[],"documentsDigestEntries":[{"digest":"0c428a87a6bd79538343a2540bd2145c583b00975afe8aad8afc42030efa3e1c","key":"KUAHI-M3523-5UQ6S-V4SBX-YS3CL-4WT7D","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"3a40d7b0d319d5ceb80fee37352c3b8f51e9c760da459914022db98b090dc3b3","key":"EV3N6-NITGQ-8PK1O-TB035-7L6FB-NUS4F","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"1be07214d41671a6993c627b5c6c28a0d5a4cb361038b6b0035cae03934107db","key":"5W4F8-FBFE2-2SXUD-HB7A2-WY00E-DHAKZ","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-04-07T08:12:06Z","ip":"165.225.xxx.xxx","signedDataFile":"3fd2a2a099ca6322.xml","signerSerial":"3db8ddc0-a72b-41b0-96f4-9194dba55950","type":"penneo","signerName":"Allan Terp","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"EY Godkendt Revisionspartnerselskab"}],"dataFile":"3fd754b0d9791472.xml","validations":[],"documentsDigestEntries":[{"digest":"3a40d7b0d319d5ceb80fee37352c3b8f51e9c760da459914022db98b090dc3b3","key":"EV3N6-NITGQ-8PK1O-TB035-7L6FB-NUS4F","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"1be07214d41671a6993c627b5c6c28a0d5a4cb361038b6b0035cae03934107db","key":"5W4F8-FBFE2-2SXUD-HB7A2-WY00E-DHAKZ","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-04-08T06:55:57Z","ip":"165.225.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe262717783675e.xml","signerSerial":"1d90c050-b4d1-408a-8c89-66c74adca60f","type":"penneo","signerName":"Jannie Østergård Bendtsen","subtype":"mitid.dk","organization":{"identifier":"30700228","name":"EY Godkendt Revisionspartnerselskab","identifierType":"CVR"},"signatureLines":[{"role":"Statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"EY Godkendt Revisionspartnerselskab"}],"dataFile":"3fe11f9f4c42fcf6.xml","validations":[],"documentsDigestEntries":[{"digest":"3a40d7b0d319d5ceb80fee37352c3b8f51e9c760da459914022db98b090dc3b3","key":"EV3N6-NITGQ-8PK1O-TB035-7L6FB-NUS4F","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"1be07214d41671a6993c627b5c6c28a0d5a4cb361038b6b0035cae03934107db","key":"5W4F8-FBFE2-2SXUD-HB7A2-WY00E-DHAKZ","algorithm":"SHA-256"}]}]}


 ========================= =========================== ================= ============================================================================================================ 
  Time                      Name                        IP                Activity                                                                                                    
 ========================= =========================== ================= ============================================================================================================ 
  2024-03-27 14:14:59 UTC   Dorthe Bay                  165.225.xxx.xxx   The document was created                                                                                    
  2024-04-05 06:00:35 UTC   Dorthe Bay                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Allan Terp"                                                               
  2024-04-05 06:00:35 UTC   Dorthe Bay                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Dennis Skagen"                                                            
  2024-04-05 06:00:35 UTC   Dorthe Bay                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Jannie Østergård Bendtsen"                                                
  2024-04-05 06:02:29 UTC   Dorthe Bay                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Dennis Skagen" at "ds@multibyg.dk"                                     
  2024-04-05 10:58:36 UTC   Dennis Skagen               146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-04-05 12:48:34 UTC   Dennis Skagen               104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-04-06 09:03:17 UTC   Dennis Skagen               193.104.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-04-06 09:03:21 UTC   Dennis Skagen               193.104.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-04-06 09:05:08 UTC   Penneo system               193.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2024-04-06 09:06:41 UTC   Dennis Skagen               193.104.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-04-06 09:06:42 UTC   Penneo system               193.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2024-04-06 09:07:01 UTC   Dennis Skagen               193.104.xxx.xxx   The signer signed the document as Direktion, Direktion, Direktion, Dirigent                                 
  2024-04-06 09:07:26 UTC   Dorthe Bay                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Allan Terp" at "allan.terp@dk.ey.com"                                  
  2024-04-06 09:07:26 UTC   Dorthe Bay                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jannie Østergård Bendtsen" at "jannie.oe.bendtsen@dk.ey.com"           
  2024-04-07 08:10:58 UTC   Allan Terp                  77.68.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-04-07 08:11:29 UTC   Penneo system               165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2024-04-07 08:12:00 UTC   Allan Terp                  165.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-04-07 08:12:01 UTC   Penneo system               165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2024-04-07 08:12:06 UTC   Allan Terp                  165.225.xxx.xxx   The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor                        
  2024-04-07 09:35:12 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jannie Østergård Bendtsen" at "jannie.oe.bendtsen@dk.ey.com"  
  2024-04-08 06:32:16 UTC   Jannie Østergård Bendtsen   165.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-04-08 06:33:06 UTC   Penneo system               165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2024-04-08 06:33:47 UTC   Jannie Østergård Bendtsen   165.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-04-08 06:33:50 UTC   Penneo system               165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2024-04-08 06:55:48 UTC   Jannie Østergård Bendtsen   165.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-04-08 06:55:50 UTC   Penneo system               165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                     
  2024-04-08 06:55:57 UTC   Penneo system               165.225.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                                  
  2024-04-08 06:55:57 UTC   Jannie Østergård Bendtsen   165.225.xxx.xxx   The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor                        
 ========================= =========================== ================= ============================================================================================================ 


		2024-04-08T06:57:06+0000
	Original document certified by Penneo




