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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for Erhvervshuset Nastved ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver
og finansielle tilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Nestved, den 16. maj 2018

Direktion
Dorte Thomsen Lene Betina Hansen
Direktor Direkter
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Til kapitalejerne i Erhvervshuset Naestved ApS

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for Erhvervshuset Nastved ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 -
31. december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er
beskrevet i afsnittet "Grundlaget for konklusion med forbehold”, giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion med forbehold

Selskabet har i henhold til overdragelsesaftale erhvervet den i regnskabet indregnede
investeringsgiendom, men der er ikke sket tinglysning herfor. Der er ligeledes ikke sket
debitorskifte 1 den til investeringsendommen tilherende geld hos DLR Kredit.
Investeringsgendommen er indregnet med kr. 5.491.819 i balancen pr. 31. december 2017, og
geeld til DLR Kredit er indregnet med kr. 4.872.000 i balancen pr. 31. december 2017.

Vi har udfert vores revision i overensstermmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet | revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet til
at danne grundlag for vores konklusion med forbehold.

Ledelsensansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbedelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fgl.

Ved udarbegidelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fglinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fgl, og a afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdakke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser
eller fgl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med international e standarder om revision
og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fgjlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fgl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disserisici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig felinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnar Vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for a kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel skabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken 0g tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbgjdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom péa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere,
at selskabet ikke langere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at 1ase |edel sesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnact ved revisionen eler pa anden made synes at indeholde vasentlig
fglinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet 0og e udarbegdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Neastved, den 16. maj 2018

ENGELSTED PETERSEN
statsaut. revisionsanpartssel skab
CVR-nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
Statsautoriseret revisor
mnell863



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftel sesdato
Hjemsted
Regnskabsér

Direktion

Revisor

ENGELSTED
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Erhvervshuset Naestved ApS
Frejasve 8
4700 Neestved

38769707

30. juni 2017

Naestved

1. januar 2017 - 31. december 2017

Dorte Thomsen, Direktor
Lene Betina Hansen, Direktor

ENGELSTED PETERSEN
statsaut. revisionsanpartssel skab
Farvergade 9 B

4700 Nastved
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
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Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering og udlgining af erhvervsejendomme.
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Regnskabsklasse
Arsrapporten for Erhvervshuset Nastved ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Da regnskabsaret 2017 er virksomhedens ferste regnskabsar, er arsregnskabet med tilherende
noter opstillet uden sammenligningstal for éret for.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generdlt

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede
regnskabsmeessige skon af belab, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtel sens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, 0og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelsernei

arsregnskabslovens § 32.

Bruttof ortjeneste indeholder nettoomsztning og eksterne omkostninger.
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Nettoomsatning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og séafremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindel se med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift og administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineart pa grundlag
af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restveardier:

Brugstid  Restveerdi
Bygninger 50 ér 90%
Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi
pa salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller
-omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter 0g
-omkostninger.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af é&rets skat, der vedrerer
egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

I nvesteringsgjendomme

Investeringsgendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsggendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i
opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

-10-
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Investeringsgendomme males efterfolgende til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger
og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien
fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes restvardien som hejere end
aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer af skrivningen.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en lgbetid under 3
maneder, og som uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er
ubetydeligerisici for vaerdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke evrige egenkapitalposter, der kan
vaere lovbestemte eller fastsat | vedtagterne.

Hensatte for pligtel ser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig 0g skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemassige
underskud, indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til
det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende ar
males lanene til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgalden, beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel
veerdi.

Aktuelle skattefor pligtel ser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtel ser
Eventual aktiver og -forpligtelser indregnesikke i balancen, men oplyses aenei noterne.

-11-



Resultatopgerelse

Note

Bruttofortjeneste/-tab

Personal eomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Fordlag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-12 -

2017
kr.

143.153

0
-8.181

ENGELSTED

134.972

-131.427

3.545

-14.054

-10.509

-10.509

-10.509

PETERSEN

statsautoriserede
revisorer



Balance 31. december 2017

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

-13-

2017
kr.

5.491.819

ENGELSTED

5.491.819

5.491.819

9.230

9.230

5.501.049

PETERSEN

statsautoriserede
revisorer



ENGELSTED
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Note 2017
Kr.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000
Overfort resultat -9.009
Egenkapital 40.991
Hensettelser til udskudt skat 83.430
Hensatte for pligtel ser 83.430
Geld til kreditinstitutter 4.633.585
Deposita 303.300
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 4.936.885
Kortfristet 'del af langfristede 238415
geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 22.005
Sel skabsskat 2.654
Anden gzld 176.669
Kortfristede gaeldsforpligtelser 439.743
Geeldsforpligtelser 5.376.628
Passiver 5.501.049
Eventualforpligtel ser 3
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 4
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Egenkapitalopgerelsen

ENGELSTED
PETERSEN

statsautoriserede
revisorer

Virksomheds Overkurs Overfort
ved

kapital emission resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2017 50.000 1.500 0 51.500
Arets resultat 0 0 -10.509 -10.509
Ov.erf'ﬁrt fra overkurs ved 0 -1.500 1500 0
emission
Egenkapital 31. december
2017 50.000 0 -9.009 40.991

Virksomhedskapitalen har varet uendret siden stiftelsen.
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2017
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede 0
2. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter S ar
Geld til kreditinstitutter 4.633.585 238.415 3.674.469
Deposita 303.300 0 303.300
4.936.885 238.415 3.977.769

3. Eventualforpligtel ser
Der er ingen eventuaforpligtel ser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.
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