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KANI Ejendomme ApS
Arsrapport 2019

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for KANI Eiendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Langeskov, den 11. marts 2020
Direktion:

Nikolaj Bjerre Rasmussen Kasper Kirk Cordes
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Den uafhzengige revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i KANI Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KANI Eiendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 pagrundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nyborg, den 11. marts 2020

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Peter Klindt Eilertsen
statsaut. revisor
mne16625
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

KANI Ejendomme ApS
Arsrapport 2019

KANI Ejendomme ApS
Renningevej 55, 5550 Langeskov

3876 6597
3.juli2017

Kerteminde

1. januar - 31. december

Nikolaj Bjerre Rasmussen
Kasper Kirk Cordes

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Gl. Torv 2, 2. sal, 5800 Nyborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets primeere aktivitet bestar i keb, salg og udlejning af fast ejendom samt hermed besleegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgarelse for 2019 udviser et overskud pa 80.638 kr. mod et underskud pa
81.596 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa
49.042 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

2019 2017/18

Note kr. 12 mdr. 18 mdr.

Bruttofortjeneste/bruttotab 198.932 -5.030

2 Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlaegsaktiver -53.677 -51.740

Resultat for finansielle poster 145.255 -56.770

3 Finansielle indtaegter 0 15

4 Finansielle omkostninger -39.961 -42.435

Resultat for skat 105.294 -99.190

5 Skat af arets resultat -24.656 17.594

Arets resultat 80.638 -81.596

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 80.638 -81.596
80.638 -81.596
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

KANI Ejendomme ApS

Arsrapport 2019

2019 2017/18
2.808.580 2.668.579
2.808.580 2.668.579
2.808.580 2.668.579

0 17.594

0 37.389

0 54.983

84.614 2.543
84.614 57.526
2.893.194 2.726.105
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KANI Ejendomme ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2017/18
PASSIVER
Egenkapital

7 Selskabskapital 50.000 50.000

Overfort resultat -958 -81.596
Egenkapital i alt 49.042 -31.596
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 396
Hensatte forpligtelser i alt 396

Geaeldsforpligtelser
8 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 1.688.260 0
Geeld til banker 836.413 1.024.601
Anden geeld 0 1.517.000
2.524.673 2.541.601

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 51.331 0
Geeld til banker 57.000 4.176
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 21.740 83.167
Skyldig selskabsskat 6.666 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 110.988 48.757
Deposita 48.900 67.900
Anden gezld 22.458 12.100
319.083 216.100
Geeldsforpligtelser i alt 2.843.756 2.757.701
PASSIVER | ALT 2.893.194 2.726.105

1 Anvendt regnskabspraksis
9 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 3. juli 2017
Overfgrt via resultatdisponering
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse

Egenkapital 1. januar 2019
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2019

KANI Ejendomme ApS
Arsrapport 2019

Selskabskapital Overfert resultat | alt
0 0 0

0 -81.596 -81.596

50.000 0 50.000
50.000 -81.596 -31.596

0 80.638 80.638

50.000 -958 49.042
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KANI Ejendomme ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KANI Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS11/1AS18.

Indtaegter fra husleje og forbrugsafgifter indregnes i nettoomsaetningen, nar overgang af de veesent-
ligste fordele og risici til keber har fundet sted, indtaegten kan opgeres palideligt og betaling forventes
modtaget. Tidspunktet for overgang af de vaesentligste fordele og risici tager udgangspunkt i standar-
diserede leveringsbetingelser baseret pa Incoterms® 2010.

Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomseaetning, direkte omkostninger ved udlejning og eksterne
omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost
benaevnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der er
afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
padebitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger p4 materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
zert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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KANI Ejendomme ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pd individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pd individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefalje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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KANI Ejendomme ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

Qvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.
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KANI Ejendomme ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Bortset fra selskabets direktion har selskabet ingen ansatte. Der udbetales ikke vederlag til selskabets
direktion.

2019 2017/18
kr. 12 mdr. 18 mdr.
Finansielle indteegter
Andre finansielle indtaegter 0 15

15

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 39.961 42.435
39.961 42.435

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 6.666 0
Arets regulering af udskudt skat 17.990 -17.594
24.656 -17.594
Specificeres saledes:

Skat af arets resultat 24.656 -17.594
24.656 -17.594

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2019 2.720.319
Tilgange 193.678
Kostpris 31. december 2019 2.913.997
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 51.740
Afskrivninger 53.677
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 105.417
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 2.808.580

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 9.

Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har usendret veeret 50.000 kr. det seneste ar.
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KANI Ejendomme ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 2.114 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst realkreditpantebrev pa 1.750 t.kr samt ejerpantebrev pa 850 t.kr. i eiendommen
Jernbanegade 20, 5550 Langeskov. Pantebrevene er lagt til sikkerhed for geeld i eiendommen, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger 2.809 t.kr.
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