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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Kaimana ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus C, den 27. marts 2020

Direktion

Segren Andrup Aaen
direktor

Bestyrelse

Seren Andrup Aaen Niels Elbek Jargen Jacobsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Kaimana ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kaimana ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 pa grundlag
af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
IESBA’s etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus C, den 27. marts 2020

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.337712 31

Christian Roding
statsautoriseret revisor
mne33714
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kaimana ApS
Borneovej 28
8000 Aarhus C
CVR-nr: 38 76 43 49
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Aarhus

Bestyrelse Sgren Andrup Aaen
Niels Elbek
Jargen Jacobsen

Direktion Sgren Andrup Aaen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste for verdiregulering

Vardiregulering af investeringsaktiver
Bruttofortjeneste efter vaerdiregulering

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

pwe

Note 2019 2017/18
DKK DKK
12 méneder 18 méneder
1.231.640 600.151
2 635.478 250.000
1.867.118 850.151
48.365 6.087
-1.704.702 -874.395
210.781 -18.157
-42.669 0
168.112 -18.157
2019 2017/18
DKK DKK
168.112 -18.157
168.112 -18.157
4



Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2019 2017/18
DKK DKK
42.750.000 36.150.310
3 42.750.000 36.150.310
42.750.000 36.150.310
0 4.674
0 4.674
300.600 0
300.600 4.674
43.050.600 36.154.984
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Anden geld
Langfristede geldsforpligtelser

Geald til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Deposita

Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Vaesentligste aktiviteter

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

Anvendt regnskabspraksis
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Note 2019 2017/18
DKK DKK

50.000 50.000

149.955 -18.157

4 199.955 31.843

42.669 0

42.669 0

33.087.963 26.807.369

8.423.323 8.177.983

5 41.511.286 34.985.352

5 421.147 312.708

0 3.195

264.312 264.062

408.791 337.657

202.440 220.167

1.296.690 1.137.789

42.807.976 36.123.141

43.050.600 36.154.984
1
6
7
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Noter til arsregnskabet

1. Vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering, at handle og udvikle fast ejendom samt anden hermed

beslagtet virksomhed.

2019 2017/18
DKK DKK
2. Verdiregulering af investeringsaktiver
Vardireguleringer af investeringsejendomme som falge af 635.478 250.000
driftsforbedringer
635.478 250.000
3. Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
DKK
Kostpris 1. januar 35.900.310
Tilgang i arets lob 5.964.212
Kostpris 31. december 41.864.522
Vardireguleringer 1. januar 250.000
Arets vaerdireguleringer 635.478
Veardireguleringer 31. december 885.478
Regnskabsmassig verdi 31. december 42.750.000

Forudsztninger ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme maéles til dagsveerdi. Fastlaeggelsen af dagsvardien er baseret pa en afkastbaseret
model og ledelsen anvender regnskabsmeessige skon i forbindelse med fastleggelse af dagsvaerdien.
Anvendelsen af regnskabsmassige skon medferer, at der er en vis usikkerhed i opgerelsen af dagsveerdien.
Dagsveerdien er opgjort pd baggrund af forudsaetninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske.
Ledelsen revurderer lgbende forudsetningerne og eventuelle andringer heri afspejles i dagsverdien.

Dagsveerdien sidste ar blev fastsat til den, af to uafthangige parter, aftalte kebspris.

2019 2017/18
Dagsverdien af investeringsejendommene udgor 42.750.000 36.150.310
Budgetperiode 2020 2019
Budgetterede lejeindteegter inkl. forventet tomgang 1.780.068 1.617.368
Budgetterede driftsomkostninger 405.158 460.558
Afkastkrav i % 3,2 3,2
o -
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Noter til arsregnskabet

4. Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resultat
Egenkapital 31. december

5. Langfristede geldsforpligtelser

Selskabs- Overfort I alt
kapital resultat
DKK DKK DKK
50.000 -18.157 31.843
0 168.112 168.112
50.000 149.955 199.955

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelserne forfalder efter nedenstidende orden:

Geald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Anden gald

Efter 5 ar

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del

Ovrige kortfristet geeld

pwe

2019 2017/18
DKK DKK

31.390.652  25.535.808
1.697.311 1.271.561
33.087.963  26.807.369
421.147 312.708
33.509.110  27.120.077
0 0
8.423.323 8.177.983
8.423.323 8.177.983
202.440 220.167
8.625.763 8.398.150
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Noter til arsregnskabet

2019 2017/18
DKK DKK

6. Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Realkreditpantebrev med pant i investeringsejendomme med 42.750.000 36.150.310
regnskabsmaessig veerdi af

Andre eventualforpligtelser
Der er pa balancedagen en ikke indregnet realkreditgzld pa TDKK 997, da denne geld er optaget i

forbindelse med byfornyelse og er dermed statsfinansieret. Selskabet har derfor ikke nogle gkonomiske
forpligtelser for s vidt angér lanet.
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Noter til arsregnskabet

7. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kaimana ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskab for 2019 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmeessige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méales palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgorelse

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder ejendomsskatter, forsikring, samt gvrige omkostninger til
ejendommens drift og administration.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af drets resultat
Skat af arets resultat bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i

resultatopgorelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

-
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Noter til arsregnskabet

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug,
materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder. Alle
l&dneomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopgarelsen over lanets lgbetid.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi.
Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af investeringsejendomme gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation
af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Indikation af veerdiforringelse omfatter
blandt andet overvejelse om opsagte lejeaftaler, tomgang endringer i renteniveau og vurdering af generelle
endringer i markedet for investeringsejendomme.

Hyvis dette er tilfaldet, gennemfores en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere
end den regnskabsmeessige verdi. Hvis det er tilfaeldet nedskrives der til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien.

Nettosalgsvaerdien opgores som dagsveerdien fratrukket nettosalgsomkostninger. Dagsvardien er udtryk for
den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa arms leengde vilkar pa
balancedagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
normalt udger nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegéelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gxldende, nir den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge af
endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrerer
poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillaeeg og godtgorelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgorelsen under
finansielle poster.

Finansielle geldsforpligtelser
Lan, som realkreditldn, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles ldnene til amortiseret kostpris, siledes at

forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning
over laneperioden.
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Noter til arsregnskabet

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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