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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Byleddet 22 Randers ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers, den 9. december 2021

Direktion:

Allan Christiansen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Byleddet 22 Randers ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Byleddet 22 Randers ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 9. december 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Dennis Hermann
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne36182
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er besiddelse og udlejning af fast ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI
Note

BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee,
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme....................
DRIFTSRESULTAT.....uitiiiiiiiiii et

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen. 1

RESULTAT FOR SKAT . iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieetieeeenteeenneeennnes
SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeeeeeneeeeeeneeneeneenes 2

ARETS RESULTAT...ivuniiiiiiineeiineeiineeiieerieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

2020/21
kr.

11.403

0

11.403

2.082
-65.036

-51.551

10.357

-41.194

-41.194

-41.194

2019/20
kr.

218.601

45.000

263.601

0
-45.170

218.431

-48.518

169.913

169.913

169.913
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2021
kr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees 5.557.810
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3 5.557.810
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 5.557.810
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag...........ccovvvieiiiiinnn... 3.357
Periodeafgraansningsposter.....ooveiieieiiiiiiriineieiierennnenennnes 7.287
Tilgodehavender........ccuvieiiiiiiiiiiiiiiieieieieeneeaneens 10.644
Likvide beholdninger..........ccoiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieneeaes 205.995
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiiniaieeieeieeneeneeneeneenaanes 216.639
AKTIVER. ... e e e e e e e e e e e e e e neeaes 5.774.449
PASSIVER
Selskabskapital..eeerueeeereeeerieeriieeriieieaneerenneeeenneeeennnennes 50.000
Overfart resultat......eeeeereiireiiriiii i e e et reereneannes 1.166.570
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiieeerereiee e nee e neeneenaaneas 1.216.570
Hensaettelse til udskudt skat.......ooevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn... 256.000
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens 256.000
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees 722.223
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiiinnennns 1.712.979
Skyldigt sambeskatningsbidrag.......c.ccoeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieninn, 0
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoooiiiiiiiiiiiininn... 4 2.435.202
Geeld til realkreditinstitutter........ocooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 112.002
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinn... 30.000
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiinnennns 5 1.576.272
Skyldigt sambeskatningsbidrag.......c.cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieninn, 31.136
Anden Gald...coiniiiiii i e et e e e 117.267
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevveviiiiiiiiiinnnnnn... 1.866.677
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeieenenen 4.301.879
PASSIVER. ...ttt e e e e et er et e e ra e neenaaeas 5.774.449
Eventualposter mv. 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

2020
kr.

4.068.000
4.068.000

4.068.000
0

6.933
6.933
356.705
363.638

4.431.638

50.000
1.207.763

1.257.763

263.000

263.000

834.224
1.679.391
31.136
2.544.751

112.333
30.000
39.622
33.440

150.729

366.124

2.910.875

4.431.638
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. juli 2020....

Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen,

Egenkapital 30. juni 2021

Selskabs- Overfort
kapital resultat

50.000 1.207.764
-41.194

50.000 1.166.570

| alt

1.257.764

-41.194

1.216.570
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NOTER
2020/21 2019/20
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 26.150 0
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvvviiiiiiiiniiiinnenennnns 38.886 45.170
65.036 45.170
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... -3.357 31.136
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., -7.000 17.382
-10.357 48.518
Materielle anlagsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOSEPIis 1. JULi 2020 ... cineineieitiiteitiie it eeeeeeneeneeneaneaneaneaneanaanseneaneenes 2.978.415
B I (o 13T PP 1.489.810
Kostpris 30. JUNi 20271 ..c.eitiitiitiitiitiieiieei e eeeeneaneaneeneaneaneaneeneaneenes 4.468.225
Opskrivninger 1. JUli 2020 ....eeneiiiieieeitireneeeereeeeaeerenneerenasesonasesonneenns 1.089.585
Opskrivninger 30. Juni 20271........iiiiiiitiiiieiieieeieereeneeeneeeneeanaeaneaannns 1.089.585
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021........ccevitiiiiiiiiiiiiiiieeieeneeaneeaneens 5.557.810

Investeringsejendomme bestar af to udlejningsejendomme i Randers, hvilket benavnes som
henholdsvis ejendom 1 og ejendom 2. Ejendom 1 bestar af et erhvervslejemal samt to

boliglejemal. Ejendom 2 bestar af et boliglejemal.

Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjeaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt

fastsat afkastningskrav.

Afkastkravet for ejendom 1 udger 5,5 % for boliglejemal og 8,5 % for erhvervslejemal.

Afkastkravet for ejendom 2 udger 5,75 % for boliglejemal.

Lejemalene for begge ejendomme forventes 100 % udlejet, hvilket er baseret
kontrakter og forespargsel ved ledelsen.

Falsomhedsanalyse - ejendom 1:

pa leje-

En andring i afkast krav pa -0,5 % vil medfare en reduktion af dagsvaerdien med -309 tkr.

En aendring i afkast krav pa +0,5 % ved medfare en stigning i dagsvaerdien pa 368 tkr.

Falsomhedsanalyse - ejendom 2:

En andring i afkast krav pa -0,5 % vil medfare en reduktion af dagsvaerdien med -119 tkr.

En aendring i afkast krav pa +0,5 % ved medfare en stigning i dagsvaerdien pa 142 tkr.

10

Note
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NOTER
Note
Langfristede gaeldsforpligtelser 4
30/6 2021 Afdrag Restgeeld 30/6 2020
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 834.225 112.002 276.191 946.557
Geeld til tilknyttede virksomheder............. 1.712.979 0 1.712.979 1.679.391
Skyldigt sambeskatningsbidrag................. 0 0 0 31.136
2.547.204 112.002 1.989.170 2.657.084
Forfaldstidspunktet af selskabets langfristede gaeldsforpligtelser oplyst under kategorien
"Geeld til tilknyttede virksomheder” er ikke fastlagt, hvorfor der ikke kan oplyses om
restgaelden efter fem ar. Restgaelden efter 5 ar er derfor oplyst lig med restgaelden pr. 30.
juni 2021.
Geeld til tilknyttede virksomheder 5
Eventualposter mv. 6
Haeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for WIMDAC
HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter 834 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger
(investeringsejendomme), hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2021 udger 5.558 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev for i alt 700 tkr. i ovenstaende investeringsejendomme.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Byleddet 22 Randers ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelses-
model, hvor veaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



