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CVR-nr. 38 76 40 71

Årsrapport for 2017/18
(1. regnskabsår)

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-
ling den  

dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30.
juni 2018 for Byleddet 22 Randers ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli
2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Langå, den 24. september 2018

Direktion

Allan Christiansen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Byleddet 22 Randers ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Byleddet 22 Randers ApS for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30.
juni 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yd-
erligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er u-
afhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvri-
ge etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revi-
sionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbej-
de årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med
en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan find-
es. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige,
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomi-
ske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal
vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis
sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er ba-
seret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæs-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet el-
ler vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformati-
on.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 24. september 2018

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Niels Jørgen Skjødt
registreret revisor
MNE-nr. mne1192
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Selskabsoplysninger

Selskabet Byleddet 22 Randers ApS
Søvej 30
8870 Langå

CVR-nr.: 38 76 40 71

Regnskabsperiode: 1. juli 2017 - 30. juni 2018
Stiftet: 1. juli 2017
Regnskabsår: 1. regnskabsår

Hjemsted: Randers

Direktion Allan Christiansen 

Revision National Revision
Registrerede Revisorer a/s
Haraldsvej 60
8960  Randers SØ

Pengeinstitut Sydbank
Kirkegade 1
8900 Randers C
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter består i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2017/18 udviser et overskud på kr. 730.768, og selskabets
balance pr. 30. juni 2018 udviser en egenkapital på kr. 780.768.

Der har i året været en positiv dagsværdiregulering af ejendommen som har påvirket årets resultat
positivt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Byleddet 22 Randers ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Årsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2017/18 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af driftsomkostninger og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald. Huslejeindtægter indregnes eksklusiv
moms.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen, herunder ejendomsskat,
forsikringer og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til IT, salg, reklame, administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, og ved efterfølgende måling til
dagsværdi.

Investeringsejendomme består af 1 ejendom med udlejning til erhverv og beboelse. Ejendommen
er beliggende i Randers.

Investeringsejendomme måles ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtægter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større
vedligeholdelsesarbejder m.v. Afkastsatserne er fastsat på baggrund af eksterne mægleres
bedømmelser af markedsniveauet.

Ved fastsættelsen af markedsværdien har ledelsen valgt 6,8% som afkastkrav.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2017/18
kr.

Bruttofortjeneste 172.097

Værdireguleringer af investeringsaktiver 821.585

Resultat før finansielle poster 993.682

Finansielle omkostninger 1 -55.348

Resultat før skat 938.334

Skat af årets resultat 2 -207.566

Årets resultat 730.768

Overført resultat 730.768

730.768
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Balance 30. juni

Note 2017/18
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3.800.000

Materielle anlægsaktiver 3.800.000

Anlægsaktiver i alt 3.800.000

Andre tilgodehavender 439.608
Periodeafgrænsningsposter 6.232

Tilgodehavender 445.840

Likvide beholdninger 157.366

Omsætningsaktiver i alt 603.206

Aktiver i alt 4.403.206
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Balance 30. juni

Note 2017/18
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000
Overført resultat 730.768

Egenkapital 3 780.768

Hensættelse til udskudt skat 189.306

Hensatte forpligtelser i alt 189.306

Gæld til realkreditinstitutter 1.057.109
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.646.462

Langfristede gældsforpligtelser 4 2.703.571

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 107.775
Leverandører af varer og tjenesteydelser 80.717
Gæld til tilknyttede virksomheder 438.487
Gæld til associerede virksomheder 5.093
Selskabsskat 18.260
Anden gæld 79.229

Kortfristede gældsforpligtelser 729.561

Gældsforpligtelser i alt 3.433.132

Passiver i alt 4.403.206

Eventualposter m.v. 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

2017/18
kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 32.929
Andre finansielle omkostninger 22.419

 55.348

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 18.260
Årets udskudte skat 189.306

207.566

3 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2017 0 0 0
Kontant indskud ved stiftelse 50.000 0 50.000
Årets resultat 0 730.768 730.768

Egenkapital 30. juni 2018 50.000 730.768 780.768

4 Langfristede gældsforpligtelser 
Gæld

1. juli 2017
Gæld

30. juni 2018
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 0 1.164.884 107.775 625.330
Gæld til tilknyttede
virksomheder 0 1.646.462 0 0

0 2.811.346 107.775 625.330
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Noter

5 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Wimdac Holding ApS og de øvrige selskaber i
koncernen og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabs-
skatter samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties. Eventuelle senere korrektioner af
sambeskatningsindkomsten vil kunne medføre, at sel-skabets hæftelse udgør et større beløb.

Den regnskabsmæssige værdi af investeringsejendommen, indregnet under materielle
anlægsaktiver, udgør pr. 30. juni 2018 kr. 2.978.415 før dagsværdireguleringer.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 1.164.884, er der givet pant i grunde og byg-
ninger (investeringsejendomme), hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2018 udgør
3.800.000.

Selskabet har herudover udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 700.000 i ovenstående grunde og
bygninger.
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mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Allan Korsgaard Christiansen

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-053774246930
Tidspunkt for underskrift: 24-09-2018 kl.: 13:33:30
Underskrevet med NemID

Niels Jørgen Skjødt

Som Revisor
RID: 65892496
Tidspunkt for underskrift: 24-09-2018 kl.: 13:34:59
Underskrevet med NemID
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Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-053774246930
Tidspunkt for underskrift: 24-09-2018 kl.: 13:39:15
Underskrevet med NemID
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oeyxSD/3zdveH8OqMJl2GKjT6S9tmJnFNofG81t+PaOZaIixkuqvEww5v0ps54wOQyt/0rRuvlJH
ecm2Ae7xI62Gwo17WGnoYwFsHzBmGoQSzxFqSU3A/x2PbUXAuBKvHzsXITo0zim0c3+V2V9yW3u0
cYndBNhZC9WUj2WjMcSpLKDdvRpbSpYYre2uUuEdMpl7BPP4KJSnhfOrbWbagtYuLj+dJBdH5KEE
wmH3qzjWefG8B+F7B48qLwgWpdyfBR/t02i97hAD8BoyC974Yir22fYAnonNyyY9cg3YT7h2KiYZ
RBt28OgF90pRewQssTPn3d8rJj6Xa9bZ+UK6Qg==
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HXI93ynFepqgDPxjRW1AdTVWCHYrXxeB9d04+VLr+WBY0rboWPDBaVp5IzzrOVjxjbFui7I4A2jo
mX3n6vbl4nacUaGMyUoRnB21NGZ0av3sbsUOhVf97y0aguv4ORtbpGC8zFWHXfKoqCKBK6ESZb3j
gDn3CaISPCQua28rur+9bIzJIBd0exPVv5XFqAY4Y6C9ZNu2SPOzvmL41sIe6G5dWfho47MD1Bwq
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