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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2017 - 31. december 2018 for 
JQT Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2017 - 31. 
december 2018.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Holbæk, den 3. maj 2019

Direktion

Jesper Holm Qvist Jacob Kimer Larsen

Direktør Direktør
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Til kapitalejerne i JQT Ejendomme ApS
 
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for JQT Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2017 - 31. december 2018, der 
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter 
årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2017 - 31. 
december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er 
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for 
at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille 
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse 
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække 
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan 
betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de 
økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 
revisionen. Herudover:
 

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 
* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 
* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
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regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
 
* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 

drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 
vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på 
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan 
fortsætte driften.

 
* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af 
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
 
Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse 
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved 
revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.
 

Holbæk, den 3. maj 2019

Revision & Rådgivningsgruppen

Registreret revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33771177

Vicky Werfel

Statsautoriseret revisor

mne35454
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Virksomheden JQT Ejendomme ApS

Mellemvang 10 

4300 Holbæk

CVR-nr. 38763903

Regnskabsår 1. juli 2017 - 31. december 2018

Direktion Jesper Holm Qvist, Direktør

Jacob Kimer Larsen, Direktør

Revisor Revision & Rådgivningsgruppen

Registreret revisionspartnerselskab

Gl. Ringstedvej 61

4300 Holbæk

CVR-nr.: 33771177

Kontaktpersoner Vicky Werfel

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
3
b
6
7
ff

a
js

y
k
2
1
1
9
3

8
2

5



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

JQT Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

7

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at eje fast ejendom samt anden hermed belægtet virksomhed.
 
Væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsperioden investeret i fast ejendom til udlejning. Ejendommen er dog solgt i året med 
avance, hvilket har påvirket periodens resultat positivt. Der har herudover ikke været enkeltstående begivenheder i
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen.
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Generelt
Årsrapporten for JQT Ejendomme ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
 
Da regnskabsåret 2017/18 er virksomhedens første regnskabsår, er årsregnskabet med tilhørende noter opstillet 
uden sammenligningstal for året før.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Nettoomsætningen fratrukket direkte omkostninger, andre eksterne omkostninger samt andre driftsindtægter er 
sammendraget i posten "Bruttofortjeneste/-tab ".
 
Nettoomsætning
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med 
salget.
 
Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter, 
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver..
 
Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, leasingomkostninger mv.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse vedrørende 
acontoskatteordningen m.v.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter 
afsluttet brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved 
ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
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Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives 
hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.
 
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes 
brugstider:

Brugstid  Scrapværdi
Bygninger: 50 år 0 %
 
Der afskrives ikke på grunde.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg 
indregnes i resultatopgørelsen under posterne 'Andre driftsindtægter' og 'Andre driftsomkostninger'.
 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud 
over det som udtrykkes ved afskrivning.
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.
 
Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som 
nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede 
nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og 
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som 
aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note
2017/18

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 1 1.540.684

Finansielle omkostninger -307.747

Resultat før skat 1.232.937

Skat af årets resultat 2 -270.336

Årets resultat 962.601

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 962.601

Resultatdisponering 962.601
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Note
2018

kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 409.620

Materielle anlægsaktiver 409.620

Anlægsaktiver 409.620

Andre tilgodehavender 57.858

Tilgodehavender 57.858

Likvide beholdninger 1.342.624

Omsætningsaktiver 1.400.482

Aktiver 1.810.102
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Note
2018

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 50.000

Overført resultat 962.601

Egenkapital 1.012.601

Leverandører af varer og tjenesteydelser 238.483

Selskabsskat 270.336

Anden gæld 288.682

Kortfristede gældsforpligtelser 797.501

Gældsforpligtelser 797.501

Passiver 1.810.102

Eventualforpligtelser 3

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4
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1. Særlige poster
Fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver, indgår i resultatopgørelsen under 
Bruttofortjeneste 1.047.845

Saldo ultimo 1.047.845

2. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 270.336

270.336

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 200, der giver pant i i selskabets grunde og bygninger,
hvor den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør TDKK 410. Ejerpantebrevet er
deponeret til sikkerhed for engagement med kreditinstitut.
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This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Jakob Kimer Larsen

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-788359780960
Tidspunkt for underskrift: 03-05-2019 kl.: 14:10:56
Underskrevet med NemID

Jesper Holm Qvist

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-150793517007
Tidspunkt for underskrift: 03-05-2019 kl.: 09:49:35
Underskrevet med NemID

Vicky Werfel

Som Statsautoriseret revisor
RID: 51882256
Tidspunkt for underskrift: 03-05-2019 kl.: 14:14:16
Underskrevet med NemID

Jakob Kimer Larsen

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-788359780960
Tidspunkt for underskrift: 07-05-2019 kl.: 12:45:38
Underskrevet med NemID
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HMduMoaK93pFjSAnCGriTThbdXqYoWLcZE9Ey0rb9g639vLxZNd2GwrROobCeVpyUjgPV//HgI1n
emWg3WjM0FIXoVQXjHgonVZaXfgC801OuLLjRIEiYIbrBkeKK+drHpqpJ5kxg4sv7WKcurnK156x
9mEnytPxWLaR99X9x3mAy6KF/GlaAdgI32reigPCmv+R3cft0jx9RuWlnxlOWA8GcmebZiarjZTO
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gPNAWeOTu2HJgQvbCsWvoHYko+H+rbK20E5zt4JNZMYcHLzj/FworSL7CWP9CkjdpNc1D9+Kfl8Y
DCbBwRkJ5usLZaFMY/Z7tU80CwgUzoOfrQNyfIucF9moqxXxnbFW/oB8r+Q4oJ/DRZQyd6qWZOZ2
qep136XBUlWPtKZJ8/iBR3rHRBUaz5mo2AhH1oJBDsfGHOswO5o0UNcUUQAnQOu1MNQ0RmHMC2FF
Ni27tOvxFMcBFrYZi2i44b7gUFrcNYngAHlP/sMVppDwMItTs2VbhtbsyHsqq5AUH8ZAV0Vn2xY9
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V6NdBpWJ/Olx9HOponPHmUfYR0chuhu6lG7vp3lXjLaCTJL4DmgHnikDlB76QDEPRiLcQu9/AHup
rT2MHwDyoRi1O9HvAKa10/PLiQmk5DozE+unrMLqxq8Uy2LRdAqRSH+Mx/czkr+QNP/yGqDBOn+5
2iiwHoCxa7wCEHRU713fdR2kLMiXMm3ygOE1wdquH++Z16OEbR1MBK/d/0Rjv4XvQEkpcEUszBVt
st3PInSFiupRyK6SJQI8bC6oCBpUp975AQCCA+yCIAYcc/vYGuN0kg376G5AOBQ5FSK8IHcscFNF
B38LUGvkZIhvgBDg6dj1t3FWWztluSZFgBs5uw==
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 3phbNNZ4RgjKbV7yNld6SKvpGC6MNYxRdI8KLaI1onk=


 
vRYgDSLPY+zogIHDi2Xl2bOkDtvu/fYYdxHIWhypX+mRaok218MjR0g4UKcoP6MEaUPkBCe1dMam
oF2citBIprQd882vbQZ3mGCTW0obh3UGomXH3AylJbn6Vf7G2OPMs5YMvImJwM7hie1icxoM3hky
dACs/pbExqgy7jjVRT3m9J70rPAuhbsEJAt4JtkwxiLMC2UolkrTOE8Hhys4Io384I4sVhZhoOHj
2ZL610oK+Wl86/u6YQ0ZVb01rZgH01puOfBISNgXvV+t14+g/ZD7OhdTcG8buNGtRke8/V7cT44s
Ipfsl6UriIfGlJf6de6oVQXzVxcCSGoT35RBJw==
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  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzE5
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTEwNjU5NTU0MzgyNDE3Mjk1NDY=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD N2VmMjA0YTFXeHJUMjExOTM4MjUvU0hBNTEyLzQzNUMyRDJEMkY1MzQ1QkM0REU1NTRENkQ0MTM1N0U3QzE5RjQxNkJCOURDREJFMTU3RkNDRjFCQkI2QkQ0NDZBRUM0REFCRTJGQUM0NkJBOTdDQzgyNTIxRjEzODg5RDNFNDIyODg5MkNCQUU3OEM1MDIxMEZEMEZENzEzNDFB
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAwMyAxNDoxNDowNiBDRVNUIDIwMTk=
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