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Hus & Hjem A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Hus & Hjem A/S

Thistedvej 36 C

9400 Negrresundby
Hjemmeside: www.hushjem.dk
Hjemsted: Aalborg

CVR-nr.: 38 76 29 82
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Rasmus Holmgard

Bestyrelse

Simon Westh Krog
Rasmus Holmgard
Daniel Hegh

Borge Hogh Serensen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Hus & Hjem A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.21 - 31.12.21 for Hus & Hjem
A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.21 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.01.21 - 31.12.21.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrresundby, den b. april 2022

Direktionen

Rasmus Holmgard

Bestyrelsen

Simon Westh Krog Rasmus Holmgard
Formand

Daniel Hogh Berge Hegh Serensen
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Hus & Hjem A/S

Den uafheengige revisors erklaering
om gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Hus & Hjem A/S

Vi har udfert gennemgang af arsregnskabet for Hus & Hjem A/S for regnskabséret 01.01.21 -
31.12.21, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores gennem-
gang i overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om gennem-
gang af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kree-
ver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os
grund til at mene, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Dette kraever ogsd, at vi overholder relevante etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver
om gennemgang af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning
er en erkleeringsopgave med begreenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primeert
bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet samt
anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved
en revision udfert efter de internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Hus & Hjem A/S

Den uafheengige revisors erklaering
om gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Ved den udferte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at
mene, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.21 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.21 - 31.12.21 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Farsg, den b. april 2022

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Ole Hosbond Poulsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne26695
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Hus & Hjem A/S

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom samt anden virksomhed, der efter
bestyrelsens skan er forbundet hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.21 - 31.12.21 udviser et resultat pa DKK 200.769 mod DKK
-293.637 for tiden 01.01.20 - 31.12.20. Balancen viser en egenkapital pd DKK 30.454.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Perioden fra december 2017 (start aktivitet) til marts 2021 (fire udlejningsboliger i drift) har
veeret preeget af udvikling af en ejendom i Nerresundby ved Aalborg fra nedlagt biograf og
taeeppelager til tre beboelseslejligheder og et dyrehospital. 2021 er sédledes det forste regn-
skabsar med naesten fuld aktivitet pd alle fire lejemal og med markant mindre udviklingsakti-
vitet end tidligere ar.

Fra 2022 er alle udlejningsenheder i 100% fuld drift, og der foregar kun almindelig vedligehol-
delse. Ledelsen forventer dette afspejlet i resultaterne for 2022 og fremover med projekteret
positiv resultat, der er hgjere end realiseret i 2021.

Selvom selskabets nominelle aktiekapital ca. er halveret i lgbet af udviklingsperioden, er den
forbedret i 2021 i forhold til 2020. Bestyrelsen forventer at kunne retablere aktiekapitalen ved
egen indtjening indenfor en kortere arreekke.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Note

Hus & Hjem A/S

Resultatopgorelse
2021 2020
DKK DKK
Bruttofortjeneste 692.735 164.963
Personaleomkostninger -25.561 -60.519
Resultat for af- og nedskrivninger 667.174 104.444
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -147.200 -76.323
Resultat af primeer drift 519.974 28.121
Finansielle omkostninger -319.205 -321.758
Resultat for skat 200.769 -293.637
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 200.769 -293.637
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 200.769 -293.637
Ialt 200.769 -293.637
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Hus & Hjem A/S

Balance

AKTIVER
31.12.21 31.12.20
DKK DKK
Investeringsejendomme 12.832.104 12.549.634
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.832.104 12.549.634
Anlzegsaktiver i alt 12.832.104 12.549.634
Andre tilgodehavender 111.963 1.255.632
Periodeafgrssnsningsposter 16.285 15.261
Tilgodehavender i alt 128.248 1.270.883
Likvide beholdninger 0 188.136
Omseetningsaktiver i alt 128.248 1.459.019
Aktiver i alt 12.960.352 14.008.653
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Note

3

Hus & Hjem A/S

Balance

PASSIVER
31.12.21 31.12.20
DKK DKK
Selskabskapital 510.000 510.000
Overfort resultat -479.546 -680.3156
Egenkapital i alt 30.454 -170.315
Geeld til kreditinstitutter 7.886.869 0
Anden geeld 3.886.500 3.782.500
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 11.773.369 3.782.500
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 347.200 0
Geeld til gvrige kreditinstitutter 374.387 9.983.153
Modtagne forudbetalinger fra kunder 24.000 69.641
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 25.000 25.000
Deposita 344.613 266.000
Anden geeld 41.329 52.674
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.156.529 10.396.468
Geaeldsforpligtelser i alt 12.929.898 14.178.968
Passiver i alt 12.960.352 14.008.653

Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
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Hus & Hjem A/S

Egenkapitalopgerelse

Overfort

Belgb i DKK Selskabskapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.01.21 - 31.12.21

Saldo pr. 01.01.21 510.000 -680.315

Forslag til resultatdisponering 0 200.769

Saldo pr. 31.12.21 510.000 -479.5646
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Hus & Hjem A/S

Noter
2021 2020
DKK DKK

1. Personaleomkostninger
Lenninger 23.968 57.937
Andre omkostninger til social sikring 1.593 2.582
Ialt 25.561 60.519
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 0 0

2. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt

Belob i DKK forste ar efter b ar 31.12.21 31.12.20
Gaeld til kreditinstitutter 347.200 6.498.069 8.234.069 0
Anden geeld 0 3.886.500 3.886.500 3.782.500
I alt 347.200 10.384.569 12.120.569 3.782.500

3. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 8.690, der giver pant i investeringsejen-
domme med en regnskabsmeessig veerdi pd t.DKK 12.832, Ejerpantebrevet er deponeret til
sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, hvis regnskabsmaeessige vaerdi udger t.DKK 8.764.
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Hus & Hjem A/S

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Veaesentlige fejl

Selskabet har konstateret en veesentlig fejl i arsregnskabet for 2020.

Der er fejlagtigt i 2020 modregnet garantistillelse pa t.DKK 260 i tilgang péa investeringsejen-
dom. Garantistillelsen er korrigeret i sammenligningstallene og er nu korrekt opfert som
geeldsforpligtelse. Fejlen har ikke nogen effekt pa resultat og egenkapital.

Sammenligningstal for 2020 er tilrettet i resultatopgerelse, balance og noter. Den akkumule-
rede effekt af veesentlige fejl er indregnet direkte i egenkapitalen primo sammenligningsaret.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.
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Hus & Hjem A/S

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret péa felgende
brugstider og restveaerdier:

Rest-

Brugstid, veerdi

ar DKK

Bygninger 5-50 6.528.850

Grunde afskrives ikke.
Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.

Brugstiden og restvaerdien fastseaettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.
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Hus & Hjem A/S

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-

vet er klar til brug. Renter af 1an til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende i balancen til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger.

Kostprisen for investeringsejendomme opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd veerdiforringelse.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 15



Hus & Hjem A/S

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.
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Hus & Hjem A/S

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere ved-

rerende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tids-
punktet for levering af den aftalte vare eller faerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.
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