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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for Ejendomsselskabet af 1. juli 2017 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers, den 4. juli 2024

Direktion:

Allan Christiansen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 1. juli 2017 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. juli 2017 ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 -
30. juni 2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 4. juli 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Dennis Hermann
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne36182
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er besiddelse og udlejning af fast ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee, 397.647 423.411
DRIFTSRESULTAT...cueniitiii et 397.647 423.411
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieae, 70 0
Andre finansielle omKostniNger.......ccvvvviiiiiiiiiiiiiniieeeennnns 1 -644.749 -429.288
RESULTAT FOR SKAT ...cuniniiniiiiiiiieeeeceeeeeceeee -247.032 -5.877
Skat af Arets reSUltat. ... e eeeeeureiireereeireeeeeeeeneeennen. 2 53.000 0
ARETS RESULTAT....uiiiiiieiineiieiieeineeieeieeaneenneeneeaneanneees -194.032 -5.877
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......coovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, -194.032 -5.877

FALT o -194.032 -5.877
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2024
kr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees 12.760.583
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3 12.760.583
ANLZEGSAKTIVER.....eitiitiiiii e e e eneeeneeneeeneeaneens 12.760.583
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 7.343
Periodeafgraansningsposter.....ooveiieieiiiiiiriineieiierennnenennnes 6.011
Tilgodehavender........ccuvieiiiiiiiiiiiiiiieieieieeneeaneens 13.354
Likvide beholdninger..........ccoiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieneeaes 491.147
OMSZETNINGSAKTIVER......cctiieiiiiiiieiiieiieeeieeeeeeeranennnes 504.501
AKTIVER. .. ettt e et et ee et eeneeeneeaneeaneeanneannann 13.265.084
PASSIVER
ANPartskapital..oo.eeeeeeiiireiniiiiiiiiiiieiiieirirei e eneeaeaees 100.000
Overfart resultat......eeeeereiireiiriiii i e e et reereneannes 838.690
EGENKAPITAL ...cutiitiiiiiieieieieieereeneeenneenaeanneannes 938.690
Hensaettelse til udskudt skat.......ooevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn... 145.000
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccutiitiiiiiiinieniennennnennnes 145.000
Leverandearer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiinnn... 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiiinnennns 11.913.268
Selskabsskat,..oveirreiireiirii i e 0
ANden Gaeld...coinneiiii i e et e aes 253.126
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccevviiiiiiiiiiiiinnnnnn... 12.181.394
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....cuutiitiitiieiaeeenereeeeneeanenaneannes 12.181.394
PASSIVER. ...ttt e e e e e e e eeeeaeeeneeaneanaennaes 13.265.084
Eventualposter mv. 4

Medarbejderforhold 5

2023
kr.

12.760.583
12.760.583

12.760.583
7.343

5.505
12.848
1.533.742
1.546.590

14.307.173

100.000
1.032.722

1.132.722
198.000
198.000
15.026
12.630.596
37.953
292.876
12.976.451
12.976.451

14.307.173
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Overfort
kr. Anpartskapital resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2023.....c.ciniiiiiii e 100.000 1.032.722 1.132.722
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, -194.032 -194.032

Egenkapital 30. juni 2024...........ccooeviiiiiiiiiiiiiiiii 100.000 838.690 938.690
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NOTER
2023/24 2022/23
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 644.720 425.621
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvvviiiiiiiiniiiinnenennnns 29 3.667
644.749 429.288
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns -53.000 0
-53.000 0
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
kr. ejendomme
KOSEPIiS 1. JUL 2023 .0 et ititiitiitiitiit it et et eeteeteeneeneaneaneaneaneaneaneeneeneenes 11.866.663
Kostpris 30. Ui 2024.........cciiriiriiniitiiniieiieeineeeeneaneaneeneaneaneaneeneeneenes 11.866.663
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2023......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiireieeaenaens 893.920
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2024............ccccoiiiiiiiiiiiiiininnnnnns 893.920
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024...........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeieeaneens 12.760.583

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
folgende belab:

Investerings-
kr. ejendomme
Dagsvaerdi 30. Juni 2024 ... .coiiiiiiiiiii i e et et e i e i e eaaaas 12.760.583

Investeringsejendomme bestar af 2 udlejningsejendomme i Aarhus C, er anskaffet i 2018 og
2021. Boligejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaett-
elsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og
et individuelt fastsat afkastningskrav.

Afkastkravene udggr 4-4,15%.

Lejemalene forventes 100 % udlejet, hvilket er baseret pa lejekontrakter og forespgrgsel ved
ledelsen.

En aendring i afkast krav pa +0,5 % vil medfgre en reduktion af dagsvaerdien med -1.315 tkr.
En andring i afkast krav pa -0,5 % vil medfare en stigning i dagsvaerdien pa 1.676 tkr.

10

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for WIMDAC
HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

2023/24 2022/23

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. juli 2017 ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfslgende til dags-
vaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopger-
elsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelses-
model, hvor veaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



