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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret L. januar - 3L

december 2023 for Ejendomsselskabet Hviidsminde Aarhus ApS.

Ärsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 3L. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret L.

januar - 31. december 2023.

Ärsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Ärsra pporten indstilles til generalforsamlingens god kendelse

Kolding, den 7. maj2024

ron

Lars S me rd Kjøller
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den doglige ledelse i Ejendomsselskobet Hviidsminde Aørhus ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Hviidsminde Aarhus ApS for regnskabsåret 1-.

januar - 31. december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og gvrige oplysninger, som

virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 44L0, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere

årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og lnternational Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og fornøden omhu.

Ãrsregnskabet samt nØjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 7. maj2024

Aros
statsautoriserede revisiorer l/S

n

MNE-nr. mne34279
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Ejerforhold

Revisor

Ejendomsselskabet Hviidsminde Aarhus ApS

Assensvej L0

6000 Kolding

CVR-nr.: 38 75 89 34

Regnskabsperiode:
Stiftet:
Regnskabsår:

L. januar - 31. december 2023
30. juni 20L7
7. regnskabsår

Hjemsted: Kolding

Lars Smedegaard Kjøller

Hviidsminde Holding ApS

Aros
statsa utoriserede revisiorer l/S
Værkmestergade 3. 4, sal

8000 Aarhus
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Anvendt regnska bspraksis

Ärsrapporten for Ejendomsselskabet Hviidsminde Aarhus ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret iforhold til sidste år

Årsrapporte n for 2O23 er aflagt i kr

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf¿lgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/tradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

ResultatopgØrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens 5 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og

andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

lndtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risiko-

overgang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnska bspra ksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og nedskrivninger
af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige índkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posterínger direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
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Anvendt regnska bspra ksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på fplgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdier:

Bygninger

Brugstid

40 âr

Restværdi

s0%

Aktiver med en kostpris på under kr. 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangværende

arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af en tidlige-
re begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen
vil medføre et forbrug af selskabets økonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som

følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på

egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, må-

les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne beta-
linger vedrørende indtægter i de efterf6lgende år.
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ResultatopgØrelse L. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver

Resultat før finansielle poster

Fina nsielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Årets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat

Note 2023 2022
kr kr

462.958 547.5t6

-133.L90 -133.000

329.768 4L4.5L6

-377.841, -224.I13

-48.073 190.403

-10.692 -63.118

-58.765 L27.285

-58.765 127.285

-58.765 127.285

2

3
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver ialt

Tilgodehavende moms og afgifter

Tilgodehavender

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
kr kr

LL.265.562 1L.2L6.552

11.265.562 tL.2t6.552

11.265.562 LL.2t6.552

32.697

32.697

32.697

tt.298.2s9 1t.2t6.552

0

0

0

8



Balance 3L. december

Passiver

Virksomhedskapital

Overført resultat

Egenkapital

Andre hensættelser

Hensatte forpligtelser i alt

Gæld til realkreditinstitutter

La ngfristede gældsforpl igtelser

Gæld til rea lkred itinstitutter

Banker

Gæld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Skyldige moms og afgifter

Anden gæld

Pe riod eafgræ ns n i n gs poste r

Deposita

Kortfristede gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet

Eve ntua lforpligtelser

Pa ntsætninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023 2022
kr

50.000

3.732.720

kr

50.000

3.791.484

4

3.782.720 3.84L.484

86.850 86.8s0

86.850 86.850

4.776.tr2 5.108.L18

4.776.tt2 5.108.118

4

4

348.400

L49.664

2.O08.944

LO.692

0

33.000

34.600

67.277

368.600

9L.988

L.457.872

63.1L8

39.195

33.000

34.600

97.727

2.652.577 2.180.100

7.428.689 7.288.2t8

L1.298.259 tL.2L6.552

5

6

7
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Noter

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit

2 Finansielleomkostninger

Fina nsielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

3 Skat af årets resultat

Ärets aktuelle skat

2023 2022
kr kr

0 0

62.9s5

314.886

54.222

169.89L

377.841;

to.692

224.tL3

63.118

'.o.692
63.118
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Noter

4 Langfristedegældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år

Mellem 1og 5 år

Langfristet del

lnden for et år

2023 2022
kr

3.758.500

1..017.6L2

kr

3.922.L00

1.186.018

4.776.rr2

348.400

5.L08.118

368.600

5.t24.5r2 5.476.7t8
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Noter

5 Hovedaktivitet

Selskabets formål er investering i og udleje fast ejendom

6 Eventualforpligtelser

Sambeskatning
Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Hviidsminde Holding ApS. Som
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de Øvrige selskaber i

sa mbeskatningen for skatter inden for sa mbeskatningskredsen.

7 Pantsætningerogsikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitutter samt pengeinstitut m.v. er der deponeret
realkreditpantebrev DKK 7.371.000 samt skadeløsbrev DKK 12.000 og ejerpantebrev DKK 1.300.000
med pant i ejendomme. Værdi af sikret gæld DKK 5.I24.5t2.
Bogført værdi af pantsatte ejendomme udgør DKK 11.216.552.

t2


