o
martinsen

Radgivning & Revision
Gunhilds Plads 2
DK-7100 Vejle

TIf. 75821055
Fax 76 114401

www.martinsen.dk

CVR-nr. 32 28 52 01

TB Ejendomme, Vejle ApS

Gludsmindevej 44, 7100 Vejle

Arsrapport for

2017

CVR-nr. 38 75 74 07

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 31. maj 2018.

Tom Bjgrnholdt
dirigent

Martinsen ® Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Medlem af det landsdaekkende samarbejde RevisorGruppen Danmark og det internationale PrimeGlobal



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger

1 Ledelsespdtegning

2 Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

4 Ledelsesberetning
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2017
Anvendt regnskabspraksis

8 Resultatopggrelse

Balance

12293 TB Ejendomme, Vejle ApS - Arsrapport for 2017



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for TB Ejendomme, Vejle ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 31. maj 2018

Direktion

Tom Bjgrnholdt
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i TB Ejendomme, Vejle ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TB Ejendomme, Vejle ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 31. maj 2018

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Preben Pedersen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 12359
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet TB Ejendomme, Vejle ApS
Gludsmindevej 44
7100 Vejle
CVR-nr.: 38 75 74 07
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
1. regnskabsar
Direktion Tom Bjgrnholdt
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Gunhilds Plads 2
7100 Vejle
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet bestdr af udlejning af ejendomme og dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 438.569 kr. Det ordinaere resultat efter skat udger 268.370 kr.. Ledel
sen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TB Ejendomme, Vejle ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, driftsudgifter ejendomme samt eksterne omkostninger.

Nettoomseaetningen indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkost-
ninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende var-
meregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Driftsudgifter ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og godtggrelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 ar 20-40 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapital-
andele. Omkostninger ved en gennemfgrt emission fradrages i overkursbelgbet. Overkursreserven kan
benyttes til udbytte, fondsemission og daekning af underskud.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

TB Ejendomme, Vejle ApS - Arsrapport for 2017



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2017
Bruttofortjeneste 438.569
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -92.584
Resultat fgr finansielle poster 345.985
Andre finansielle indteegter 6.764
@vrige finansielle omkostninger -1.419
Resultat for skat 351.330
Skat af arets resultat -82.960
Arets resultat 268.370
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 268.370
Disponeret i alt 268.370
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance
Aktiver
31/12 2017 1/1 2017

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 4.354.607 4.447.191
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.354.607 4.447.191
Anlaegsaktiver i alt 4.354.607 4.447.191
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 9.932
Andre tilgodehavender 632.071
Tilgodehavender i alt 642.003 0
Likvide beholdninger 688.643 1.020.000
Omseaetningsaktiveri alt 1.330.646 1.020.000
Aktiver i alt 5.685.253 5.467.191
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Balance
Passiver
31/12 2017 1/1 2017

Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 0 4.703.083
Overfgrt resultat 4.971.453 0
Egenkapital i alt 5.021.453 4.753.083
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 355.000 362.108
Hensatte forpligtelser i alt 355.000 362.108
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 352.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 0 352.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 44.750
Anden geeld 264.050
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 308.800 0
Gaeldsforpligtelser i alt 308.800 352.000
Passiver i alt 5.685.253 5.467.191
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