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Ny Munkegade 16 - 16C ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for Ny Munkegade 16 - 16C ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 16. januar 2019

Direktion

Torben Bruun Andersen
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Ny Munkegade 16 - 16C ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ny Munkegade 16 - 16C ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ny Munkegade 16 - 16C ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ega, den 16. januar 2019

Seiersen Revision I/S

Registrerede Revisorer
CVR-nr.: 32697674

Torben Rgrmand Seiersen
Registreret Revisor
mnel5429
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Ny Munkegade 16 - 16C ApS

Selskabsoplysninger
Selskabet Ny Munkegade 16 - 16C ApS
Strandborgvej 37
8240 Risskov
Telefon: 40 17 22 90
CVR-nr.: 38755803
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Torben Bruun Andersen
Revisor Seiersen Revision I/S
Registrerede Revisorer
Skering Strandvej 3
8250 Ega
Generalforsamling Ordiner generalforsamling aftholdes

pa selskabets adresse.
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Ny Munkegade 16 - 16C ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af boliger.

Uszadvanlige forhold
Der har 1 2018 ikke vaeret usedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2018 udviser et overskud pa t.kr. 589, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en egenkapital pa t.kr. 2.093.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Ny Munkegade 16 - 16C ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ny Munkegade 16 - 16C ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomstning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Ny Munkegade 16 - 16C ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige
vardi med fradrag af deposita.
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Ny Munkegade 16 - 16C ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andringer 1 dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.
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Ny Munkegade 16 - 16C ApS

Resultatopggerelse
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018

Dkk

BRUTTOFORTJENESTE 242.064

1 Personaleomkostninger 0

Resultat af ordinzer drift fgr dagsvaerdireguleringer 242.064

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 640.000

DRIFTSRESULTAT 882.064

Andre finansielle indtegter 49.735

Andre finansielle omkostninger -176.611

RESULTAT FOR SKAT 755.188

2 Skat af arets resultat -166.349

ARETS RESULTAT 588.839
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat 588.839

DISPONERET I ALT 588.839
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2017
T.kr

586

586

1.170

1.756

-412

1.344

-295

1.049

1.049

1.049
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Ny Munkegade 16 - 16C ApS

Balance pr. 31. DECEMBER 2018
Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2018
Dkk

15.310.000

15.310.000

15.310.000

833.730

833.730

41.899

875.629

16.185.629

2017
T.kr

14.670

14.670

14.670

595

595

457

1.052

15.722
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Ny Munkegade 16 - 16C ApS

Balance pr. 31. DECEMBER 2018

16.185.629

Passiver

2018 2017

Dkk T.kr
Virksomhedskapital 50.000 50
Overkurs ved emission 405.420 405
Overfgrt resultat 1.637.655 1.049
EGENKAPITAL 2.093.075 1.504
Hensattelse til udskudt skat 2.076.400 1.935
HENSATTE FORPLIGTELSER 2.076.400 1.935
Geld, der er optaget ved udstedelse af obligationer 9.939.618 9.970
Prioritetsgeld 1.583.062 1.779
Modtagne forudbetalinger fra kunder 7.700 5
Deposita 213.109 257
Langfristede gaeldsforpligtelser 11.743.489 12.011
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 225.483 224
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 21.624 10
Selskabsskat 25.549 38
Anden geld 9 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 272.665 272
GZALDSFORPLIGTELSER 12.016.154 12.283
PASSIVER

15.722
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Ny Munkegade 16 - 16C ApS

Noter

2018 2017
Dkk T.kr
Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget 1 1
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat 25.549 38
Regulering af udskudt skat 140.800 257
166.349 295
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel Sar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld, der er optaget
ved udstedelse af
obligationer 10.000.000 9.969.641 30.023 9.889.425
Prioritetsgeld 1.972.663 1.778.523 195.461 787.834
Modtagne
forudbetalinger fra
kunder 4.687 7.700 0 0
Deposita 256.836 213.109 0 0
12.234.186 11.968.973 225.484 10.677.259

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Intet oplyst.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa tkr. 11.523 pr. 31. december 2018 er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2018 udggr i alt tkr.

15.310.
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Q3D8TJ8+XAw1LaY9KXXJVHZ1u+tCpgbii/0g9LTLvFdt9nW5dh21sqvKQTtN4Omfz4a0MbJWeGln
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