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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021/22 for R&R Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 21. september 2022

Direktion

Ralf Alstrgm Hansen
Direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i R&R Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for R&R Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 21. september 2022

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 353828 79

Anders Salomonsen
statsautoriseret revisor
mne40143
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

R&R Ejendomme ApS
Gaekkelundsvej 13
4200 Slagelse

CVR-nr.: 38 75 55 87
Regnskabsar: 1. juli 2021 - 30. juni 2022

5. regnskabsar

Ralf Alstrem Hansen, Direktgr

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2.th.

2605 Brgndby

This document has esignatur Agreement-1D: 51e7efrsXYP248421320



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter bestar af udlejning og administration af fast ejendom. Derudover omfatter
aktiviteterne handel med bygningsmaterialer.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der henvises til note 1 vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 444.710 kr. mod 1.097.970 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat
udggr 1.451.424 kr. mod 1.166.369 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Regnskabsaret har vaeret preeget af kursgevinst ved omlaegning af realkreditlan t.kr 519 og
veerdiregulering af selskabets ejendomme t.kr. 1.166.

Begivenheder efter regnskabsarets udighb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note

Bruttofortjeneste

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfgres til overfgrt resultat

Disponeret i alt

2021/22 2020/21
kr. kr.
444.710 1.097.970
1.166.000 1.127.108
-24.000 -24.000
-12.400 -11.160
-12.881 -614.487
1.561.429 1.575.431
518.802 0
-223.914 -95.815
1.856.317 1.479.616
-404.893 -313.247
1.451.424 1.166.369
250.000 0
1.201.424 1.166.369
1.451.424 1.166.369
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Balance 30. juni

Note

5 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

6

Aktiver

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021

kr. kr.

38.440 50.840
10.716.000 9.550.000
10.754.440 9.600.840
10.754.440 9.600.840
13.808 92.318

0 2.822

13.808 95.140
592.972 0
606.780 95.140
11.361.220 9.695.980
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Balance 30. juni

Note

1 Usikkerhed ved indregning eller maling

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Geeld til pengeinstitutter

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2 Seerlige poster

10
11

Oplysninger om dagsveerdi

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2022 2021

kr. kr.
50.000 50.000
3.010.545 1.809.121
250.000 0
3.310.545 1.859.121
694.032 442,523
694.032 442.523
6.660.601 5.355.171
0 394.929
199.650 231.493
6.860.251 5.981.593
177.718 498.877
0 253.227

0 348.613
216.696 79.134
87.268 232.892
14.710 0
496.392 1.412.743
7.356.643 7.394.336
11.361.220 9.695.980
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Egenkapitalopgorelse

Foreslaet udbyt-

Virksomhedska- te for regnskabs-
pital Overfgrt resultat aret lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. juli 2021 50.000 1.809.121 0 1.859.121
Arets overfgrte overskud eller
underskud 0 1.201.424 250.000 1.451.424
50.000 3.010.545 250.000 3.310.545
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Noter

Usikkerhed ved indregning eller maling

Som det fremgar af anvendt regnskabspraksis veerdianszettes investeringsejendomme til
dagsveerdi pa balancedagen pa basis af en skgnnet afkastrente fastsat af ledelsen. Det er
serdeles vanskeligt entydigt at fastleegge en sadan afkastrente, og det er saledes forbundet med
en vis usikkerhed at fastszette afkast-renten.

Afkastkrav der er lagt til grund for fastseettelse af ejendommes dagsveerdi og
fglsomhedsanalyser af usikkerhederne ved opggrelse af dagsveerdier fremgar af note 5, hvortil
henvises.

Sarlige poster

Seerlige poster omfatter vaesentlige indtaegter og omkostninger, der har en serlig karakter i for-
hold til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sdsom omkostninger til omfattende
strukturering af processer og grundlaeggende strukturmaessige tilpasninger samt eventuelle af-
haendelsesgevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har vaesentlig betydning. | szerlige
poster indgar ogsa andre vaesentlige belgb af engangskarakter.

Seerlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgg-
relsen.

2021/22
kr.
Indtaegter:
Kursgevinst ved omlaegning af realkreditlan 518.802
518.802
Seerlige poster indgar pa fglgende linjer i arsregnskabet:
Andre finansielle indtaegter 518.802
Resultat af szerlige poster netto 518.802

This document has esignatur Agreement-1D: 51e7efrsXYP248421320



Noter

2021/22 2020/21
kr. kr.
3. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 24.000 24.000
24.000 24.000
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
4.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 153.384 64.328
Arets regulering af udskudt skat 251.509 248.919
404.893 313.247
5.  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juli 2021 62.000 0
Tilgang i arets lgb 0 62.000
Kostpris 30. juni 2022 62.000 62.000
Af- og nedskrivninger 1. juli 2021 -11.160 0
Arets afskrivninger -12.400 -11.160
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022 -23.560 -11.160
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 38.440 50.840
6. Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2021 7.564.875 1.741.983
Tilgang i arets lgb 0 5.822.892
Kostpris 30. juni 2022 7.564.875 7.564.875
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2021 1.985.125 858.017
Arets regulering til dagsveerdi 1.166.000 1.127.108
Regulering til dagsvaerdi 30. juni 2022 3.151.125 1.985.125
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 10.716.000 9.550.000
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Noter

6. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-
arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er useendret i forhold til sidste ar.
Seneste offentlige ejendomsvurdering udger kr. 5.300.000.

Felsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
2@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Felgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:
- Boligejendom beliggende i Slagelse, 5,00 pct.
- Boligejendom beliggende i Frglunde, 7,25 pct.

En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5% - point vil reducere den samlede dagsveerdi
med ca. kr. 890.000. En reduktion af afkastkravet med i gennemsnit 0,5% - point vil forgge den
samlede dags-vaerdi med ca. kr. 1.075.000.

30/6 2022 30/6 2021
kr. kr.

7. Gaeld til realkreditinstitutter
Geaeld til realkreditinstitutter i alt 6.838.319 5.579.684
Heraf forfalder inden for 1 ar -177.718 -224.513
6.660.601 5.355.171
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 5.951.000 5.553.947
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Noter

10.

11.

30/6 2022 30/6 2021
kr. kr.

Kreditinstitutter i gvrigt
Kreditinstitutter i gvrigt i alt 0 444.780
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -49.851
0 394.929
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 0 235.522
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0

Deposita

Depositai alt 199.650 231.493

Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme

kr.

Dagsvaerdi 30. juni 2022 10.716.419
Arets @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopggrelsen 1.166.419

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.857 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udggr 10.716 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 600 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for R&R Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten  bestar af sammentraekning af regnskabsposterne  huslejeindtaegter,
ejendommenes driftsomkostninger, andre driftsindteegter, andre driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kgb af varer og hjaelpematerialer.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn, samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets med-
arbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab, samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgegrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
el-ler tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Alle leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing

og gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens Igbetid. Selskabets samlede for-
pligtelse vedrgrende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveaerdi. Ejendom-
mene vardiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acon-toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfgl
gende ar.
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