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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

LP Ejendomme 2017 ApS
Holger Drachmanns Vej 15 B B
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 38754130
Hjemsted: Lyngby- Taarbaek
Regnskabsar: 01.01.2019 - 31.12.2019

Direktion
Jeanette Knudsen, direkter
Ronnie Kim Pedersen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019 for LP
Ejendomme 2017 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 -

31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgs. Lyngby, den 27.03.2020

Direktion

Jeanette Knudsen Ronnie Kim Pedersen
direkter direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i LP Ejendomme 2017 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LP Ejendomme 2017 ApS for regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 27.03.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Stine Eva Grothen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne29431
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af ejendomme samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets har et overskud pa 38 t.kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtradt eller konstateret forhold fra balancedagen frem til regnskabsaflaeggelsen, som forrykker
vurderingen af arsrapporten.

Udbruddet og spredningen af COVID-19 som er indtradt og konstateret efter balancedagen og frem til
regnskabsaflaeggelsen, forrykker ikke vurderingen af arsrapporten for 2019, da der ikke er forhold omfattet af
begivenheden som vil fa effekt pa arsregnskabet.

Det er dog ikke pa nuvaerende tidspunkt muligt at foretage et palideligt sken over den samlede effekt, som
udbruddet og spredningen af COVID-19 vil fa pa virksomheden og dens resultat for 2020.
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Resultatopgerelse for 2019

2019 2018
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 425.236 544.907
Af- og nedskrivninger (115.788) (115.788)
Driftsresultat 309.448 429.119
Andre finansielle indteegter 4.944 3.156
Andre finansielle omkostninger 3 (264.052) (151.906)
Resultat for skat 50.340 280.369
Skat af arets resultat 4 (12.269) (61.476)
Arets resultat 38.071 218.893
Forslag til resultatdisponering
Ordineert udbytte for regnskabsaret 110.600 108.000
Overfert resultat (72.529) 110.893
Resultatdisponering 38.071 218.893
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Balance pr. 31.12.2019

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 7.452.636 7.568.424
Materielle aktiver 5 7.452.636 7.568.424
Anlagsaktiver 7.452.636 7.568.424
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 43.407 8.110
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 12.517 6.118
Tilgodehavender 55.924 14.228
Andre veerdipapirer og kapitalandele 3.940 14.429
Vaerdipapirer og kapitalandele 3.940 14.429
Likvide beholdninger 1.682.553 940.656
Omsaetningsaktiver 1.742.417 969.313
Aktiver 9.195.053 8.537.737
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Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 0 3.759.209
Overfort overskud eller underskud 3.990.311 303.631
Forslag til udbytte for regnskabsaret 110.600 108.000
Egenkapital 4.150.911 4.220.840
Udskudt skat 275.852 263.583
Hensatte forpligtelser 275.852 263.583
Geeld til realkreditinstitutter 4.103.061 3.332.380
Langfristede geeldsforpligtelser 6 4.103.061 3.332.380
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 6 203.951 162.120
Deposita 246.576 243.576
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 67.885 20.500
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 72.450 184.155
Skyldige sambeskatningsbidrag 0 48.745
Anden geeld 74.367 61.838
Kortfristede gaeldsforpligtelser 665.229 720.934
Gaeldsforpligtelser 4.768.290 4.053.314
Passiver 9.195.053 8.537.737
Begivenheder efter balancedagen 1
Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgoerelse for 2019

Overfort Forslag til

Virksomheds- Overkurs ved overskud eller udbytte for
kapital emission underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 50.000 3.759.209 303.631 108.000 4.220.840
Overfart fra overkurs 0 (3.759.209) 3.759.209 0 0
Udbetalt ordineert udbytte 0 0 0 (108.000) (108.000)
Arets resultat 0 0 (72.529) 110.600 38.071
Egenkapital ultimo 50.000 0 3.990.311 110.600 4.150.911
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1 Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke indtradt eller konstateret forhold fra balancedagen frem til regnskabsafleeggelsen, som forrykker
vurderingen af arsrapporten.
Udbruddet og spredningen af COVID-19 som er indtradt og konstateret efter balancedagen og frem til
regnskabsaflaeggelsen, forrykker ikke vurderingen af arsrapporten for 2019, da der ikke er forhold omfattet af
begivenheden som vil fa effekt pa arsregnskabet.
Det er dog ikke pa nuvaerende tidspunkt muligt at foretage et palideligt skan over den samlede effekt, som
udbruddet og spredningen af COVID-19 vil fa pa virksomheden og dens resultat for 2020.
2 Andre finansielle indtaegter
2019 2018
kr. kr.
Dagsveardireguleringer 4.663 0
@vrige finansielle indtaegter 281 3.156
4.944 3.156
3 Andre finansielle omkostninger
2019 2018
kr. kr.
Renteomkostninger i gvrigt 119.325 119.407
Dagsveerdireguleringer 140.412 22.443
@vrige finansielle omkostninger 4.315 10.056
264.052 151.906
4 Skat af arets resultat
2019 2018
kr. kr.
Aktuel skat 0 48.745
Andring af udskudt skat 12.269 12.731
12.269 61.476
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5 Materielle aktiver

11

Grunde

og bygninger

kr.

Kostpris primo 7.800.000

Kostpris ultimo 7.800.000

Af- og nedskrivninger primo (231.576)

Arets afskrivninger (115.788)

Af- og nedskrivninger ultimo (347.364)

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 7.452.636
6 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald

for 12 for 12 efter 12 Restgeeld

maneder maneder maneder efter 5 ar

2019 2018 2019 2019

kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 203.951 162.120 4.103.061 3.287.257

203.951 162.120 4.103.061 3.287.257

7 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med LP Ejendomme 2017 Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i
sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendommen.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgoerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivningstest og af
gevinster og tab ved salg af materielle aktiver.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder samt godtgarelser
under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger samt tilleeg under
acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).
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Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede vaerdipapirer,
der males til dagsveerdi (berskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinaere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en sarskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opg@res med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.

Geaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgeeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tiigodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.



