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Jernbanegade 45 ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Jernbanegade 45 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Jernbanegade 45 ApS for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere npjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 07-05-2018

OL Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 10841976

utoriseret revisor
ne33209



Jernbanegade 45 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Jernbanegade 45 ApS
c/o Ejnar Lauritzen
Sejersholt 22

6200 Aabenraa

38753223
28-06-2017
01-01-2017 - 31-12-2017

Ejnar Lauritzen , Direktor

OL Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Storegade 88, 1.

6100 Haderslev

CVR-nr.: 10841976



Jernbanegade 45 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning og drift af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017 udviser et resultat pa kr.
60.107, og selskabets balance pr. 31-12-2017 udviser en balancesum pa kr. 2.984.436, og en

egenkapital pa kr. 119.220.
Ledelsen vurderer det for aret realiserede resultat som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



Jernbanegade 45 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Jernbanegade 45 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Da regnskabsaret 2017 er virksomhedens farste regnskabsar, er arsregnskabet med tilhgrende noter
opstillet uden sammenligningstal for aret for.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aendrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belagb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsastning
Indtaegter ved levering af serviceydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelsen.

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer omfatter udgifter tilknyttet til drift af ejendommen.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gald
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopgarelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgsrelsen med de belab, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen.

-7 -



Jernbanegade 45 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevasgelser.
Aktuel og udskudt skat vedrarende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes
i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi
ved op- eller nedregulering over resultatopgarelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende
driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for
sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende ar males lanene
til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lAnets restgaeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til restgaelden, beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt betalte acontoskatter.



Jernbanegade 45 ApS

Resultatopgarelse

2017

Note kr.

Bruttofortjeneste/-tab 120.722
Personaleomkostninger 1 0
Finansielle omkostninger -43.675
Resultat fer skat 77.047
Skat af arets resultat 2 -16.940
Arets resultat 60.107
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 60.107
Resultatdisponering 60.107




Jernbanegade 45 ApS

Balance 31. december 2017

2017
Note kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 3 2.900.000
Materielle anlasgsaktiver 2.900.000
Anlaegsaktiver 2.900.000
Likvide beholdninger 84.436
Omsaetningsaktiver 84.436
Aktiver 2.984.436
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Jernbanegade 45 ApS

Balance 31. december 2017

2017
Note kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000
Overfart resultat 69.220
Egenkapital 4 119.220
Hensaettelser til udskudt skat 353.977
Hensatte forpligtelser 353.977
Geeld til kreditinstitutter 2.359.047
Langfristede geeldsforpligtelser 5 2.359.047
Kortfristet del af langfristede
geeldsforpligtelser 60.000
Leverandegrer af varer og tjenesteydelser 5.000
Selskabsskat 16.940
Deposita 70.252
Kortfristede geeldsforpligtelser 152.192
Gaeldsforpligtelser 2.511.239
Passiver 2.984.436

Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 7

-11 -



Jernbanegade 45 ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Der har i regnskabsaret vaeret 0 ansatte.

2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

3. Investeringsejendomme

2017

16.940

16.940

Dagsvaerdien af investeringsejendommen er opgjort pa baggrund af vurdering foretaget indenfor de

seneste 12 maneder.

4, Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfart

kapital resultat lalt
Indskud ved stiftelse 50.000 9.113 59.113
Forslag til arets resultatdisponering 0 60.107 60.107
50.000 69.220 119.220

5. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 2.359.047 60.000 2.119.047
2.359.047 60.000 2.119.047

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsastninger

Der er udstedt realkreditpantebreve for t.kr. 2.596 til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut.

Den bogferte veerdi af de pantsatte aktiver andrager t.kr. 2.900.
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