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Birch GM Tusindfryd ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Birch GM Tusindfryd ApS
Christian X's Vej 56
8260 Viby J

CVR-nr.: 38753185
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 26.06.2017 - 30.09.2018

Direktion
Bo Helligsge, Direktor

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Vaerkmestergade 2

8000 Aarhus C



Birch GM Tusindfryd ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsiret 26.06.2017 -
30.09.2018 for Birch GM Tusindfryd ApS.

Rrsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30.09.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret

26.06.2017 - 30.09.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggreise for de forhold, beretnin-
gen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 24.10.2018
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne I Birch GM Tusindfryd ApS

Erkizring om udvidet gennemgang af rsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af 8rsregnskabet for Birch GM Tusindfryd ApS for regnskabsaret
26.06.2017 - 30.09.2018. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
noter samt anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sm8 virksomheder og FSR -~ danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven,

Dette kraever, at vi averholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begrzenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hver
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det apndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor Ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret p3 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2018 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 26.06.2017 - 30.09.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledeisesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vzesentligt inkonsistent med
&rsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p8 anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger | henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 24.10.2018

Deloitte

Statsauto riserj_etz-RéK';‘lsionspartnerselskab
CVR-nr:/3.39/63' 56

el

Jacob Ngfmark
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne30176




Birch GM Tusindfryd ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formd! er kpb og salg, udlejning samt udvikling af investeringsejendommene beliggende
Tusindfryd 11, 8600 Silkeborg.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 14.288 t.kr., hvilket af ledelsen anses som vaerende tilfredsstil-
lende.

Det er selskabets fgrste regnskabsér og der er derfar ingen sammenlignelig periode, Selskabets inve-
steringsejendom pé pdbegyndt udlejet ultimo regnskabsaret og 28 af 30 lejemal er allerede fuldt udlejet
pr. balancedagen.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrdt forhoid, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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Resultatopggarelse for 2017/18

2017/18
Note kr.
Nettoomsaetning 386.602
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 18.799.641
Andre eksterne omkostninger (249.449)
Ejendomsomkastninger (154.500)
Driftsresultat 18.782.294
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder (3.555)
Andre finansielle omkostninger 1 (460.694)
Resultat for skat 18.318.045
Skat af rets resultat 2 (4.029.997)
Arets resultat 14.288.048
Forslag til resultatdisponering
Ordinaert udbytte for regnskabs8ret 4.938.048
Overfgrt resultat 9.350.000

14.288.048
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Balance pr. 30.09.2018

Investeringsejendomme
Materielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2017/18
Note kr.

66.100.000
3 66.100.000

66.100.000

732
48,507
49.239

12.252

61.491

66.161.491
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Balance pr. 30.09.2018

Virksomhedskapital

Overfart overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Deposita

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser
Passiver

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

2017/18
kr.

50.000
9.350.000

4.938.048
14.338.048

4.192.500

4.192.500

837.180
9.495
50.000

46.734.268
47.630.943

47.630.943

66.161.491
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Egenkapitalopggrelse for 2017/18

Indskudt ved
stiftelse
Arets resultat
Egenkapital
ultimo

Forslag til

Overfart udbytte for

Virksom- overskud eller regnskabs-
hedskapital underskud aret Ialt
kr. kr. kr. kr.
50.000 0 0 50.000
0 9.350.000 4.938.048 14.288.048
50.000 9.350.000 4.938.048 14.338.048
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Noter

1. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt
@vrige finansielle omkostninger

2. Skat af drets resultat
Aktuel skat
fEndring af udskudt skat

3. Materielle anlaegsaktiver
Tilgange
Kostpris ultimo

Brets dagsvaerdireguleringer
Dagsvardireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2017/18
kr.

6.534
454.160

460.694

2017718
kr.

(162.503)

4.192.500
4.029.997

Investe-
rings-
ejendomme
kr.

47.300.359
47.300.359

18.799,641
18.799.641

66.100.000

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger pa

baggrund af markedsvaerdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendommen, er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anven-
delse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendom udger 4,55%
pr. 30.09.2018. En forggelse af afkastkravet p& 0,5%-point vit reducere den samledes dagsveerdi med
6.545 t.kr., en formindskelse af afkastkravet med 0,5%-point vil forgge vzerdien med 8.160 t.kr.

Den faktiske leje pr. m2 for ejendommen, for det kommende ar, udggr 1.000 kr., stgrrelsen p& ejendom-

men udger 3.621 m2

Selskabet er handlet, imellem uafhaengige parter, med baggrund i en vaerdianseettelse af selskabets
investeringsejendom, p& 66.100 t.kr, i september 2018. Ledelsen er derfor komfortabel med vzerdian-

seettelsen.
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Noter

4, Pantsaetninger og slkkerhedsstillelser

Mellemvaerende med pengeinstitut er sikret ved pant i ejendom, ved et tinglyst ejerpantebrev pd 30.100
t.kr.

Gezelden til pengeinstitutter udger pr. balancedagen 0 kr.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 66.100 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Dette er selskabets fgrst regnskabsar, som daekker perioden 26.06.2017 - 30.09.2018. Der er s8ledes ikke
medtaget sammenligningstal i arsrapporten.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fgige af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vzerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

I resultatopgsgrelsen indregnes indteegter, | takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til kgber har fun-
det sted. Nettoomszetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
méies til dagsvaerdien af det fastsatte vederliag.

Dagsvaardiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primasre aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet ti drift af virksomhedens ejendomsporte-
folje i regnskabsret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteamkostninger, kurstab, amortisering af finansielle forpligtel-
ser mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til 8rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger,

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne seelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber.

Dagsveerdien opgsres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pd den budgetterede nettoind-
tjening for det kemmende 3r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles
i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen,

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Perlodeafgraznsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfgi-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter méies til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger amfatter bankindest3ender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget p3 generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en szrskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinare ud-
bytter vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udledning og vises som en seerskilt
post i ledelsens forslag til resultatdisponering.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemzessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i hen-
holdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-
punktet,



