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Selskabsoplysninger
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Sverigesvej 19
8660 Skanderborg
CVR-nr.: 38752642
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
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Direktion John Bjerre Pedersen, direktgr

Revisor Roesgaard
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 for Ejendommen Sverigesvej 19 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 2. juni 2022

Direktion

John Bjerre Pedersen
direktor
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Elendommen Sverigesvej 19 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejiendommen Sverigesvej 19 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udf@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapport-
en er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 2. juni 2022

Roesgaard
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Flemming Nymann
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35455
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning af erhvervsejendomme og dermed efter
direktionens skgn beslagtet virksomhed.

Usadvanlige forhold
Moderselskabet har ydet et skattefrit koncerntilskud pa 1.000 t.kr. i 2021.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 144.063, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 4.107.871.

Arets resultat anses for vaerende tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Sverigesvej 19 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af huslejeindtaegter med fradrag af omkostninger til drift af
ejendommen og andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter

Periodiserede huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, hvis indtaegten kan opggres palideligt og
forventes modtaget. Huslejeindtaegten indregnes eksklusive moms.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens driftsudgifter

Ejendommens driftsudgifter indeholder ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelsesomkostninger der
relatere sig til ejendommens drift.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrel-
ser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninge, samt tilleg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Erhvervsejendom 25 ar 50 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabs-
maessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
se af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen ef-
ter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en ob-
jektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt
niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestar af indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gezeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svar-
ende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenu-
et og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til amorti-
seret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Ejendommen Sverigesvej 19 ApS 9
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2021
Note 2021 2020
kr. kr.

Bruttofortjeneste 536.640 484.245
Personaleomkostninger 1 (67.931) (120.599)
Resultat for af- og nedskrivninger 468.709 373.646
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver (218.213) (214.048)
Resultat fgr finansielle poster 250.496 159.598
Finansielle omkostninger 2 (65.799) (57.640)
Resultat for skat 184.697 101.958
Skat af arets resultat 3 (40.634) (22.431)
Arets resultat 144.063 79.527
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 144.063 79.527

144.063 79.527
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Balance pr. 31. december 2021
Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 10.631.227 10.843.040
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 21.867 28.267
Materielle anlaegsaktiver 4 10.653.094 10.871.307
Anlzegsaktiveri alt 10.653.094 10.871.307
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 23.690 0
Andre tilgodehavender 2.962 85.536
Selskabsskat 1.530 26.116
Tilgodehavender 28.182 111.652
Likvide beholdninger 290.939 260.275
Omsaetningsaktiver i alt 319.121 371.927
Aktiver i alt 10.972.215 11.243.234
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Balance pr. 31. december 2021
Note 2021 2020
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 4.057.871 2.913.808
Egenkapital 5 4.107.871 2.963.808
Hensaettelse til udskudt skat 6 898.870 856.706
Hensatte forpligtelser i alt 898.870 856.706
Geeld til realkreditinstitutter 5.033.378 5.417.228
Deposita 318.800 318.800
Langfristede galdsforpligtelser 7 5.352.178 5.736.028
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 384.340 382.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 62.500 116
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 1.081.426
Anden geeld 166.456 223.150
Kortfristede geeldsforpligtelser 613.296 1.686.692
Geaeldsforpligtelser i alt 5.965.474 7.422.720
Passiver i alt 10.972.215 11.243.234

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat
Tilskud fra koncern

Egenkapital 31. december 2021

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat lalt
50.000 2.913.808 2.963.808
0 144.063 144.063
0 1.000.000 1.000.000
50.000 4.057.871 4.107.871
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Noter til arsrapporten

2021 2020
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 13.500 56.250
Pensioner 54.349 54.349
Andre omkostninger til social sikring 82 0
67.931 110.599
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 21.000 14.400
Andre finansielle omkostninger 44.799 43.240
65.799 57.640
3  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat (1.530) (26.116)
Arets udskudte skat 42.164 48.547

40.634 22.431
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Noter til arsrapporten

4 Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2021
Kostpris 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021

5 Egenkapital

Andre anlaeg,

Grunde og byg- driftsmateriel
ninger og inventar
11.665.330 32.000
11.665.330 32.000
822.290 3.733
211.813 6.400
1.034.103 10.133
10.631.227 21.867

Virksomhedskapitalen bestar af 50 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige

rettigheder.

6 Hensaettelse til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat 1. januar 2021
Udskudt skat indregnet i resultatopggrelsen

Hensaettelse til udskudt skat 31. december 2021

Materielle anlaegsaktiver

2021 2020
kr. kr.
856.706 808.159
42.164 48.547
898.870 856.706
898.870 856.706
898.870 856.706
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Noter til arsrapporten

7 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gald
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2021 2021 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 5.799.228 5.417.718 384.340 3.510.674
Deposita 318.800 318.800 0 0
6.118.028 5.736.518 384.340 3.510.674

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet John Bjerre Invest ApS og hafter solidarisk med gvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

9 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.418, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2021 udggr t.kr. 10.631.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 1.513 i ovenstaende grunde og bygninger, til sikkerhed
for bankgzeld.
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