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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Vj-Huse ApS

Tinksmedevej 13

  6851 Janderup

CVR-nr.: 38752359

Hjemsted: Varde

Regnskabsår:  - 02.04.2020 01.04.2021

Direktion
Viggo Jørgen Jørgensen, direktør

Revisor
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
 Dokken 8  
 6701 Esbjerg 
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret  -  for 
.

02.04.2020 01.04.2021 Vj-
Huse ApS

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver  og 
finansielle stilling pr.  samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret  - 

.
01.04.2021 02.04.2020

01.04.2021

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Janderup, den 02.07.2021

Direktion

Viggo Jørgen Jørgensen
direktør
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Den uafhængige revisors erklæring 
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Vj-Huse ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for  for regnskabsåret  - , 
der  omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

  Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede  af selskabets 
aktiver, passiver og finansielle stilling pr.  samt af resultatet af selskabets  aktiviteter for regnskabsåret 

 -  i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Vj-Huse ApS 02.04.2020 01.04.2021

01.04.2021
02.04.2020 01.04.2021

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for 
små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der
 er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. 
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser 
eller fejl. 

 Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, 
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på 
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, 
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover 
udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores 
konklusion. 

 En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 
samt vurdering af det opnåede bevis. 
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 Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 
derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
 med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og 
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 02.07.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Stig Petersen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne35464
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet består af gennemførsel af byggeprojekter til videresalg og udlejning.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat blev et overskud på 6.043 t.kr. mod et overskud på 2.484 t.kr. for 2019/20.

 Ledelsen anser resultatet for værende tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse for 2020/21

Note  
2020/21

kr.  
2019/20

kr.

Bruttofortjeneste/-tab 11.762.932 6.615.773

Personaleomkostninge r 1 (3.264.134) (2.652.381)

Af- og nedskrivninger 2 (572.085) (510.016)

Driftsresultat 7.926.713 3.453.376

Andre finansielle  indtægter 3 159.106 84.652

Andre finansielle omkostninger 4 (337.576) (351.923)

Resultat før skat 7.748.243 3.186.105

Skat af årets resultat 5 (1.705.000) (701.858)

Årets resultat 6.043.243 2.484.247

   

Forslag til resultatdisponering

Ordinært udbytte for  regnskabsåret 4.000.000 0

Overført resultat 2.043.243 2.484.247

Resultatdisponering 6.043.243 2.484.247
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Balance pr. 01.04.2021

Aktiver

Note  
2020/21

kr.  
2019/20

kr.

Goodwill 279.152 651.357

Immaterielle aktiver 6 279.152 651.357

Grunde og bygninger 4.717.434 0

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 750.874 530.628

Materielle aktiver 7 5.468.308 530.628

Anlægsaktiver  5.747.460 1.181.985

Råvarer og hjælpematerialer 26.100 25.400

Varer under fremstilling 5.498.107 16.825.923

Varebeholdninger 5.524.207 16.851.323

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.219.421 4.000

Igangværende arbejder for fremmed regning 8 0 516.990

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 14.734.597 3.674.878

Andre tilgodehavender 19.426 18.385

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 9 0 1.000.000

Periodeafgrænsningsposter 16.930 52.899

Tilgodehavender 18.990.374 5.267.152

Likvide beholdninger 3.050.913 2.891.117

Omsætningsaktiver 27.565.494 25.009.592

Aktiver 33.312.954 26.191.577
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Passiver

Note  
2020/21

kr.  
2019/20

kr.

Virksomhedskapital 2.000.000 2.000.000

Overført overskud eller underskud 3.364.371 1.321.128

Forslag til udbytte for regnskabsåret 4.000.000 0

Egenkapital 9.364.371 3.321.128

Udskudt skat   161.000 51.000

Hensatte forpligtelser 161.000 51.000

Anden gæld 1.238.375 277.247

Langfristede gældsforpligtelser 10 1.238.375 277.247

Bankgæld 0 3.884.205

Deposita 59.100 0

Modtagne forudbetalinger fra kunder 19.700 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 1.312.910 1.105.840

Gæld til tilknyttede virksomheder 16.973.655 14.588.864

Skyldige sambeskatningsbidrag 1.595.000 688.000

Anden gæld 11 2.588.843 2.275.293

Kortfristede gældsforpligtelser 22.549.208 22.542.202

Gældsforpligtelser 23.787.583 22.819.449

Passiver 33.312.954 26.191.577

Eventualforpligtelser 12



Vj-Huse ApS | Egenkapitalopgørelse for 2020/21 10

Egenkapitalopgørelse for 2020/21

Virksomheds-
kapital

 kr.

Overført 
overskud eller 

underskud
 kr.

Forslag til 
udbytte for 

regnskabsåret
kr.

I alt
 kr.

Egenkapital primo 2.000.000 1.321.128 0 3.321.128

Årets resultat 0 2.043.243 4.000.000 6.043.243

Egenkapital ultimo 2.000.000 3.364.371 4.000.000 9.364.371
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Noter

 Personaleomkostninger1

 
2020/21

kr.  
2019/20

kr.

Gager og lønninger 2.684.006 2.137.575

Pensioner 385.443 308.105

Andre omkostninger til social sikring 79.004 86.478

Andre personaleomkostninger 115.681 120.223

3.264.134 2.652.381

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 16 17

 Af- og nedskrivninger2

 
2020/21

kr.
2019/20

kr.

Afskrivninger på immaterielle aktiver 372.205 372.205

Afskrivninger på materielle aktiver 239.880 112.773

Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle aktiver (40.000) 25.038

572.085 510.016

 Andre finansielle indtægter3

 
2020/21

kr.
2019/20

kr.

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 79.000 3.000

Øvrige finansielle indtægter 80.106 81.652

159.106 84.652

 Andre finansielle omkostninger4

 
2020/21

kr.
2019/20

kr.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 322.000 348.000

Renteomkostninger i øvrigt 15.532 54

Øvrige finansielle omkostninger 44 3.869

337.576 351.923
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 Skat af årets resultat5

 
2020/21

kr.
2019/20

kr.

Aktuel skat 1.595.000 688.000

Ændring af udskudt skat 110.000 13.858

1.705.000 701.858
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 Immaterielle aktiver6
Goodwill

 kr.

Kostpris primo 1.488.818

Kostpris ultimo 1.488.818

Af- og nedskrivninger primo (837.461)

Årets afskrivninger (372.205)

Af- og nedskrivninger ultimo (1.209.666)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 279.152

 Materielle aktiver7

Grunde
  og bygninger

 kr.

Andre anlæg,
  driftsmateriel

 og inventar
kr.

Kostpris primo 0 646.964

Overførsler 4.785.900 0

Tilgange 0 391.660

Afgange 0 (20.000)

Kostpris ultimo 4.785.900 1.018.624

Af- og nedskrivninger primo 0 (116.336)

Årets afskrivninger (68.466) (171.414)

Tilbageførsel ved afgange 0 20.000

Af- og nedskrivninger ultimo (68.466) (267.750)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 4.717.434 750.874

 Igangværende arbejder for fremmed regning8

 
2020/21

kr.  
2019/20

kr.

Igangværende arbejder for fremmed regning 8.422.650 3.784.844

Foretagne acontofaktureringer (8.422.650) (3.267.854)

0 516.990

 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse9
1 mio. kr. i tilgodehavender hos selskabsdeltagere og ledelse for 2019/20-regnskabsåret, vedrører en løbende 
byggesag udført for virksomhedsdeltager Jesper Jørgensen.
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 Langfristede forpligtelser10
Forfald

 efter 12
  måneder

 
 

2020/21
kr.

Restgæld
  efter 5 år

 2020/21
kr.

Anden gæld 1.238.375 287.153

1.238.375 287.153

 Anden gæld11

 
2020/21

kr.
2019/20

kr.

Moms og afgifter 1.741.792 1.787.042

Skyldig løn, A-skat, sociale bidrag m.m. 516.092 299.619

Feriepengeforpligtelser 172.670 136.621

Anden gæld i øvrigt 158.289 52.011

2.588.843 2.275.293

 Eventualforpligtelser12
Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med VJ Holding Janderup ApS som administrationsselskab. Selskabet 
hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede 
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter for de 
sambeskattede selskaber.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med 
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste eller –tab 
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer og eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen, når levering til køber har fundet 
sted. Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og måles til 
dagsværdien af det fastsatte vederlag.

Igangværende arbejder for fremmed regning indregnes i nettoomsætningen, i takt med at  
 produktionen udføres, således at nettoomsætningen svarer til salgsværdien af det i regnskabsåret udførte 
arbejde (produktionsmetoden). 

Andre driftsindtægter 
Andre driftsindtægter omfatter indtægter af sekundær karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsårets vareforbrug målt til kostpris, reguleret for sædvanlige lagernedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 
herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår endvidere 
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager såvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for 
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger 
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle aktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger og af 
gevinster og tab ved salg af materielle samt immaterielle aktiver.

Andre finansielle indtægter 
Andre finansielle indtægter består af renteindtægter, herunder renteindtægter fra tilgodehavender hos 
tilknyttede  virksomheder samt godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
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Andre finansielle omkostninger 
Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til 
tilknyttede  virksomheder samt tillæg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den 
del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske  
 selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld 
fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud). 

Balancen
Goodwill
Goodwill afskrives lineært over den vurderede brugstid, der fastlægges på baggrund af ledelsens erfaringer 
 inden for de enkelte forretningsområder. Afskrivningsperioden udgør sædvanligvis 4 år, men kan i visse 
 tilfælde udgøre op til 20 år for strategisk erhvervede virksomheder med en stærk markedsposition og 
 langsigtet indtjeningsprofil, hvis den længere afskrivningsperiode vurderes bedre at afspejle nytten af de 
 pågældende ressourcer.

 Goodwill nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. 

Materielle aktiver 
Grunde og bygninger og andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede 
af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde. 

 Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til 
klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

 Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 
lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Bygninger 25 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 4 år

Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. 

Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsværdi, hvis denne 
 er lavere. 

 Kostprisen for handelsvarer, råvarer og hjælpematerialer omfatter byggematerialer. 

 Kostprisen for varer under fremstilling omfatter omkostninger til råvarer, hjælpematerialer og direkte løn 
 samt indirekte produktionsomkostninger. I kostprisen indgår afholdte omkostninger vedrørende igangværende 
 byggeprojekter til videresalg. 



Vj-Huse ApS | Anvendt regnskabspraksis 17

 Finansieringsomkostninger indregnes ikke i kostprisen. 
 Nettorealisationsværdi for varebeholdninger opgøres som forventet salgspris med fradrag af 
færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Igangværende arbejder for fremmed regning 
Igangværende arbejder for fremmed regning måles til salgsværdien af det på balancedagen udførte arbejde. 

 Salgsværdien måles på baggrund af færdiggørelsesgraden og de samlede forventede indtægter på det enkelte 
igangværende arbejde. Færdiggørelsesgraden beregnes normalt som forholdet mellem det faktiske 
ressourceforbrug og det totale budgetterede ressourceforbrug. 

 Hvis salgsværdien af et igangværende arbejde ikke kan opgøres pålideligt, måles salgsværdien til de medgåede 
omkostninger eller til nettorealisationsværdien, hvis denne er lavere. 

 Det enkelte igangværende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller gældsforpligtelser, 
afhængigt af om nettoværdien, der er opgjort som salgsværdien med fradrag af modtagne forudbetalinger, er 
positiv eller negativ. 

 Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnåelse af kontrakter samt finansieringsomkostninger 
indregnes i resultatopgørelsen, når de afholdes. 

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterfølgende
 regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter bankindeståender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gældsforpligtelse på det tidspunkt, hvor det er vedtaget på generalforsamlingen. Det 
foreslåede udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinære udbytter 
vedtaget i regnskabsåret indregnes direkte på egenkapitalen ved udlodning og vises som en særskilt post i 
ledelsens forslag til resultatdisponering. 

Udskudt skat 
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier 
 af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i henholdsvis 
 den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse. 

 Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, 
 indrenges i balancen med den værdi, aktivet forventet at kunne realiseres til, enten ved modregning i 
 udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Andre finansielle forpligtelser 
Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder 
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beløb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
 som beregnet skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemæssige 
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i 
sambeskatningen.


