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Blicher A/S

Årsrapport 2020

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive virksomhed med køb og salg af ejendomme, herunder ejendomsudvikling
og udlejning samt hermed beslægtet virksomhed efter bestyrelsens skøn.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på 4.698.547 kr. mod et overskud på
4.526.389 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. desember 2020 udviser en egenkapital på
35.504.360 kr. 

Årets resultat er tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Blicher A/S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. desember

Resultatopgørelse

Note kr. 2020 2019

Bruttofortjeneste 3.557.094 3.258.212
2 Personaleomkostninger -459.748 -205.587

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 3.097.346 3.052.625
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 4.479.430 3.436.890

Resultat før finansielle poster 7.576.776 6.489.515
3 Finansielle indtægter 140.004 535.001

Finansielle omkostninger -1.692.263 -1.220.846

Resultat før skat 6.024.517 5.803.670
4 Skat af årets resultat -1.325.970 -1.277.281

Årets resultat 4.698.547 4.526.389

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 4.698.547 4.526.389

4.698.547 4.526.389
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Blicher A/S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. desember

Balance

Note kr. 2020 2019

AKTIVER
Langfristede aktiver

5 Materielle aktiver
6 Investeringsejendomme 88.250.000 75.960.000

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0

88.250.000 75.960.000

Langfristede aktiver i alt
88.250.000 75.960.000

Kortfristede aktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.461.188 4.072.148
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 2.160.080 2.000.000
Andre tilgodehavender 0 39.836

10.621.268 6.111.984

Likvide beholdninger 105.091 3.201.086

Kortfristede aktiver i alt 10.726.359 9.313.070

AKTIVER I ALT 98.976.359 85.273.070

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 500.000 500.000
Overført resultat 35.004.360 29.940.913

Egenkapital i alt 35.504.360 30.440.913

7 Langfristede forpligtelser
Udskudt skat 8.723.162 7.652.827
Gæld til realkreditinstitutter 49.103.288 42.365.384

Langfristede forpligtelser i alt 57.826.450 50.018.211

Kortfristede forpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 906.974 864.342
Gæld til kreditinstitutter 203.468 20.288
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.383.063 1.055.863
Skyldig sambeskatningsbidrag 358.556 526.462
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 441.631 0
Deposita 950.301 976.775
Anden gæld 1.401.556 1.370.216

Kortfristede forpligtelser i alt 5.645.549 4.813.946

Forpligtelser i alt 63.471.999 54.832.157

PASSIVER I ALT 98.976.359 85.273.070

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser
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Blicher A/S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. desember

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 500.000 25.183.572 25.683.572
Overført via resultatdisponering 0 4.526.389 4.526.389
Andre værdireguleringer af egenkapital 0 230.952 230.952

Egenkapital 1. januar 2020 500.000 29.940.913 30.440.913
Overført via resultatdisponering 0 4.698.547 4.698.547
Andre værdireguleringer af egenkapital 0 364.900 364.900

Egenkapital 31. desember 2020 500.000 35.004.360 35.504.360
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Blicher A/S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. desember

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Blicher A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre tilgode-
havender henholdsvis anden gæld.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning indeholder indtægter i forbindelse med virksomhedens udlejning af
investeringsejendom. Huslejeindtægter er periodiseret således, at de dækker perioden frem til
regnskabsårets udløb.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer, ydelser på operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Blicher A/S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. desember

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle aktiver

Materielle aktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede frem-
tidige pengestrømme for investeringsejendomme.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter, hvor virksomheden ikke har alle væsentlige fordele og risici forbundet med ejen-
domsretten, er operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og øvrige lejekon-
trakter indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Virksomhedens samlede forpligtelser
vedrørende operationelle leasing og lejekontrakter oplyses under eventualposter.

10



Blicher A/S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. desember

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefølje.

Likvider

Likvider omfatter likvide bankindeståender.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I
de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien. 

11



Blicher A/S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. desember

Noter

kr. 2020 2019

2 Personaleomkostninger
Lønninger 457.564 198.560
Andre omkostninger til social sikring 2.184 7.027

459.748 205.587

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskæftigede 1 1

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra associerede virksomheder 140.004 535.001

140.004 535.001

4 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 255.635 461.322
Årets regulering af udskudt skat 1.070.335 815.959

1.325.970 1.277.281

5 Materielle aktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar I alt

Kostpris 1. januar 2020 43.562.486 191.570 43.754.056
Tilgange 7.810.570 0 7.810.570
Afgange 0 -191.570 -191.570

Kostpris 31. desember 2020 51.373.056 0 51.373.056

Opskrivninger 1. januar 2020 32.397.514 0 32.397.514
Årets værdireguleringer 4.479.430 0 4.479.430

Opskrivninger 31. desember 2020 36.876.944 0 36.876.944

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 0 191.570 191.570
Af- og nedskrivninger af afhændede aktiver 0 -191.570 -191.570

Af- og nedskrivninger 31. desember 2020 0 0 0

Regnskabsmæssig værdi 31. desember 2020 88.250.000 0 88.250.000

Afskrives over 4 år
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Blicher A/S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. desember

Noter

6 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Den væsentligste forudsætning for dagsværdien er det gennemsnitlige afkastkrav 4,75 % i 2020.
Afkastkravet er vurderet i forhold til ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand,
udlejningspotentiale m.m.

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 88.250 t.kr. pr. 31. december 2020. Den opgjorte
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved
en stigning i afkastprocenten på 0,50 %-point vil dagsværdien falde med 7.867 t.kr. Et fald i
afkastprocenten på 0,50 %-point vil medføre en stigning i dagsværdien på 9.671 t.kr.

7 Langfristede forpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 44.894 t.kr. senere end 5 år fra balancedagen.

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser omfatter virksomhedens solidariske hæftelse for Blicher Development
ApS og Jesper Blicher Lauritzen Holding ApS mellemværende med Jyske Bank. Den samlede gæld i
selskaberne udgjorde pr. 31. december 2020 0 kr.

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i Jesper Blicher Lauritzen Holding ApS
koncernen. Som helejet dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige
selskaber i sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen fremgår af årsrapporten for Jesper Blicher
Lauritzen Holding ApS, hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld med kreditinsitutter og realkreditinstitutter har selskabet udstedt
ejerpantebreve på i alt 56.938 t.kr., der giver pant i investeringsejendomme med en bogført værdi på
85.250 t.kr.
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