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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsiret 2018 for H.C.
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstermelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ringsted, den 14. juni 2019

Direktion

Hetie Chiat o

Helle Christensen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i H.C. Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for H.C. Ejendomme ApS for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere
drsregnskabet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt A&rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 14. juni 2019
SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

om Sgndérup
stat%ﬁ)’risegg
mnel0489
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for H.C. Ejendomme ApS for regnskabsiret 2018 aflagges i overensstemmelse
med Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Resultatopgerelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning mailes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen bestdr af lejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i det &r, som
lejeperioden omhandier.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlén, samt tilleeg og godtgerelse vedrarende selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med @vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
[nvesteringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der bestdr af ejendommens
kebspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsvardi, der reprasenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne selges for pd balancedagen til en uafhengig keber. Dagsveerdien
opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalvaerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestromme tager udgangspunkt i den bogferte nettoindtjening for indeverende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalvaerdierne anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pad grundlag af galdende markedsforhold pd balancedagen for den pégaldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pé tilsvarende ejendomme.

Regnskabsérets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen.

Vardiforringelse af anlegsaktiver
Den regnskabsmeassige veerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pad lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

Ovrige gexldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar- 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Ovrige finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2018 2017
169.272 152.551
-63.540 -64.350
105.732 88.201
-24.385 -19.404
81.347 68.797

81.347 68.797
81.347 68.797
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Balance pr. 31. december

Note 2018 2017
AKTIVER
1. Grunde og bygninger 10.000.000 10.000.000
Materielle anlegsaktiver i alt 10.000.000 10.000.000
ANLAGSAKTIVERI ALT 10.000.000 10.000.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 279.904 711.688
Tilgodehavender i alt 279.904 711.688
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 279.904 711.688
AKTIVERIALT 10.279.904 10.711.688
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Balance pr. 31. december

Note

2.

4.
3.
6.

2018 2017
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 4.343.655 4.343.655
Overfort resultat 150.144 68.797
EGENKAPITAL I ALT 4.543.799 4.462.452
Hensattelser til udskudt skat 1.273.705 1.253.795
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 1.273.705 1.253.795

. Langfristede gzldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 3.784.875 4.243.564
Gezld selskabsdeltagere og ledelse 117.041 245.377
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.901.916 4.488.941
Kortfristet andel af langfristet geeld 458.000 458.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 23.000 12.500
Selskabsskat 4.475 0
Anden gzld 75.009 36.000
Kortfristede gzldsforpligtelser i alt 560.484 506.500
GALDSFORPLIGTELSERTI ALT 4.462.400 4.995.441
PASSIVERI ALT 10.279.904 10.711.688

Vasentlige aktiviteter
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Noter

1. Grunde og bygninger
Under materielle anlegsaktiver er  selskabets investeringsejendomme  indregnet.
Ejendommen indeholder en razkke bygninger og et stort areal landbrugsjord.

Vardianszttelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsverdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Vezrdianszttelsen af investeringsejendomme er i aret 2018 baseret pd en afkastprocent
10,0 % og landbrugsjorden er baseret pd en kvadratkilometerpris p& tkr 150.
Vardiansettelsen af investeringsejendommene har indflydelse pd sével egenkapital som
drets resultat. En a&ndring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2018 have medfort en @ndret veerdiansettelse af selskabets ejendomme pd henholdsvis
t.kr. -288 og t.kr. 318.

2018 2017
2. Egenkapital

Virksomhedskapital
Primo 50.000 50.000
Ultimo 50.000 50.000
Overkurs ved emission
Primo 4.343.655 0
Arets overkurs ved emission 0 4.343.655
Ultimo 4.343.655 4.343.655
Overfort resultat
Primo 68.797 0
Overfort fra resultatdisponering 81.347 68.797
Ultimo 150.144 68.797
Egenkapital ultimo 4.543.799 4.462.452

3. Langfristede geeldsforpligtelser
Aflangfristet gaeld forfalder t.kr. 1.943 efter 5 ar.

4. Vasentlige aktiviteter
Selskabets vasentlige aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter stor t.kr. 8.650, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeassige vardi udger t.kr, 10.000.

Ejerpantebreve pd i alt tkr. 2.800 med pant i grunde og bygninger er deponeret til
sikkerhed for gzld til pengeinstitut.
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Noter

6. Eventualposter
Selskabet heaefter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.
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