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Selskabsoplysninger

Selskabet
Teglgardshusene ApS
Torvet 1, 2. mf
4100 Ringsted

CVR-nr.: 38750011

Stiftelsesdato: 27. juni 2017

Hjemsted: Ringsted Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Jacob Rasmus Christensen

Revisor

Bays Revisionskontor
Torvet 1
4100 Ringsted

Generalforsamling
Ordinaer generalforsamling afholdes
7. juni 2024, pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter
Selskabets veaesentligste aktivitet er investering i fasendgm, projektudvikling at drive
entreprengrvirksomhed, udlejning samt hermed béstazigksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet fik i 2023 et resultat for skat pa kr. 1.045.690delsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet ibegheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsragpofbr regnskabsaret 2023 for
Teglgardshusene ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse medguskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et rewésdnillede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 31. december 20a@81saf resultatet.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at addlrevision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingenslkgndelse.

Ringsted, den 7. juni 2024

Direktion:

Jacob Rasmus Christensen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Teglgardshusene ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Teglgardshusene ApS risgnskabsaret 2023 pa grundlag af
selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, sonmh&@dilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksislta¢opggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, v@pgam opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dmed at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabslowén. har overholdt relevante

bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorerskeEtiggler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, lfgdompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden eafoplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikkeem erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden elléunldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet.Vi udtrykkelerfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejde overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 7. juni 2024

Bays Revisionskontor
CVR-nr. 20183497

Kim Bay
Registreret revisor
mnel2805
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Note

Resultatopggrelse 1. januar - 31.

Bruttofortjeneste/-tab

. Personaleomkostninger

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom
Resultat fgr finansielle poster

Andre finansielle omkostninger
Ordineert resultat far skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

december

2023 2022
3.413.619 3.439.220
-909.347 -625.925
780.000

2.504.272 3.593.295
-1.458.582  -1.654.506
1.045.690 1.938.789
-230.032 -254.914
815.658 1.683.875
815.658 1.683.875
815.658 1.683.875

Side 7



Note

Balance pr. 31. december

AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER

. Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver i alt

Finansielle anleegsaktive
Andre tilgodehavender
Finansielle anleegsaktiver i alt

Anleegsaktiver i alt

OMSZATNINGSAKTIVER
Tilgodehavendel

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omseaetningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

2023 2022

86.020.223 78.500.000

86.020.223  78.500.000

63.000 63.000

63.000 63.000

86.083.223  78.563.000

7.839.7 16.676.521
117.854 28.676

7.997.591 16.705.197

305.322 0

305.322 0

8.302.913  16.705.197

94.386.136 95.268.197
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Balance pr. 31. december

Note 2023 2022
PASSIVER
EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart overskud eller underskud 28.501.469 26.031.362
Egenkapital i alt 28.551.469  26.081.362

HENSATTE FORPLIGTELSER

Henseettelser til udskudt skat 5.544.155 7.198.603
Hensatte forpligtelser i alt 5.544.155 7.198.603
G/ALDSFORPLIGTELSER

Langfristede geeldsforpligtelse

Geeld til kreditinstitutter 57.647.904 59.290.054
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 57.647.904 59.290.054

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter 0 68.457
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 24.496 000.5
Anden geeld, herunder skyldige skatter og sociairgk 2.618.112 2.529.221
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.642.608 2.698.178
Geeldsforpligtelser i alt 60.290.512 61.988.232
PASSIVER | ALT 94.386.136  95.268.197

3. Eventualforpligtelser
4. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapital, 1.januar 2023
Overfort jfr. resultatdisponeringen
Egenkapital, 31. decembe
2023

Egenkapital, 1. januar 2022
Overfgart jfr. resultatdisponeringen
Egenkapital, 31. decembe
2022

Egenkapitalopgarelse

Selskabs- Overfart
kapital resultat Udbytte | alt
50.000 27.685.811 0 278435
0 815.658 0 815.658
50.000 28.501.469 0 28.551.469
Selskabs- Overfart
kapital resultat Udbytte | alt
50.000 24.347.488 0 244887 .
0 1.683.874 0 1.683.874
50.000 26.031.362 0 26.081.362
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1. Personaleomkostninge
Legnninger

Andre omkostninger til social sikring

Noter

Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskeaeftigede

2. Materielle anlaegsaktivel
Anskaffelsessum
Anskaffelsessum, primo
Tilgang

Anskaffelsessum, ultimo

Opskrivninger:
Opskrivning, primo
Opskrivninger, ultimo

Bogfart veerdi, ultimo

3. Eventualforpligtelser

2023 2022

895.156 613.499
14.191 12.426

909.347 625.925

Grunde og
bygninger

45.779.062
7.520.223

53.299.285

32.720.938
32.720.938

86.020.223

Koncernens selskaber haefter ubegreenset og solidariskiliteskatter pa udbytter, renter
og royalties indenfor sambeskatningskredsen, og fra og meghskabsaret 2013 for

selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkoms

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- ell@rereventualforpligtelser, end de i

balancen anfarte.

. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelse

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 57.8804, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31nue®me2023 udgar kr. 86.020.223.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten  for  Teglgardshusene ApS 2023 afleegges i osstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for RegnskabsBasee enkelte tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskaksiprsom sidste ar.

RESULTATOPGYJRELSEN

Nettoomsaetning
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskesammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste/-tab.

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvangiregnes i resultatopgarelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundetdsteden arets udgang. Nettoomsaetning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabaftebindelse med salget.

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og omkostninger indeholder reghsgaster af sekundeer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger tiltriigtion, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingostikinger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiviep@enge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medéabes. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgarelser fra offentlige digheder.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resydtgrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegbg -omkostninger. finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og weadde kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, tisesing af realkreditlan samt tilleeg og
godtgagrelse under acontoskatteordningen mv. Udbytte frapitddandele indregnes i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydningdskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til aessltat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer thrpk egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme indregnes ved ferste maling tiltpkizs og reguleres herefter lgbende til
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregneslilt@®pggarelsen.

Dagsveerdi opggres ud fra en maling baseret pa en afkastbasedel. Veerdien opggres med
baggrund i ejendommenes forventede driftsafkast fgr reate et forrentningskrav, der er fastsat
pa basis af det generelle renteniveau og individuelle fdrhfor den enkelte ejendom. De
individuelle forhold vedrgrer ejendommenes beliggenhesipe, lejernes bonitet, vilkar i
lejekontrakter, ejendommenes anvendelsesmuligrszaer udbud og efterspargsel.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saditpas svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af fuede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktueatsindregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat afigielle ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geelddenedb midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og dimipkr. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kanetdges efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af demlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fresefgberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne issaks, enten ved udligning i skat af

fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte sk&dtpligtelser inden for samme juridiske

skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiaddes til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skitws der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat foesentdlgst som aktuel skat. ZAndring i
udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indsegneresultatopggrelsen. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse d@t modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende qumi males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede wveeed anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelledivaadregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeld til kreditinstitutter er malt til amortisetadstpris.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris suzde til nominel veerdi.
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