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VP Arkaden ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2022 for VP Arkaden ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinggr, den 19. juni 2023

Direktion
Morten Kirk Axelsson Svend Kirk Axelsson
direktgr direktgr



VP Arkaden ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i VP Arkaden ApS

Vi har opstillet arsrapporten for VP Arkaden ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kom-
petence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 19. juni 2023

RTS
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr.34 879753

Bo Wulffsberg
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33215



VP Arkaden ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet VP Arkaden ApS
@stergade 12
3200 Helsinge

CVR-nr.: 38 750003
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Gribskov

Direktion Morten Kirk Axelsson, direktgr
Svend Kirk Axelsson, direktgr

Revisor RTS
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Slotsgade 14A, 1. sal
3400 Hillergd



VP Arkaden ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af udlejning af erhvervslejemal.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 436.063, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 6.292.451.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



VP Arkaden ApS

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2022

Note 2022 2021

kr. kr.
Bruttofortjeneste 668.694 624.479
Finansielle indtaegter 6.653 0
Finansielle omkostninger -110.702 -65.779
Resultat fgr skat 564.645 558.700
Skat af arets resultat 2 -128.582 -123.136
Arets resultat 436.063 435.564
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 436.063 435.564

436.063 435.564




VP Arkaden ApS

Balance 31. december 2022

Note 2022 2021
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 12.518.460 12.518.460
Materielle anlaegsaktiver 12.518.460 12.518.460
Anlaegsaktiveri alt 12.518.460 12.518.460
Andre tilgodehavender 25.968 0
Tilgodehavender 25.968 0
Likvide beholdninger 1.953 2.775
Omsaetningsaktiver i alt 27.921 2.775
Aktiver i alt 12.546.381 12.521.235




VP Arkaden ApS

Balance 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Selskabsskat

Skyldige moms og afgifter

Anden gzeld

Kortfristede galdsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser

Note 2022 2021

kr. kr.
50.000 50.000
6.242.451 5.806.388
6.292.451 5.856.388
1.110.226 1.012.400
1.110.226 1.012.400
2.420.796 2.788.067
190.979 188.372
4 2.611.775 2.976.439
4 369.000 370.129
1.691.140 1.859.827
26.756 29.436
100.512 94.890
344.521 321.726
2.531.929 2.676.008
5.143.704 5.652.447
12.546.381 12.521.235
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VP Arkaden ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds- Overfgrt resul-

kapital tat | alt
50.000 5.806.388 5.856.388
0 436.063 436.063
50.000 6.242.451 6.292.451




VP Arkaden ApS

Noter

2022 2021
kr. kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2 2

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktgrer, der i henhold til arsregnskabsloven vur-
deres som vaerende beskaeftiget. | henhold til selskabsloven er der ikke tale om et anseettelsesfor-
hold, hvorfor der ikke er personaleudgifter i arsrapporten.

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 30.756 29.436
Arets udskudte skat 97.826 93.700
128.582 123.136

3 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2022 12.518.460
Tilgang i arets lgb 0
Afgang i arets lgb 0
Kostpris 31. december 2022 12.518.460
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 12.518.460

10



VP Arkaden ApS

Noter

3

Aktiver der males til dagsveerdi (Fortsat)

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages der udgangspunkt i forventede lejeind-
teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts- og vedligeholdelsesomkostninger fra-
traekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende perio-
de samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv. ligesom
deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt le-
delsens kendskab til eiendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes Igbe-
tid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er useendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsveaerdien er benyttet en afkastprocent pa 6%

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.158.196 2.789.796 369.000 930.000
Deposita 188.372 190.979 0 0
3.346.568 2.980.775 369.000 930.000

Eventualforpligtelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.790 t.kr., er der givet pant i bygninger, hvis regn-
skabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 12.518.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 9.000 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld. Ejerpantebre-
vene giver pant i ovenstaende bygninger.
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VP Arkaden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VP Arkaden ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.
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VP Arkaden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Poster vedrgrende varmeregnskab indregnes i balancen som mellemveaerende med lejere.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ak-
tiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder, samt andre poster af sekundaer karakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab pa debi-
torer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-

relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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VP Arkaden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Ipbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger.

Kostprisen for investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i

brug.

Efter f@grste indregning males investeringsejendomme til dagsveaerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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VP Arkaden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgg@relsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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