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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for VP Arkaden ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinggr, den 4. maj 2022

Direktion

Morten Kirk Axelsson Svend Kirk Axelsson
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i VP Arkaden ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for VP Arkaden ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogf@gring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 4. maj 2022

Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Sgren Larsen
statsautoriseret revisor
mnel0850
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Selskabsoplysninger
Selskabet VP Arkaden ApS
c/o Morten Axelsson
S¢ndre Strandvej 96 B
3000 Helsinggr
CVR-nr.: 38750003
Hjemsted: Helsinggr
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Morten Kirk Axelsson
Svend Kirk Axelsson
Revisor Baagge | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstrede 44, 3. th.
1171 Kgbenhavn K

VP Arkaden ApS - Arsrapport for 2021

This document has esignatur Agreement-ID: 9b0c4aQKgsr247641503



2

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af erhvervsejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 624 t.kr. mod 655 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 436
t.kr. mod 433 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning i gvrigt ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2021 2020

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 624.479 655

@vrige finansielle omkostninger -65.779 -100

Resultat for skat 558.700 555

1 Skat af érets resultat -123.136 -122

Arets resultat 435.564 433
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 435.564 433

Disponeret i alt 435.564 433
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Balance 31. december

Aktiver
2021 2020
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
2 Investeringsejendomme 12.518.460 12.518
Materielle anlegsaktiver i alt 12.518.460 12.518
Anlzegsaktiver i alt 12.518.460 12.518
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 2.775 3
Omsatningsaktiver i alt 2.775 3
Aktiver i alt 12.521.235 12.521
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Balance 31. december

Passiver
2021 2020
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfgrt resultat 5.806.388 5.371
Egenkapital i alt 5.856.388 5.421
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 1.012.400 919
Hensatte forpligtelser i alt 1.012.400 919
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.788.067 3.154
Deposita 188.372 188
3 Langfristede geldsforpligtelser i alt 2.976.439 3.342
3 Kortfristet del af langfristet geeld 370.129 375
Geld til pengeinstitutter 1.859.827 2.039
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 23.000 15
Selskabsskat 29.436 28
Anden geld 393.616 382
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 2.676.008 2.839
Geldsforpligtelser i alt 5.652.447 6.181
Passiver i alt 12.521.235 12.521

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

2

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 5.370.824 5.420.824
Arets resultatdisponering 0 435.564 435.564
50.000 5.806.388 5.856.388
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Noter

2021 2020
kr. t.kr.
1.  Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 29.436 28
Arets regulering af udskudt skat 93.700 94
123.136 122
31/12 2021 31/12 2020
kr. t.kr.

2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2021 12.518.460 12.518
Tilgang i arets lgb 0 0
Afgang i arets lgb 0 0
Kostpris 31. december 2021 12.518.460 12.518
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 12.518.460 12.518

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfg@rte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes 1g-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte verdiansettelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsettelsen af markedsverdien (bogfart verdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 6 %
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Noter

3.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2021 fristet geeld 31/12 2021 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 3.158.196 370.129 2.788.067 1.299.384
Deposita 188.372 0 188.372 188.372
3.346.568 370.129 2.976.439 1.487.756

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 3.158 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2021 udggr 12.518 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 9.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

5. Eventualposter

Der pahviler ikke selskabet eventualposter mv.

VP Arkaden ApS - Arsrapport for 2021
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VP Arkaden ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens 1gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes 1 balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle indtegter og -omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursge-
vinster og kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vaerdians®ttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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  challenge -3930201047389805332
  hashsumB 9b0c4aQKgsr247641503/SHA512/38D9A01C96B08B79635EC58E0A382A5FF5392D99FB97B0343DDDD4EAE18D5333ADA7CE751A1CB704CFB1117006AC6C975DD8C64D469DD612E0197F2694969112
  hashsumC b77b56WxMzn247641503/SHA512/F39DC5447B1E26C2517D74318D1BF22C3F4C1A2D54404C5BF0207FCC33D6CAE6565E826FCFDC38A65AFC913059C626B4DC8BBABF4610E2FF815CB77F1BCAEC61
  hashsumD de55a2ngJPq247641503/SHA512/37A3A9ED4F88BA6EA658FD05170806504197BE923F6B925F2ED6AC191AE76154207945E9689475860152D2FE668A2E4161E0F36AB5C85D3353FA9AB157CEB436
  hashsumE b4a649YnNQp247641503/SHA512/73F1F01C80D079DB006F480C77A0DF335D29A27EFCB596456CD3BAED04AA23E8AF810A527AE8DEB07F073DE3F13A7BB53B7C01DF7B4320B39EC168C17865F5CD
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNyAxNjoyMToyOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 lzYs08hUtifywmw6v1eofpCKeqXPDnxK0ZJM241pLc8=


 
ghFQR6E50QjqhDow341rEWiNywab7/yuH0dtReeaHhBih9f/nUc8EfzQWyvJZwH7LKswhZ0zEO9g
bbYz06Mwj+ZU6im7j8h006jK/s3Y1xcldY8/r2spZQjdLhXMTZrJE1m30GfTX7aJy0HQPWde4HUe
ahtQ5g7w51wi2EZYCOnch4H15qGyLdRC26XyhAheQK0iuYfZKlAZxQBQS9C8jLqOR4E+SPRLpNfK
2ONPt0okUfR2tAoEtKtpyUPMvwhmI3NO10H1JIZfzpnaUecIXZ7vbEKCQcwF1HCXC4o09z3Im61Y
zM17A05vQ7SuTGCmNB4ggVkJ6IB4bBkrzqz/pw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 8549603449669049701
  hashsumB 9b0c4aQKgsr247641503/SHA512/38D9A01C96B08B79635EC58E0A382A5FF5392D99FB97B0343DDDD4EAE18D5333ADA7CE751A1CB704CFB1117006AC6C975DD8C64D469DD612E0197F2694969112
  hashsumC b77b56WxMzn247641503/SHA512/F39DC5447B1E26C2517D74318D1BF22C3F4C1A2D54404C5BF0207FCC33D6CAE6565E826FCFDC38A65AFC913059C626B4DC8BBABF4610E2FF815CB77F1BCAEC61
  hashsumD de55a2ngJPq247641503/SHA512/37A3A9ED4F88BA6EA658FD05170806504197BE923F6B925F2ED6AC191AE76154207945E9689475860152D2FE668A2E4161E0F36AB5C85D3353FA9AB157CEB436
  hashsumE b4a649YnNQp247641503/SHA512/73F1F01C80D079DB006F480C77A0DF335D29A27EFCB596456CD3BAED04AA23E8AF810A527AE8DEB07F073DE3F13A7BB53B7C01DF7B4320B39EC168C17865F5CD
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yMiAxMTowNjozMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 N6lSZPLo96XSjPduZ85tfDnVu1Lq0WtJ+Scge4Ryf1Y=


 
NTPRBliKuGYrUylQaPX1IFodMT0y8QsYsOQdDU3gm3Bq1JGiSjbyT36Xx/MLdfg6YB3jsJ1fWv42
IDYG1FeR+d2Hcwj86XrhyZvJyu1c+8t8qbl0bzvxRZ7+YVwYRQSTV9HNEZBsymXoL0s9zW9wAwAs
TP1rEsrcTbNcF87oN80CKQM5UzU7aEKbQlo2egJEMKcnly0PU6RMgqXPQrvt4HziexipqIZsB4+6
2l8ENuprqZIgTFJ6D0BEjCDqhB/bhGiqnOhdTdxenAUz6WSphKwYIQqbl23m4i4To3sENx1ETjZ4
tUVIXf0ME4eungwBm4800WVH7DsRBJTgWKuDaw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTQ3MzQ1NTI4MDE5NDg5OTY1ODA=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD YjRhNjQ5WW5OUXAyNDc2NDE1MDMvU0hBNTEyLzczRjFGMDFDODBEMDc5REIwMDZGNDgwQzc3QTBERjMzNUQyOUEyN0VGQ0I1OTY0NTZDRDNCQUVEMDRBQTIzRThBRjgxMEE1MjdBRThERUIwN0YwNzNERTNGMTNBN0JCNTNCN0MwMURGN0I0MzIwQjM5RUMxNjhDMTc4NjVGNUNE
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIE1heSAyMiAxMTowOTo0MCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC Yjc3YjU2V3hNem4yNDc2NDE1MDMvU0hBNTEyL0YzOURDNTQ0N0IxRTI2QzI1MTdENzQzMThEMUJGMjJDM0Y0QzFBMkQ1NDQwNEM1QkYwMjA3RkNDMzNENkNBRTY1NjVFODI2RkNGREMzOEE2NUFGQzkxMzA1OUM2MjZCNERDOEJCQUJGNDYxMEUyRkY4MTVDQjc3RjFCQ0FFQzYx
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OWIwYzRhUUtnc3IyNDc2NDE1MDMvU0hBNTEyLzM4RDlBMDFDOTZCMDhCNzk2MzVFQzU4RTBBMzgyQTVGRjUzOTJEOTlGQjk3QjAzNDNERERENEVBRTE4RDUzMzNBREE3Q0U3NTFBMUNCNzA0Q0ZCMTExNzAwNkFDNkM5NzVERDhDNjRENDY5REQ2MTJFMDE5N0YyNjk0OTY5MTEy
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