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ONI Ejendom ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for ONI Ejendom ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 27. maj 2024
Direktion

Ole Nielsen
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ONI Ejendom ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i ONI Ejendom ApS

Vi har opstillet arsrapporten for ONI Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 27. maj 2024

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Christian Hansen
statsautoriseret revisor
mne33313
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ONI Ejendom ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet ONI Ejendom ApS
Drosselvej 15
4200 Slagelse
CVR-nr.: 3874 95 44
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Hjemsted: Slagelse

Direktion Ole Nielsen

Revisor Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M
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ONI Ejendom ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af erhvervsejendomme samt ydelser forbundet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 60.316, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en negativ egenkapital pa DKK 150.394.

Selskabet er omfattet af kapitaltabsbestemmelserne i selskabslovgivningen.

Selskabets ledelse forventer, at der kan gennemfares en reetablering af selskabskapitalen ved egen drift
inden for de naermeste ar.

Finansiering er stillet til radighed af moderselskabet med 3.237 t.kr. pr. 31.12.2023.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfeort resultat

@ bakertilly

ONI Ejendom ApS

Note 2023 2022
DKK TDKK
24417 267
-26.751 -24
217.420 243
100 0
3 -140.203 -143
77.317 100
4 -17.001 -15
60.316 85
60.316 85
60.316 85
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ bakertilly

ONI Ejendom ApS

Note 2023 2022
DKK TDKK
5 4.433.978 4.456
5 32.107 13
4.466.085 4.469
4.466.085 4.469
15.537 14
15.537 14
224.311 105
239.848 119
4.705.933 4.588
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ONI Ejendom ApS

Balance 31. december

Note 2023 2022
DKK TDKK

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50
Overfart resultat -200.394 -260
Egenkapital -150.394 -210
Hensaettelse til udskudt skat 36.308 29
Hensatte forpligtelser i alt 36.308 29
Geeld til realkreditinstitutter 1.407.650 1.489
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 1.407.650 1.489
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 82.000 82
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.237.153 3.099
Selskabsskat 9.702 15
Anden geeld 83.514 84
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.412.369 3.280
Galdsforpligtelser i alt 4.820.019 4.769
Passiver i alt 4.705.933 4.588
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1

Eventualforpligtelser 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

@ bakertilly
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Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
DKK DKK DKK
50.000 -260.710 -210.710
0 60.316 60.316
50.000 -200.394 -150.394
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ONI Ejendom ApS

Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Arets resultat udgar et overskud pé t.kr. 60 mod et overskud pa t.kr. 85 i 2022. Ledelsen anser resultatet
for tilfredstillende. Egenkapitalen er efter arets resultat negativ med t.kr. 150.

Selskabet er omfattet af kapitaltabsbestemmelserne i selskabslovgivningen.

Selskabets ledelse forventer, at der kan gennemfares en reetablering af selskabskapitalen ved egen drift
inden for de naermeste ar.

Finansiering er stillet til ra&dighed af moderselskabet med 3.237 t.kr. pr. 31.12.2023.

2 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1 1

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 123.960 125
Andre finansielle omkostninger 16.243 18
140.203 143

4  Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 9.702 15
Arets udskudte skat 7.299 0
17.001 15
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Noter

5

Materielle anlaegsaktiver

ONI Ejendom ApS

Andre anlaeg,
Grunde og byg-  driftsmateriel
ninger og inventar
DKK DKK
Kostpris 1. januar 4.606.823 21.895
Tilgang i arets lgb 0 24.576
Kostpris 31. december 4.606.823 46.471
Af- og nedskrivninger 1. januar 151.151 9.307
Arets afskrivninger 21.694 5.057
Af- og nedskrivninger 31. december 172.845 14.364
Regnskabsmassig veerdi 31. december 4.433.978 32.107
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
DKK DKK DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter 1.571.088 1.489.650 82.000 1.079.088
1.571.088 1.489.650 82.000 1.079.088

Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med VICH 7815 ApS, CVR-nr. 27 95 68 58 som
administrationsselskab og heefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for

den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfare, at selskabets

haeftelse udger et andet belgb.

@ bakertilly
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ONI Ejendom ApS

Noter

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.490, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 3.226.
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ONI Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ONI Ejendom ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Indteegter fra
udlejning af ejiendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrgrer. Lejeindtaegter males til
dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendomme.

@ bakertilly 12



ONI Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaagsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeaessigt overskud.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 50 ar 50 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.
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ONI Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestédende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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ONI Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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