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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 26. juni - 31. december 2017 for ONI
Ejendom ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 27. juni - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 31. maj 2018

Direktion

Ole Nielsen
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i ONI Ejendom ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for ONI Ejendom ApS for regnskabsåret 27. juni - 31. december 2017 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 31. maj 2018

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Kenneth Iversen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34390
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Selskabsoplysninger

Selskabet ONI Ejendom ApS

Klostervang 4

4200 Slagelse

CVR-nr.: 38 74 95 44

Regnskabsår: 26. juni - 31. december

Direktion Ole Nielsen, Direktør

Revisor Christensen Kjærulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Store Kongensgade 68

1264 København K

Modervirksomhed VICH 7815 ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er udlejning af erhvervsejendomme samt ydelser forbundet hermed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse

31/12 - 27/6
2017

Note kr.

Bruttofortjeneste 38.337

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -17.950

Resultat før finansielle poster 20.387

1 Øvrige finansielle omkostninger -37.633

Resultat før skat -17.246

Skat af årets resultat 3.794

Årets resultat -13.452

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -13.452

Disponeret i alt -13.452
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Balance

Aktiver

31/12 2017
Note kr.

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 3.277.050

Materielle anlægsaktiver i alt 3.277.050

Anlægsaktiver i alt 3.277.050

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 3.794

Tilgodehavender i alt 3.794

Likvide beholdninger 208.945

Omsætningsaktiver i alt 212.739

Aktiver i alt 3.489.789
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Balance

Passiver

31/12 2017
Note kr.

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 50.000
4 Overført resultat -13.452

Egenkapital i alt 36.548

Gældsforpligtelser

5 Gæld til realkreditinstitutter 1.889.939
Deposita 75.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.964.939

Gældsforpligtelser 78.668
Modtagne forudbetalinger fra kunder 8.900
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.376.460
Anden gæld 24.274

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.488.302

Gældsforpligtelser i alt 3.453.241

Passiver i alt 3.489.789

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Noter

31/12 - 27/6
2017

kr.

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 37.633

37.633

31/12 2017
kr.

2. Grunde og bygninger

Kostpris 26. juni 2017 -44.920
Tilgang i årets løb 3.339.920

Kostpris 31. december 2017 3.295.000

Årets afskrivninger -17.950

Af- og nedskrivninger 31. december 2017 -17.950

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 3.277.050

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 26. juni 2017 50.000

50.000

4. Overført resultat

Årets overførte overskud eller underskud -13.452

-13.452
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Noter

31/12 2017
kr.

5. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 1.968.607

Heraf forfalder inden for 1 år -78.668

1.889.939

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.575.088

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.000 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med VICH 7815 ApS, CVR-nr. 27956858 som ad-
ministrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for ONI Ejendom ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regn-
skabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

  10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Z
6Q

VJ
-1

H
4U

W
-K

2V
M

M
-K

VE
E5

-Z
EV

Y3
-M

H
C7

T



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og mate-
rielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsaktivet.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfø-
res til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien.
Nettoopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdireguleringer ind-
regnes i resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffel-
sestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører af-
skrivningen.

Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter ONI Ejendom ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyndig
hederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets
underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasing-
kontrakter.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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 ZmIYMwusqDkoS/fBtjwkw4lQilu+T9QglMLzktwQNJ8=


 
wHRbUA6qZ++aUsQYEQdH8imzcix2MDzRH4ltq/4GiUcwjaTvc2vlWonNyZGaHv575AeYDcaZRpwi
YKRnHwJxnbqtpfIpTGZbWO9P/ePCQvfz9LIivmqM4RQUxrZJxdy5W2sJsxlf3VxCKC0PE4Xboojy
lY1atxOPSBbkMFjyJNqs+0clCIPHFRlxrocVPW+ByBXaLDssN3joFxEYLYYyNApboZkOVaDSTNUJ
Uvxux+ToEoLKcMesTWG/wola1qNvY8oUp9t3aFwazgSyincBOOXaNo6Pki4NHKtUZNB7MlRta/dF
LVILQIopRiopyFk/VtNBzL2CAvfTOck2+STS7A==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY2LjAuMzM1OS4xODEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTk1MjQwNw==
  document_digests 
  _challenge UVU0TkstS0wzR0MtODhQRDEtNTRKV1EtTVQ3TFAtMEZNVTU=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMSAxNDoxOToyNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 nx/zhHbMmcVugRzt9YzHY4aHgFGnC6oWrbthlFIb0OM=


 
lEVK687a/DGrTagF+Vby1DPTr5zb/lf6PwIZfDwD4IS8uOl04JkAbxCLWOyq70dgPwwxj/a/Rqev
RmhnMfK9labLCKcFgiFEBjx7Peh0znf3SyoAycSPc3DZNeIrOA1WA7amZTWghxQRBOEdRS+5IKJW
BYbP3TkbID34upoZbXWkswQlvaTmV86hc3KvtmQSYJ0ao5cBlRUvf4+R/w56TndyRtlx24uYMfuD
Ti73glpuFtw01EbljDSA7vLjUyAoYdgm/ifUPNtEREoqjxL4Sb+7odn9Mg7ToiIicZfmfEOEJsvs
Gmhm9gzieRfsNoYtWs5lrPHXXmH9GVUQKqqfkw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY2LjAuMzM1OS4xODEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTk1MjQ1NA==
  document_digests 
  _challenge WVVOVEwtMjJXWkUtVllFNkQtUTE1ODUtT1lHOEktUzA1NDI=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMSAxNDoyMjoyMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 TZ1HoZZgkfWbOGrV567W69jguUSf0NQFm/23nUBDkJc=


 
PkyCDcSjJICXS0Pbv335wxr82yE2ZiY7GT1Kg4HPAOaUNH6dnNtYPYIEqGfVPaEJyT+BEq7gCrm0
EOPdFY7OxDzQjExYe5uUdObp/xvwQ8M9dgzfqBx1jizihyqRLPEg1dX3opIXdkfUBnn8KijkX6f6
9aBtQ7aGgbT0lQkawIpID3kiFt4EzsPmQjQ3pZJYSSXfhnWU2E8Ln6bKUtmT37XsdzHcqkMx07we
A70jReK7I50/N2tBgCih2zgATzZgvcDbNSluR2URaJ31UQnzjp5SKZp3AL+MU0SqHXq/qr/JzBC1
19yBflfjGLvxH4pybe7JF2kSG/TgWhCJfNbgPg==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY2LjAuMzM1OS4xODEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTk1MjQxOA==
  document_digests W3sia2V5IjoiWjZRVkotMUg0VVctSzJWTU0tS1ZFRTUtWkVWWTMtTUhDN1QiLCJkaWdlc3QiOiI0MWJkOGIyMGRhODRjMzhmNDJmYzRjMjUzZTNjOTQwYzRiMWI0NTFjNDYyNjEzMDAxOGI5YzdiMWJiNGIzYzU0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MEs0TFYtQ1NDQ08tRUpKMjYtV05PS1ctVFRRS0EtR1gyRzg=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMSAxNDoyMzo0MCswMDAw
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