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Agat Ejendomme #1 P/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-02-2020 - 31-01-2021 for Agat
Ejendomme #1 P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-01-2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-02-2020 - 31-01-2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 24-06-2021

Direktion

Vivi Sgrensen
Direktgr

Bestyrelse

Robert Andersen Vivi Sgrensen Rune Bech Kjzeldgaard
Formand



Agat Ejendomme #1 P/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Agat Ejendomme #1 P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Agat Ejendomme #1 P/S for regnskabsaret 01-02-2020 - 31-01-2021, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-01-2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-02-2020 - 31-01-2021 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gexeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
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Agat Ejendomme #1 P/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pad anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 24-06-2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Lars Andersen
Statsautoriseret revisor
mne27762



Agat Ejendomme #1 P/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Hjemsted
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Aktionaerforhold

Revisor

CVR-nr.

Agat Ejendomme #1 P/S
Vestre Havnepromenade 7
9000 Aalborg

38748106

Aalborg

01-02-2020 - 31-01-2021

Robert Andersen, Formand
Vivi Sgrensen
Rune Bech Kjzldgaard

Vivi Sgrensen, Direktgr

Selskabet er ejet af fglgende:
Agat Management A/S, Aalborg, CVR-nr. 12 14 15 99, 100% aktionzer

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S

33963556



Agat Ejendomme #1 P/S

Ledelsesberetning

Agat Ejendomme #1 P/S aflaegger hermed sin 4. arsrapport. Regnskabet indgar i koncernregnskabet for Agat
Ejendomme A/S, Vestre Havnepromenade 7, 9000 Aalborg, Danmark (CVR-nr. 24 25 67 82), som har udarbejdet og
offentliggjort koncernregnskab i overensstemmelse med de internationale regnskabsstandarder (IFRS).
Koncernregnskabet kan rekvireres pa foranstaende adresse eller hentes pa selskabets hjemmeside www.agat.dk

Selskabet er en 100% ejet dattervirksomhed af Agat Management A/S (CVR-nr. 12 14 15 99), der er en 100%
dattervirksomhed af Agat Ejendomme A/S.

Selskabets formal og hovedaktivitet
Selskabets primaere formal er at drive virksomhed med udlejning af boliger.

Selskabet har i indevaerende ar kgbt 7 lejligheder i Holbaek med henblik pa udlejning af disse. Selskabet ejer
herudover 5 lejligheder til udlejning i Kgge. Selskabet kgbte oprindeligt 7 lejligheder til udlejning i Kgge, men hari
indevaerende solgt 2 af disse lejligheder.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat efter skat for regnskabsaret 2020/21 udggr DKK -421.499 mod DKK -73.627 i 2019/20.

Arets resultat foreslas fremfgrt til naeste ar.

Den samlede balance udggr pr. 31. januar 2021 DKK 51.535.900 mod DKK 24.863.146 pr. 31. januar 2020.
Egenkapitalen udggr pr. 31. januar 2021 DKK -11.893 mod DKK 409.605 pr. 31. januar 2020.

Ledelsen er opmarksom pa, at selskabskapitalen er tabt og vil inden for de kommende maneder indkalde
selskabets aktionaerer til ekstraordinar generaforsamling med henblik pa reetablering af kapitalen.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



Agat Ejendomme #1 P/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Agat Ejendomme #1 P/S for 2020/21 afleegges i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra regnskabsklasse C.
Selskabet har endvidere anvendt IFRS 15: Indtaegter fra kontrakter med kunder til fortolkning af arsregnskabsloven.

Arsregnskabet praesenteres i DKK.

Arsregnskabet afleegges pa basis af historiske kostpriser, bortset fra investeringsejendomme, der males til
dagsveerdi.

Den anvendte regnskabspraksis er aendret i forhold til tidligere ar, idet selskabet har valgt at aflaegge arsregnskabet
efter arsregnskabsloven mod tidligere praksis efter International Financial Reporting Standards (IFRS). Overgangen
til arsregnskabsloven har ikke medfgrt eendringer i hverken resultat, balancesum eller egenkapital.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Omsaetning indregnes og males i overensstemmelse med IFRS 15: Indtegter fra kontrakter med kunder.
Lejeindtaegter i investeringsejendomme periodiseres og indtaegtsfgres i henhold til indgaede lejekontrakter.

Eksterne direkte projektomkostninger
Denne post indeholder alle omkostninger vedrgrende projekter, der afholdes for at opna arets omsatning og
omfatter blandt andet omkostninger pa drift af eiendomme, der ikke kan palaegges lejerene.

Vardiregulering investeringsejendomme m.v.
Zndringer i dagsveerdi af investeringsejendomme indregnes i resultatet i regnskabsposten Veerdiregulering
investeringsejendomme, netto.

Realiserede avancer og tab ved salg af investeringsejendomme opggres som forskellen mellem den
regnskabsmaessige veerdi og salgsprisen og indregnes ogsa i resultatet i regnskabsposten Veerdiregulering

investeringsejendomme, netto.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige omkostninger til administration.
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Agat Ejendomme #1 P/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger vedrgrende likvider og geeldsforpligtelser samt
amortisering af finansielle forpligtelser.

Skat
Selskabet er som partnerselskab ikke selvstaendigt skattepligtigt, idet skattepligten pahviler aktionzererne.

Balancen

Investeringsejendomme

Ejendomme klassificeres som investeringsejendomme, nar de besiddes for at opna lejeindtaegter og/eller
kapitalgevinster. Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
k@bspris og direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som ejendommen pa
balancedagen vurderes at ville kunne szlges for til en uafhaengig keber. Veerdiansattelsen finder som
udgangspunkt sted ud fra en discounted cashflow model, hvor de fremtidige betalingsstremme tilbagediskonteres
til nutidsveerdi ud fra en given afkastgrad. Afkastgraden fastszettes ejendom for ejendom. | tilfelde hvor der er en
salgsproces i gang, danner den drgftede salgspris udgangspunkt for veerdianszettelsen, hvis det vurderes, at
salgsprisen er et retvisende udtryk for dagveaerdien.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatet under Veerdiregulering investeringsejendomme, netto i det
regnskabsar, hvori andringen opstar.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavneder.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Note

Nettoomsaetning

Veerdiregulering investeringsejendomme, netto
Eksterne direkte projektomkostninger

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Driftsresultat
Finansielle indtaegter 1
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering
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2020/21 2019/20
kr. kr.
1.187.478 451.027
-267.044 0
-286.661 -102.903
-62.549 -51.250
571.224 296.874
571.224 296.874
268 147.559
-992.991 -518.060
-421.499 -73.627
-421.499 -73.627
-421.499 -73.627
-421.499 -73.627




Agat Ejendomme #1 P/S

Balance 31. januar 2021

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver
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31. januar 2021

31. januar 2020

Note kr. kr.
3 37.308.650 24.600.000
37.308.650 24.600.000
37.308.650 24.600.000

18.067 0

55.378 8.242

38.376 29.539

111.821 37.781

14.115.429 225.365
14.227.250 263.146
51.535.900 24.863.146




Agat Ejendomme #1 P/S

Balance 31. januar 2021

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til kreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser 4

Geeld til kreditinstitutter 4
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling 5
Eventualaktiver, sikkerhedsstillelser og
eventualforpligtelser 6
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31. januar 2021

31. januar 2020

kr. kr.
500.000 500.000
-511.893 -90.395
-11.893 409.605
26.990.767 18.598.578
26.990.767 18.598.578
517.266 400.488
0 49.838

30.472 24.542
23.090.903 4.727.462
900.274 652.633
18.111 0
24.557.026 5.854.963
51.547.793 24.453.541
51.535.900 24.863.146




Agat Ejendomme #1 P/S

Noter

1. Finansielle indtaegter

2020/21 2019/20
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 268 147.559
268 147.559

2. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 464.459 422.161
@vrige finansieringsomkostninger 368.737 93.367
Ldneomkostninger 159.795 2.532
992.991 518.060

3. Investeringsejendomme

31. januar 2021 31. januar 2020
Kostpris pr. 1. februar 24.600.000 0
Tilgang i aret 19.861.650 24.600.000
Afgang i aret -6.950.000 0
Kostpris 31. januar 37.511.650 24.600.000
Arets veerdireguleringer -203.000 0
Vardireguleringer 31. januar -203.000 0
Veerdi 31. januar 37.308.650 24.600.000

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Veerdiansaettelsen af ejendommene er baseret pa en
discounted cash-flow model over en 10-arig periode, hvor de fremtidige pengestremme tilbagediskonteres til
nutidsvaerdi. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom. Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af forventede
lejeindtaegter og driftsomkostninger. Der er ikke anvendt eksterne valuarer ved vaerdiansaettelsen.

De vaesentligste ikke-observerbare input anvendt ved opggrelsen af dagsveerdien er DKK 1.426 i bruttoleje pr. kvm.
pr. ar (31.1.20: DKK 1.435) og et afkastkrav pa 4,25% (31.1.20: 4,5 %).

En stigning i afkastkravet pa 0,25 procentpoint vil medfgre et fald i eiendommens dagsvaerdi pa DKK 2,0 mio., mens
et fald i afkastkravet pa 0,25 procentpoint vil medfgre en stigning i ejendomens dagvaerdi pa DKK 2,2 mio.

4. Gaeld til kreditinstitutter

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 26.990.767 517.266 24.818.876
26.990.767 517.266 24.818.876

5. Usikkerhed ved indregning og maling

Mange regnskabsposter kan ikke males med sikkerhed, men kun skgnnes. Sadanne sk@n omfatter vurderinger pa
baggrund af de seneste oplysninger, der er til radighed pa tidspunktet for regnskabsafleeggelsen. Det kan veere
ngdvendigt at aendre tidligere foretagne skgn pad grund af eendringer af de forhold, der I3 til grund for skgnnet, eller
pa grund af supplerende information, yderligere erfaring eller efterfglgende begivenheder.

| forbindelse med den praktiske anvendelse af den beskrevne regnskabspraksis har ledelsen foretaget en raekke
vaesentlige regnskabsmaessige skgn og vurderinger, der har haft betydelig indflydelse pa arsrapporten:
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Noter

Investeringsejendomme:

Selskabets investeringsejendomme males i balancen til dagsveerdi. Vaerdiansattelsen foretages ud fra en 10-arig
discounted cashflow-model, hvor de forventede fremtidige betalingsstramme tilbagediskonteres til nutidsveerdi ud fra
en given afkastgrad.

De vaesentligste forudsaetninger i opggrelse af dagsveerdien for hver enkelt ejendom er forventninger til den
fremtidige udlejningssituation, herunder lejeniveau, muligheder for udlejning af ledige lokaler m.v. og forventninger til
afkastkravet. Hvis der sker aendringer i de anvendte forudsaetninger, kan vaerdien afvige fra vaerdien opgjort pr. 31.
januar 2021. Bogfgrt veerdi af investeringsejedomme udggr DKK 37.308.650.

6. Eventualaktiver, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Den regnskabsmaessige veerdi af investeringsejendomme DKK 37.308.650 (31.1.20: DKK 24.600.000) er stillet til
sikkerhed for kreditinstitutter. Selskabet har ikke derudover selskabet stillet aktiver til sikkerhed eller har heller ikke
forpligtelser pa balancedagen, som ikke er indregnet i balancen.
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