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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2019 - 30. juni
2020 for Simco ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Norager, den&?/l { 2020

Direktion
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Simco ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Simco ApS for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
irsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnir revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

« Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lngere kan fortsatte driften.

« Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om darsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den eoverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til &rsregnskabsloven.
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Viborg, den Zg/“ 2020

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 371351

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af med udlejning af

erhvervsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s& vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Simco ApS for 2019/20 er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i1 regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt 1 det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af ®ndrede regnskabsmeessige skon af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten  bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtzegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger og amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sédledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Prioritetsgald er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Side 12



Simco ApS

BRUTTORESULTAT

RESULTATOPGYRELSE
1. JULI 2019 - 30. JUNI 2020

Resultat af drift fer dagsvardireguleringer-...............

Dagsvardiregulering af

DRIFTSRESULTAT ..

investeringsejendomme ...........

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra
tilknyttede virksomheder .........cccooovevienniiieiiiiinieciene.
Andre finansielle omKoStninger..........c.coccceeceeeeenneeeennn.

RESULTAT FOR SKAT ..o

Skat af arets resultat......

ARETS RESULTAT ..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat............

DISPONERET I ALT
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2019/20 2018/19
856.131 374.725
856.131 374.725
994.071 1.418.200
1.850.202 1.792.925
-368.585 -353.864
-82.033 -44.070
1.399.584 1.394.991
-307.918 -313.602
1.091.666 1.081.389
1.091.666 1.081.389
1.091.666

1.081.389




Simco ApS

2

BALANCE PR. 30. JUNI 2020
AKTIVER

Investeringsejendomme ..........ccoveveeceenminiinicininiieenens

Materielle anlaegsaKktiver............ccccccooveeveniniiiiniin,

ANLAGSAKTIVER ...

Selskabsskat

Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender ............c.ccoocviiiiiiininiii

Likvide beholdninger .............cc.cocccooviiiiinninnnnn,

OMSATNINGSAKTIVER ...,

AKTIVER..
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2020 2019
15.914.071 14.920.000
15.914.071 14.920.000
15.914.071 14.920.000

4.004 0
47.971 54.288
51.975 54.288

4.539.133 4.105.541
4.591.108 4.159.829
20.505.179

19.079.829
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020
PASSIVER

Virksomhedskapital ..........ccccccceniiiiiinicinininin.
OVETTOTt TESUILAL oot e eeee e et e e e eeeeerereeranrnneeeees

EGENKAPITAL........cccoviiiiiiiiiiinicreceenn e

Hensattelse til udskudt skat ...oooeeeeiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeviins

HENSATTE FORPLIGTELSER ...

Prioritetsgald........occeoireviiiniiiiinieeeie e
Deposita.......ccccouiieiiiiiiiiiincci
SelskabssKat.......cueeecveiireiineerneeeiieeeeeeeee e

3 Langfristede geeldsforpligtelser.......................o.

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cceeeee.
Geld til tilknyttede virksomheder ..........ccoocevieniinnns
Geld til associerede virksomheder..........ccccoceeriiiinnins
Selskabsskat.....c.cvveereiiieiiiriiieeeriee s
Anden gEld.......cooeviiiiiiii

Kortfristede gaeldsforpligtelser ................cc.cocceei

GZALDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ...ttt

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
50.000 50.000
2.405.205 1.313.539
2.455.205 1.363.539
531.277 312.569
531.277 312.569
6.775.006 7.180.823
603.899 573.000
89.210 0
7.468.115 7.753.823
406.400 406.400
15.000 15.000
8.950.288 8.532.953
557.671 535.911
0 70.510
121.223 89.124
10.050.582 9.649.898
17.518.697 17.403.721
20.505.179

19.079.829
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NOTER

2019/20 2018/19
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskeaftiget i gennemsnit (ingen
PErSONALENOLE)....vvivierirceeeeniieie e 1 1
Investeringscje-
Ndomme
2 Materielle anlegsaktiver
KOSPIIS, PIIMIO .eviiiiiiiiiieieectccreeenesre e s 13.501.800
Kostpris 30. Juni 2020 .....ooveeeeeeririeeeiinere ettt 13.501.800
OpSKIIVIINGET, PIIINO...cvvreveeeeeeerierneerteiert et et et eas e s 1.418.200
ATEtS OPSKIIVIEIIZET ....voveceoeceeece ettt en s b s saes 994.071
Opskrivninger 30. juni 2020 .......cccociiniiiiiiiiiniiiiicrc e 2.412.271
Materielle anlaegsaktiverialt...................ccooooiii 15.914.071

Investeringsejendomme bestér af 2 udlejningsejendomme. Ejendommene vardiansattes arligt
ud fra en afkastbaseret forretningsmodel baseret pa forventet fremtidige pengestremme.
Afkastkravet varierer afhengigt af geografisk placering og vurderingen af afkastkravet
foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Dagsmalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 &r vurderes at udgere 939 tkr. for
ejendommene, hvilket bygger pa arlige driftsomkostninger inkl. skannet vedligeholdelse pa
81 tkr.

Afkastkravet for erhvervsejendommene udger 5,90 %
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Simco ApS

NOTER
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet
primo ultimo andel
3  Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgaeld................... 7.587.222 7.181.406 406.400
Deposita.....coeeceeeeennnenns 573.000 603.899 0
Selskabsskat......ccccceeeneee. 0 89.210 0
8.160.222 406.400

7.874.515

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet haefter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede

skattetilsvar i sambeskatningen.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Restgeeld efter
5 ar

5.175.010
603.899
0

5.778.909

Til sikkerhed for gacld til Nykredit Realkredit A/S pé kr. 3.418.467 er der givet pant 1
Kirstinehgj 61, 2770 Kastrup, hvis regnskabsmassige vardi udger kr. 7.906.563.

Til sikkerhed for geld til Nykredit Realkredit A/S pé kr. 3.788.543 er der givet pant 1
Kirstinehaj 41, 2770 Kastrup, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger kr. 8.007.508.

Side 17



