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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Ledelsesp~tegning 

Direktionen har dags dato aflagt ~rsrapporten for regnskabs~ret 1. januar - 31. december 2019 for 
Birkehegnet ApS. 

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med ~rsregnskabsloven. 

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmressig, og efter vores opfattelse giver ~rsregnskabet et 
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re 
sul-tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be- 
retningen omhandler. 

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Direktion 

Alexander From 
Direktor 

Valdemar From 
Direktor 
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Anders Hojgaard 
Direktor 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Den uafhangige revisors revisionsp~tegning 

Til anpartshaverne i Birkehegnet ApS 

Konklusion 
Vi har revideret ~rsregnskabet for Birkehegnet ApS for regnskabs~ret 1. januar - 31. december 2019, der 
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter 
~rsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at ~rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi- 
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. 
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med ~rsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 
Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de yderli- 
gere krav, der er geldende i Danmark. Yores ansvar ifolge disse standarder og krav er nrermere beskrevet 
i revisionsp~tegningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af ~rsregnskabet. Vi er uafhengige af sel- 
skabet i overensstemmelse med intemationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de 
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen- 
hold til disse regler og krav. Deter vores opfattelse, at det opn~ede revisionsbevis er tilstrrekkeligt og eg- 
net som grundlag for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for ~rsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ~rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem- 
melse med ~rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som ledelsen an- 
ser nodvendig for at udarbejde et ~rsregnskab uden vesentlig fej/information, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af ~rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette 
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn- 
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li- 
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk altemativ end at gore dette. 

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet 
Vores m~l er at opn~ hoj grad af sikkerhed for, om ~rsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor- 
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp~tegning med en konklu- 
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der 
udfores i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel- 
dende i Danmark, altid vil afdakke vesentlig fejlinformation, nr s~dan findes. Fejlinformationer kan op- 
st~ som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vsentlige, hvis det med rimelighed kan for- 
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbruger- 
ne treeffer p~ grundlag af ~rsregnskabet. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Den uafhangige revisors revisionsp~tegning 

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover: 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for vresentlig fejlinformation i ~rsregnskabet, uanset om den- 
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse 
risici samt opn~r revisionsbevis, der er tilstrrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon- 
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation for~rsaget af besvigelser er hojere 
end ved vesentlig fej/information for~rsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergel- 
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol. 

• 

• 

• 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af ~rsregnskabet p~ grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der p~ grundlag af det opn~ede revisionsbevis er vesentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vsentlig usikkerhed, skal vii vores 
revisionsp~tegning gore opmerksom p~ oplysninger herom i ~rsregnskabet eller, hvis s~danne op- 
lysninger ikke er tilstrrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa 
det revisionsbevis, der er opn~et frem til datoen for vores revisionsp~tegning. Fremtidige begi- 
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lrengere kan fortsrette driften. 

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af ~rsregnskabet, herunder no- 
teoplysningerne, samt om ~rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder 
p~ en s~dan m~de, at der gives et retvisende billede heraf. 

• Opn~r vi forst~else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi- 
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon- 
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla- 
cering af revisionen samt betydelige revisionsmressige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Yores konklusion om ~rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Den uafhangige revisors revisionsp~tegning 

I tilknytning til vores revision af ~rsregnskabet er det vores ansvar at hese ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med ~rsregnskabet eller vores vi- 
den opn~et ved revisionen eller p~ anden m~de synes at indeholde vesentlig fejlinformation. 

Yores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold 
til ~rsregnskabsloven. 

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
~rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med ~rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee- 
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Kobenhavn, den 8. marts 2020 

Grant Thornton 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 34 20 99 36 

Michael Beuchert 
statsautoriseret revisor 
mne32794 
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Selskabsoplysninger 

Selskabet 

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Birkehegnet ApS 
Strandvejen 130 B, 4. th. 
2900 Hellerup 

CVR-nr.: 
Stiftet: 
Regnskabs~r: 

38 74 65 96 
27. juni 2017 
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Direktion 

Revision 

Alexander From, Direktor 
Valdemar From, Direktor 
Anders Hojgaard, Direktor 

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
Stockholmsgade 45 
2100 Kobenhavn 0 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Ledelses beretning 

Selskabets vzsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom og denned beslregtet virksomhed. 

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold 
Arets bruttofortjeneste udgor 54 t.kr. mod -44 t.kr. sidste ~r. Det ordinare resultat efter skat udgor 4 t.kr. 
mod -45 t.kr. sidste ~r. Ledelsen anser ~rets resultat for tilfredsstillende. 

Begivenheder efter regnskabs~rets udlob 
Der er efter regnskabs~rets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne p~virke 
selskabets finansielle stilling. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Anvendt regnskabspraksis 

Arsrapporten for Birkehegnet ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser 
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk- 
somheder. 

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ~r og aflregges i danske kroner. 

Generelt om indregning og m~ling 
I resultatopgorelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin- 
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her- 
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af rendrede 
regnskabsmessige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgorelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, n~r det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska- 
bet, og aktivets verdi kan m~les p~lideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, n~r det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil frag~ sel- 
skabet, og forpligtelsens verdi kan mles p~lideligt. 

Ved forste indregning m~les aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende m~les aktiver og forplig- 
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost. 

Ved indregning og m~ling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ~rsrappor- 
ten aflagges, og som vedrorer forhold, der eksisterede p~ balancedagen. 

Resultatopgorelsen 

Bruttofortj eneste 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, samt eksteme omkostninger. 

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede felleomkostninger og 
indregnes i resultatopgorelsen i den periode, som lejen vedroer. 

Andre eksteme omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler. 

Af- og nedskrivninger 
Af- og nedskrivninger indeholder ~rets af- og nedskrivninger af materielle anlregsaktiver. 

Finansielle indtzegter og omkostninger 
Finansielle indtregter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og 
kurstab vedrorende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser 
samt tilleg og godtgorelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger ind- 
regnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsret. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Anvendt regnskabspraksis 

Skat af ~rets resultat 
Arets skat, der best~r af ~rets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel- 
sen med den del, der kan henfores til ~rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen- 
fores til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen 
sambeskatning af koncemens danske virksomheder. 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat- 
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe- 
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette 
underskud (fuld fordeling). 

Balancen 

Materielle anlzgsaktiver 
Grunde og bygninger m~les til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- 
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid. 
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes p~ anskaffelsestidspunktet og revurderes ~rligt. Oversti- 
ger restverdien aktivets regnskabsmessige verdi, ophorer afskrivningen. 

Kostprisen omfatter anskaff elsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil <let tids- 
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Der foretages linerere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivemes forventede brugstider og 
restverdier: 

Bygninger 
Brugstid 

50 ~r 
Restverdi 

80 

Sm~aktiver med en forventet levetid under l ~r indregnes i anskaffelses~ret som omkostninger i resultat- 
opgorelsen. 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender mles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned- 
skrives til nettorealisationsverdien med henblik p~ at imodeg~ forventede tab. 

Periodeafgrensningsposter 
Periodeafgrnsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrorende 
efterfolgende regnskabs~r. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Anvendt regnskabspraksis 

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indest~ender i pengeinstitut. 

Egenkapital 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes p~ 
grundlag af ~rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ~rs skattepligtige ind- 
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i 
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posteme forventes afregnet netto eller samtidig. 

Efter sambeskatningsregleme hrefter Birkehegnet ApS forholdsmessigt over for skattemyndighedeme for 
selskabsskatter og kildeskatter p~ renter, royalties og udbytter opst~et inden for sambeskatningskredsen. 

U dskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmressig og skattemessig verdi af 
aktiver og forpligtelser opgj ort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling 
af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevzrdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, mles 
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje- 
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu- 
elle udskudte nettoskatteaktiver m~les til nettorealisationsverdi. 

Udskudt skat m~les p~ grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
veere geldende, nr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. 

Gzeldsforpligtelser 
Geldsforpligtelser vedrorende investeringsejendomme m~les til amortiseret kostpris. 

Periodeafgreensningsposter 
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrorende indtzgter i de efterfolgende 
~r. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 

2019 2018 
Note kr. t.kr. 

Bruttofortj eneste 54.413 -44 

Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver -29.485 -28 

Driftsresultat 24.928 -72 

1 0vrige finansielle omkostninger -19.512 -20 

Resultat for skat 5.416 -92 

2 Skat af ~rets resultat -1.192 47 

Arets resultat 4.224 -45 
% 
0 > o 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2019 2018
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 5.571.519 5.601

Materielle anlægsaktiver i alt 5.571.519 5.601

Anlægsaktiver i alt 5.571.519 5.601

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 45.888 47

Andre tilgodehavender 50.884 0

Periodeafgrænsningsposter 3.285 0

Tilgodehavender i alt 100.057 47

Likvide beholdninger 249.560 82

Omsætningsaktiver i alt 349.617 129

Aktiver i alt 5.921.136 5.730
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2019 2018
Note kr. t.kr.

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 50.000 50

4 Overført resultat 5.143.765 5.139

Egenkapital i alt 5.193.765 5.189

Gældsforpligtelser

Gæld til tilknyttede virksomheder 712.371 106

Anden gæld 15.000 415

Periodeafgrænsningsposter 0 20

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 727.371 541

Gældsforpligtelser i alt 727.371 541

Passiver i alt 5.921.136 5.730

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Noter 

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

2019 2018 
kr. t.kr. 

1. 0vrige finansielle omkostninger 

Renter, tilknyttede virksomheder 14.900 20 
Andre finansielle omkostninger 4.612 0 

19.512 20 

2. Skat af ~rets resultat 

Arets regulering af udskudt skat 1.192 -47 

1.192 -47 % 
0 > o a z > 

3. Grunde og bygninger cb 
9 v 

Kostpris 1. januar 2019 5.647.834 5.217 J., a 
Tilgang i ~rets lob 

o 
0 431 co 

� 
Kostpris 31. december 2019 5.647.834 5.648 � 

5 ± 
' co 

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -46.830 -19 § 
Arets afskrivninger 

0? 
-29.485 -28 ~ o 

0 

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -76.315 -47 s c 
Q 

E 
3 ­ Regnskabsmzessig vzrdi 31. december 2019 5.571.519 5.601 8 
o 
Q 
c:: c 
& 

4. Egenkapital 

Virksomheds- Overfort 
kapital resultat I alt 

kr. kr. kr. 

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 5.139.541 5.189.541 
Arets overforte overskud eller underskud 0 4.224 4.224 

Egenkapital 31. december 2019 50.000 5.143.765 5.193.765 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Noter 

5. Pantsretninger og sikkerhedsstillelser 

Selskabet har ingen pantsetninger eller sikkerhedsstillilser pr. 31. december 2019. 

6. Eventualposter 
Eventualforpligtelser 

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31.12.2019 
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