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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 27. juni - 31. december 2017 for Nebbegård

P/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 27. juni - 31. december 2017.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nivå, den 10. april 2018

Direktion

Ib Henrik Rønje

Bestyrelse

Niels Østergaard Steen Raagaard Andersen Ib Henrik Rønje
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Nebbegård P/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Nebbegård P/S for regnskabsåret 27. juni - 31. december 2017, der om-

fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter års-

regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 27.

juni - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-

skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnska-

bet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-

dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hillerød, den 10. april 2018

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Koskelin
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 30140
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Nebbegård P/S

Lyngebækgårds Alle 4

2990 Nivå

CVR-nr.: 38 74 52 20

Stiftet: 27. juni 2017

Hjemsted: Fredensborg

Regnskabsår: 27. juni - 31. december

Bestyrelse Niels Østergaard

Steen Raagaard Andersen

Ib Henrik Rønje

Direktion Ib Henrik Rønje

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Nordstensvej 11

3400 Hillerød

Modervirksomhed Kongeegen A/S
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Nebbegård P/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for

en klasse B-virksomhed. 

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter samt

årets forskydning i projektbeholdninger. Herudover indgår tillige eventuelle nedskrivninger af

igangværende og færdige projekter samt udgiftsførelse af projektudviklingsomkostninger i det omfang,

projekterne ikke forventes realiseret.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser

samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Der indregnes ikke skatter, da selskabet ikke er et selvstændigt skattesubjekt.

Balancen

Projektbeholdninger

Projektbeholdninger omfatter grunde og projekter til videresalg for egen regning. Grunde og projekter

indregnes til anskaffelsessummen (kostprisen) med tillæg af omkostnnger, som vurderes at tilføre

grunden en generel værdiforøgelse til grunden eller projektet.

Ejendomme til videresalg samt igangværende byggeprojekter måles til kostpris med tillæg af medgåede

projekt- og byggeomkostninger, herunder finansieringsomkostninger og indirekte henførbare omkost-

ninger frem til byggeprojektets afslutning.

Såfremt den forventede salgspris med fradrag af salgsomkostninger (nettorealisationsværdien) skønnes

lavere end den regnskabsmæssige værdi foretages nedskrivning til denne lavere værdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse

27/6 - 31/12
2017

Note kr.

Andre eksterne omkostninger -419.511

Bruttoresultat -419.511

2 Øvrige finansielle omkostninger -1.087.752

Årets resultat -1.507.263

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -1.507.263

Disponeret i alt -1.507.263
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance

Aktiver

31/12 2017
Note kr.

Omsætningsaktiver

Projekt- og varebeholdninger 31.159.270

Projekt- og varebeholdninger i alt 31.159.270

Likvide beholdninger 48

Omsætningsaktiver i alt 31.159.318

Aktiver i alt 31.159.318
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance

Passiver

31/12 2017
Note kr.

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 500.000

4 Overført resultat 6.492.737

Egenkapital i alt 6.992.737

Gældsforpligtelser

Kreditinstitutter i øvrigt 16.117.930

Langfristede gældsforpligtelser i alt 16.117.930

5 Gældsforpligtelser 759.237

Gæld til tilknyttede virksomheder 973.417

Anden gæld 6.315.997

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 8.048.651

Gældsforpligtelser i alt 24.166.581

Passiver i alt 31.159.318

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Nærtstående parter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at investere i og udleje fast ejendom samt al virksomhed, som efter

bestyrelsens skøn er beslægtet hermed. 

27/6 - 31/12
2017

kr.

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 226.085

Andre finansielle omkostninger 861.667

1.087.752

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 27. juni 2017 500.000

500.000

Virksomhedskapitalen er indbetalt kontant ved selskabets stiftelse, kr. 500.000.

4. Overført resultat

Årets overførte overskud eller underskud -1.507.263

Koncerntilskud 8.000.000

6.492.737

5. Gældsforpligtelser

Afdrag
første år

kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Gæld i alt
31/12 2017

kr.

Kreditinstitutter i øvrigt 759.237 12.630.098 16.877.167

759.237 12.630.098 16.877.167

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitut, t.kr. 16.877, er der givet pant i projektejendomme og

grunde, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2017 udgør t.kr. 32.171.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

7. Nærtstående parter

Koncernregnskab

Selskabet indgår i koncernregnskabet for Kongeegen A/S, Nivå.
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iWXeh6O2fDC/NiPHAC2b0Zhhs9QwGG8qGWns5GJTpF9np5h9XrnYphXcQQWDMMOTQPMrQzaCL/Dh
qqKTDFzRaQs6HbPhw4h7Z0n+XP9Ijl89TN9VHX1TY2sl2yTLd07ECHY86BIXTZH4WJGsGDoALfRg
rYk+Q5uwYATH1uXmG5awu05GEzZH/DLEU2jp+luXiqabWDHi/tmR56tr3TVirmp+s9pJu9A7JqtU
mPXdHtGU84oUC03CkIMs1SGaj0QOobPzV7mzbg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTYyNDExMw==
  document_digests W3sia2V5IjoiMUNXU1gtVUJTVzgtSlQ0VEEtRUFLTEUtSTFYMzQtSEk1WFMiLCJkaWdlc3QiOiI5MzJiODAzNTcxMDY2NzJkMDlmOTFmNTU3ZDI4ZDI0YTQxNThiYTUxYmRiYmZhYzIwYWMyMDQ1Y2ZlMzIyNmJmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiS1ZUWEctR1ZWRDAtSkVXUDgtV0tGVTAtS1lTRjUtMFFERU0iLCJkaWdlc3QiOiIyOWEyNDQyMjIzOWUxZDM1NjFjMGJjOTJhMGEyOWQyMGY0ZDc4MDBiYjMwYjg5ZGI2YzQ0N2EyZThlNzllNDI5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TkZOM00tMlEzQUEtNDIwWDUtMUpDM0YtMllKRzEtSE1FWlo=
  TimeStamp MjAxOC0wNC0xMSAwOToyNjoxNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 b72lNJ13oL7XKKFo+mw8+POg7aMZTSRpsB9XboKwwCI=


 
nlgRLK2l0uj/e0xw9k+YTKix9tQLYT4lEMowbFmL9ohWm5fSRk92hC2PmLk5EDSnof5DjCS0DjpP
TPN9iIsXMPtg9udkKpY3/i+61kinJLQeOZaOEGAV8yNH4DKJ5zegZTlRVDrrZPRjTWL40GoZdLn9
1hGwSX6o3jOZDk16+yuvL2aeLf6kJn4zIkunNbcovPIUp8BA5OhQulK+zeUcSQwUHjOY01MiHkQr
eMq44AvN7tyeA2OmbS91wo4QRZZ3aaHF8eieiCghXU6aSKJxUlDgkSYworsyD/tOdlaMMpjq7sLE
iFmRcMenN6m17tmKfCuootn1xTfS3/WPFnjhMw==
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 1WPC3RRjyoQFJn3aP8poO1Ozh47am1IaYQXizoC7ZJA=


 
pG8JDhq/7fy9CDHiox/7mzx4bt/pTcksasEZjrCj8exP7rMn+MQ8X8zWb4JvU6/V+bOXTmnA3+LT
y603dYC1LqLC/mRRqJyYNhwa+xkJtZO/PnYF9EHCjeWn4O79UR+ZCp75SbLdlkoTpOlduUI6T0x0
iiMEwbcDwC8ho+bChklxjRBIhCAhvpXxUrorGkqrZTb1AhRNXR2KvZ5mxqv5nzIGOnhxOebtZZa0
9U0bEnhy55MAnmMtU3l9m3EJAqN9JudNqRHG7HIoAJ17LoCWi6FDmf+NYBXMZdeFzKbV89cIjoNp
HrhmilnRML7QWGVNT7YYZmW/wdC9fsVoobo7qA==
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pG8JDhq/7fy9CDHiox/7mzx4bt/pTcksasEZjrCj8exP7rMn+MQ8X8zWb4JvU6/V+bOXTmnA3+LT
y603dYC1LqLC/mRRqJyYNhwa+xkJtZO/PnYF9EHCjeWn4O79UR+ZCp75SbLdlkoTpOlduUI6T0x0
iiMEwbcDwC8ho+bChklxjRBIhCAhvpXxUrorGkqrZTb1AhRNXR2KvZ5mxqv5nzIGOnhxOebtZZa0
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HrhmilnRML7QWGVNT7YYZmW/wdC9fsVoobo7qA==
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 0qu7b8cIOkhR7+actEtM6vckizpIzFqQ6t2tKwoelr4=


 
XUBmEcRI1N/ZxFGCAByi2BkoFrRoDvZ/ddIT9+mCCoNnEkshJXXHgGDVWsgk0q5pQrWkjBUkCyV5
Z+fv18fBOyOdCCOLzDasI9tB/QGpd2psZuo/yLHtL2UXUOSGk0K68cOT9/LY0cR9SgpqUiXU8iRi
PM/mx/7RDKXi56AUxOfwmLFmXJxYMG4mQUPsMr/Cfg5odtu4eDeCJNd3GIf+UjqPfy7WkSTOTbi3
UJHyLOrONS8d55XCGnQlg8+sKCvJoaPDBdeMf3Vp7sZtKBry3dtS9YW1P7WJQOJz8DdOCIfVfoJh
rqvelCEDiA04+sphz7w0huEDwdKriXoFQzt1Gw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRZeU5ERXdOZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VmtkUVYwY3RRa3BXVFVNdFdFUkVTRmt0TURWYVVERXRORVZIUWtFdFRsQlhRVlk9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEFwciAxMSAxOToyMTowMCBDRVNUIDIwMTg=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 urOv2JBfiSizTN/iLHnFPKbAE7PbD3V4Ws70TRnsOkw=


 
gu2S+ZD5T9JSPxXlah/6+A95PQG4SX7IeS2WhlOkHpH1ynzwRK8ssacFGbIx5qnE4V3oRCuy9HFa
nEvPinmx11i30i3EcVJnBwp3ytWC/afwJJ0i/aYm90Rqu52h4b9NCDKZrckAMhCaMJLNaKeYfVRZ
3nLkH3HPfB6XOMbEYSIGFOdjFXyXcs/oID1y0TFQ4+ln+LVvVbBh3xKQmVUlmw2UzfVW4wbdWCMr
KP0ZIG51qNSbZYnOd+ImTaNdY4Yv0eeFSWOAGHmXoi/Ngp6lKDn/oBvPKUBVs+ARlyoOwnsKvzJD
Q37sp0nMvLUI6cGzJ4s0YZZRzuA47+ktq0vU3g==
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