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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Haparanda Ejendomme IVS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stgvring, den 14. maj 2020

Direktion

Tina Vittrup Haparanda Claus Haparanda
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Haparanda Ejendomme IVS

Vi har opstillet arsregnskabet for Haparanda Ejendomme IVS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 14. maj 2020

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Per Ngrgaard Laursen Sgren Korgaard-Mollerup
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne9954 mne31477
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Selskabsoplysninger

@edmark

Selskabet

Direktion

Revisor

Haparanda Ejendomme IVS
Hulvejen 169
9530 Stgvring

CVR-nr.: 3874 40 38
Stiftet: 26. juni 2017
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Tina Vittrup Haparanda

Claus Haparanda

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har bestaet i udlejning af egen ejendom.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabet har i aret andret regnskabspraksis, saledes at selskabets ejendom indregnes til dagsveerdi for
investeringsejendomme jfr. Arsregnskabslovens § 38 fremfor tidligere materielle anlaegsaktiver, der
bliver malt til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger jfr. Arsregnskabslovens § 36 og § 43.

Det er ledelsens opfattelse, at dette giver et mere retvisende billede af arets resultat, selskabets aktiver
og forpligtelser samt egenkapital. Sammenligningstallene for sidste ar er aendret i overensstemmelse

med den nye praksis.

Der henvises i @vrigt til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, herunder beskrivelse af pa-
virkningen pa arsrapporten af praksisaendringen.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 72.374 86
@vrige finansielle omkostninger -66.692 -67
Resultat for skat 5.682 19
Skat af arets resultat -1.254 -4
Arets resultat 4.428 15
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 4.428 15
Disponereti alt 4.428 15
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Balance 31. december
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Aktiver
2019 2018
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
1 Investeringsejendomme 1.378.510 1.379
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.378.510 1.379
Anlaegsaktiver i alt 1.378.510 1.379
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 29.432 15
Omsaetningsaktiver i alt 29.432 15
Aktiver i alt 1.407.942 1.394
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Balance 31. december
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Passiver
2019 2018
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 1 0
Overfgrt resultat 21.456 17
Egenkapital i alt 21.457 17
Geaeldsforpligtelser
Deposita 35.400 35
Anden geeld 1.309.460 1.309
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.344.860 1.344
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 11.250 11
Selskabsskat 1.254 4
Anden geeld 14.644 4
Periodeafgraensningsposter 14.477 14
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 41.625 33
Geaeldsforpligtelser i alt 1.386.485 1.377
Passiver i alt 1.407.942 1.394
2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
3 Eventualposter
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Noter

31/12 2019 31/12 2018
kr. t.kr.

1. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2019 1.378.510 1.352
Tilgang i arets Igb 0 27
Kostpris 31. december 2019 1.378.510 1.379
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2019 0 0
Arets regulering til dagsvaerdi 0 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2019 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 1.378.510 1.379

Ved opggrelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved

fuld udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostnin-

ger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-

sende periode samt forventede omkostninger til indretning og st@rre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastsatsen er fastsat pa baggrund af ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet sammenholdt

med eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er en afkastprocent pa 5,5 lagt til grund.

2. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantszetninger eller sikkerhedsstillelser.

3. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser.

Haparanda Ejendomme IVS - Arsrapport for 2019



@edmark

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Haparanda Ejendomme IVS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Z&ndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabets investeringsejendom var tidligere malt til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Praksis andres til at investeringsejendomme indregnes og males til dagsveerdi og med
indregning i resultatopggrlsen af arets veerdireguleringer jfr. Arsregnskabslovens § 38.

Arsagen til praksiseendringen er at selskabets hovedaktivitet er investering i eiendomme med henblik pa
at opna et Igbende afkast heraf. Anvendelsen af reglerne for maling af investeringsejendomme til
dagsveerdier giver dermed et mere retvisende billede af virksomhedens aktiver og forpligtelser,
egenkapital, finansielle stilling og resultat, hvorfor regnskabspraksis er andret i overensstemmelse
hermed.

Sammenligningstal vedrgrende praksiseendringen er tilrettet for sidste ar. Praksiseendringen pa
sammenligningstallene er indregnet direkte pa egenkapitalen primo.

Den akkumulerede virkning af praksiseendringen for 2019 udggr en forbedring af arets resultat fgr skat
med tkr. 25 og arets resultat efter skat med tkr. 20 som fglge af indregnet dagsveerdiregulering og
endring i afskrivninger. Balancesummen ultimo er steget med tkr. 50, som kan henfgres til
investeringsejendomme og udskudt skatteaktiv. Egenkapitalen pr. 31. december 2019 er steget med
tkr. 50. For 2018 er arets resultat fgr skat forbedret med tkr. 26 og efter skat med tkr. 20, mens
balancesummen primo er steget med tkr. 9 og egenkapitalen pr. 1. januar 2018 er steget med tkr. 9.

Bortset fra ovenstaende er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og er
aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning (lejeindtaegter), omkostninger vedrgrende udlejnings-
ejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende udlejningsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme

Ombkostninger vedrgrende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, herunder tilleeg og godtggrelser under acon-
toskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendom-
mene vardiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vardiregulering af investeringsejen-
domme”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfgl-
gende ar.
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